
סלו כ״ג שע״ד פ  ת
26/11/20 13

עיו׳ייד* ישראל זעי7זר7ב* ישות יו3 3ודיגוד7ע oat? ה

3ג>ח

ע2ב

ת .1.1 אל מדינ שר ם הינה י ת של הבעלי דו תו קע ע ת קר בו ח ר ם לבניה נ חו ת טה ב  של שיפו

ת עיריית הלן גת קריי ת ״העירייה״( או גת״ ״קריית :)ל הלו מנו ת ה עו צ מ א ת ב שו  ר

קעי קר לן מ ה ל ל) א ר ש ״רמ׳׳י״(. :י

ת .1.2 שו קעי ר קר אל מ ר ש ת י ת ועיריי ת גת קריי מו ד ק ת מ ר תכני א ת ת מ כניו ת  ו

ת טו ר פו ת מ ב טי ח ע ב ק ר ח ק ט ש ם 3,000כ- של ב ת דונ א צ מ ד הנ צ ת של הצפוני ב  קרי

פון גת, צ ש מ .35 לכבי

ת .1.3 ר תכני א ת מ ת ה ב טי ח קע ל קר ה ה ל ה (140/02/9 מס׳ )תכנית כו צוי הליכי מ  ב

שור ם אי רוני ח ה א ד ע ת בוו חוזי מ ביל ה ק מ ב ת ו מו ד קו ת 4 מ כניו ת ת טו ר פו  מ

ת שרו אפ מ ת ה שכונה בניית א שרו ה או ה ) רונ ח א ת או ל פויו ל צ ב ק ר ל שו מן אי  בז

קרוב( ט ה פור מ הלן כ :ל

יח״ד מס׳ סטאטוס תכנית מס׳ מתחם מס׳
936 ת ר ש או מ 2/140/02/9 07

1,320 ת ר ש או מ 4/140/03/9 02

2,553 ת ר ש או מ 3/140/03/9
03,04

1,633 ת ר ש או מ 1/140/02/9 01
6,442 ה״כ ס

ת .1.4 כוונ ק רמ״י ב שוו ך ל הל מ שנים ב 2- 2013 ה 0 1 ת 5 .המתוכננות יח׳׳ד כלל א

ת העירייה .1.5 ל ב ק ל מ ה ע מ ת עצ כנון א ע ת צו בי ת ו דו בו ח ע תו פי בני ה מ ר ו בו צי  ה

ט ק פרוי ט ל ר פו מ ם כ סכ ה ת זה ב ב חיי ת מ צע ו ב ת ל לו ט ח אלו, מ לו ם ב מני צג ז מו  ה

ם א׳ כנספח סכ ה ה זה. ל ת כול ה של י ד העיריי מו ע ת ל חו לו ם ב מני ת הז תני ת מו ל ב ק  ב

ם שורי ם אי בי צי ק ת ד ו ע מו ם ב מי ר הגו ם מ טיי ת הרלבנ בו ר רמ״י. ל

ר .1.6 ח א מידה מ ק בייעדי יע שיוו ט ה ר פו מ ת לעיל, כ ב חיי ת מ א צ ק ם ה מון, קד ה מי צ ק  ת

ת רמ״י ת לעיריי ת קריי ם ג ד מון ק לי ע״ח מי בו ק שיווק, ת ך ה ר צו ע ל צו ת בי פעילויו  ה

ת או ב ה

כנון .1.6.1 ט ת ר פו ח של מ תו ת פי תיו ש ת ת ה ב טי ח ע ב ק קר ה, ה כול

ת בו ר כנון ל ת ת תיו ש ת על ת תו שר מ ת ה שכונה א בני ה מ ר ו בו  צי

ת בו ר ל ת ו כ ם ערי דני מ ת או עלויו ח. ל תו הפי



ע .1.6.2 צו ת בי תיו ש ת על ת תיו ש ת ת ו דו מו ל צ כ ף הנדרש, כ פו ת בכ קבל  ל

ם כל שורי ם האי שי ל פי על הנדר דין. כ

ת בגין .1.6.3 רו קו ת העירייה ת ע הנגזרו צו בי ת מ לו. פעולו א

ם .1.6.4 כו ם ס מון קד מי קבע ה ת ע״י י ד ם וע טי ק ם הפרוי א ת ה ב ב צ ק  ל

שיווק חזוי. ה ה

ת על .1.6.5 ח מנ טי הב א כי ל ר ל צ ה תיוו מי חריג סכו ם מ מון קד מי  ה

ר, שנקבעו מו א קבעו כ ם י צדדי ספר ה ערי מ שיווק, יח״ד של מז ל

שר טו א מכי יפור ס מ ם ב כרזי מ שיווק ה הקרקע. ל

ה .1.6.6 ר ק מ ספר שבו ב ח״ד מ קבעו שלגביהן י ם, נ ך זוכי מו ספר נ מ מ

קבעו יח״ד מכי שנ ס מ מכרז ב ר ה מו א סעיף כ 1 ב .6  לעיל, 5.

ם צדדי ה שו ו ק שיך יב המ הליך ל ת שיווק, ב ל ה כ כ הדבר ו  יידרש, ש

ם יפנו צדדי ת ה ד ע ם לוו טי ק ה הפרוי ש ת בבק מ א ת ה מי ל ם סכו  קד

מון. מי ה

ה .1.7 ד מי תברר ב עו כי וי צ ב בו צי ק ת ט מ ק ת הפרוי טלו ק נכללו שלא מ תי שווק ב  פיו על ה

ר ש קציב, או ת שר ה א א ו רו ל ש ם או שו ת ע״י שלב ב ד ע ם וו טי ק רמ״י, של הפרוי

או העירייה תישא ה ו/ חבר ת ה ת הכלכלי רי לן ק ה ל ת) ה, ״החכ״ל(, ג מ א ת ה ת ב עלו  ב

מון ת מי טלו מ ת, ה רו מו א שבה ע״י ה ם של בפועל ה ספי  קיזוז של בדרך או לרמ״י הכ

ה המגיעים כספים טל חלף בגין לעיריי שבחה הי ך או ה ר ד ם קיזוז של ב מי שלו  ת

ם או לעירייה המגיעי ״ל ו/ חכ ע בגין ל צו ת בי דו בו ח ע תו ם על הפי ת יד ר סג מ ם ב סכ  ה

כל או זה, ך ב ר ת ד ר ח ת א ד מ ה העו ת שו כל לר ם ה א ת ה ה ב ת ט חל ה ת ל  של הבלעדי

רמ״י.

ב צי ק ט ת קבע הפרויק ס י ס תב ה ל ב רון ע ק  סך :דהיינו סגור״, כספי ״משק של עי

שים שימו א ה ת. סך על יעלה ל רו קו מ ה

ם .1.8 סכ ע זה ה ב ת קו סגר ת מ ת כללי ד בו ע ט על והעירייה רמ״י ל ק פו הפרויי ר צו ם לו וי  ע

תו מ תי ם ח ם הנספחי אי :הב

־ נספח .1.8.1 ׳ ח א ״ ת דו רו קו ם מ שי שימו ;ו

ח ב׳- נספח .1.8.2 ם לו ם זמני דו קי תכנון, ל תוח ה שיווק הפי ה ;ו

ה ג׳- נספח .1.8.3 ם העירייה של אירגוני מבנ הגופי ם ו ה הפועלי מ טע  מ

הול ם כלל לני הליכי ת שר ה ת א ריו ח א ם העירייה ב שי  והנדר

ת מ של ה ט. ל ק הפרויי

טרפי ■ n פחנס1.8.4. -ו

בסדמו מי ה רוביו ב חו

ב - ה׳ נספח .1.8.5 ת כ ס מ הנד מך העיריה מ תו ש ה מו מי שבס״ ״תקנת ב



ר .1.9 ח א ת ל מ תי ם ח סכ ה שו ה ם יגב צדדי ה ה מ סכ ה ם ב ם נהלי ת יעילי חו לו ם ו מני  ז

ם בי צו ה ק ד בו ה, רמ״י בין לע ת והעיריי בו ר א ל ש ספים, בנו ת, כ שבונו ת ח כונ ת  מ

ם ם איגו אבי ש מ שרדי ה מ ה מ של מ מ שונים ה ם וכיו״ב. ה הלי ת הנ חו לו ם ו מני  הז

שו ך יגוב תו ם 60 ב ת יו מ תי ח ם, מ סכ ה ם ה ם וע ש ם גיבו מו ה ת ח פו יי ר צו ח וי ספ  כנ

ם. סכ ה ל

הצמודות; והתשתיות העל תשתיות וביצוע מפירט תכגיו

ת .2.1 תיו ש ת ת דו מו ת - צ דו בו ח ע תו ך פי תו טחי ב ת ש כניו תו ת ה תו ר ש מ ת ה תן א  או

ת כניו ד תו ב כנון :בל ת ע ה צ בו ת העירייה ידי על י עו צ מ א ״ל ב חכ מון ה מי רמ״י. ב

כנן העירייה .2.2 ת ע ת צ ב ת ם ו ת ג ת א תיו ש ת ת ה דו ע מיו ת ה שר ת ל ל א ל ת כ כניו תו  ה

ת טו פור מ ת ה צוינו מ סעיף ה 1 ב ת לעיל, 3. בו ר ת ל תיו ש שר ת לן א קן או כו ל ת ח צויו  מ

ץ חו ת מ לו בו ת לג כניו לן תו ה ל ( לו ת א תיו ש ת ׳(.,העל ״

כנון בגין .2.3 ע ת צו בי ת ו דו בו ח ע תו ת פי תיו ש ת העל ת תיו ש ת ה ת ו דו מו צ א ה ה  ת

ה העירייה הי ת ת אי מי זכ הול לד ת ני רו קו ת שיעור ו שר 6.5% של ב שב א חו  ת

ת ת מעלו דו בו כנון ע ת ע ה צו בי ח ו תו פי ם בפועל. ה שלו ל כנגד הינו זה ת ל  כ

ת או צ ה הו ל בגין העיריי הו ת ני רו קו ת ת ו בו ר ח, מנה״פ, שכ״ט ל קו פי

ת רו קו ם החכ״ל, העירייה, ת ם יועצי טע ל העירייה מ כ ה ו א צ ת הו ר ח  א

ת ש ל הנדר הו ט. לני ק ל הפרוי כ ה ב ר ק ם מ שלו ת מי של ה ל ד הו ת ני רו קו ת  ו

דן סך על יעלה לא מ או ת של ה דו בו ח ע תו ת פי תיו ש ת העל ת תיו ש ת  ו

ת דו מו צ ט ה פור מ ספח כ פל א׳ בנ כ 6ב- מו .5 י% ר י ח מ ב ( 10/2013)

ת .2.4 תיו ש ת ת ה דו מו צ ת ה תיו ש ת עו העל ו צ בו ה ידי על י ת העיריי עו צ מ א ״ל ב חכ  ה

מון מי רמ״י. ב

״ל .2.5 חכ שר ה ק ת ם ת סכ ה ם ב הל ע ט מנ ק ה או פרוי מ הלי כ ם מנ טי ק ה לפי פרוי ק לו  ח

ם מי ח ת מ ך ל ר צו ש ל מו ת מי לו ט ה מ תח העיריי ת לפ ת א טיב קע ח קר ש ה ך כנדר ר צו  ל

מת של ק ה שיוו ס ה לו כ א ת. ו תוכני הלן ה הל )ל ט״(. ״מנ הפרויק

ת .2.6 תיו ש ם ת מי ב ה הביו עו ו צ בו ת העירייה ידי על י עו צ מ א ״ל ב חכ ח ה קו פי ב ד ו אגי  ת

ב המים ביו ה ט העירוני, ו מע ת ל דו בו ה ע חב שדרוג הר קן ו ת מ ר של הו ם טי שפכי  ה

ת מ ק ה ר ו ג ם או מי עו ה צ בו ד ידי על שי אגי ם ת מי ם ה סכ אגיד העירייה, בין )ה  ת

ם ב המי הביו ת ו שו ר ה ם ו ת ח ך יי ם 30 תו ד יו ע מו ת מ מ תי ם ח סכ ף זה ה ר צו  לו וי

כנספח(.

ר .2.7 מו א סעיף ה 2 ב 2ו- 2. א לעיל, 3. ל ל חו כנון על י ע ת צו בי פרידן ו פרידן ,1E מ W מ 1 

ת ב ח הר צעו 35 מס׳ דרך ו שרד ע״י שיבו ה מ ר בו ח ת ת ה עו צ מ א תיבי ב שראל, נ י

ה ת החבר מי או ת הל תיו ש ת ה ל ר בו ח ם בע״מ, ת א ת ה ם ב כו סי ם ל רי ב ד ם כפי ה סוכ  שי

ר ח א ת ל מ תי ם ח סכ שרד בין ה ר, מ צ או רד רמ״י ה ש מ ה. ו חבור ת ם ה ש ע  גיבו

ם, סיכו א ה ף הו ר צו ספח י ם כנ סכ ה זה. ל

ת .2.8 חלפ הל ה ט מנ ק או פרוי ת ו/ ספ הל הו ט מנ ק ר פרוי ח ק א ל ח ם ל מי ח ת מ ה ם או מ ל  כו

חייב ר ת שו ש אי א ב מר ת כ ב ת רמ״י של ו הו הל לז ט מנ ק פרוי הנכנס. ה



.2.10

.2.11

.2.12

.2.13

.2.14

.2.15

.2.16

.2.9

.2.17

 באמצעות הצמודות והתשתיות העל תשתיות וביצוע תכנון על בקרה תערוך רמ״י
 תהא ובהתאם זה לעניין רמ״י ע״י שיקבע אחר גורם כל או רמ״י של הבקרה חברת
 נתון או מסמך כל הפרוייקט ממנהל ו/או מהחכ״ל ו/או מהעיריה לקבל זכאית
כאמור. הבקרה עריכת לצורך לה הנדרש

 והתשתיות העל תשתיות פיתוח עלויות מימון לצורך הנדרשים הסכומים
 של המפורט התכנון במסגרת שייערכו האומדנים על הניתן ככל יתבססו הצמודות
 יתברר הביצוע מכרזי עריכת או התכנון התקדמות בעקבות אם הפיתוח.

 אשר כל לעשות בהסכמה הצדדים יפעלו מהאומדנים, גבוהות בפועל שהעלויות
 הסעיפים בין פנימיים שינויים באמצעות הפרויקט תקציב לתיקון, ביכולתם
 דומים. במקרים וכמקובל סבירות לשיקולי בכפוף בתקציב השונים

 ע״י לרבות לעיל, 2.10 בסעיף כאמור הפרויקט תקציב לתיקון הדרך נמצאה לא
 הפרויקט תקציב סך לתיקון בהסכמה הצדדים, יפעלו הבצ״מ, בתקציב שימוש

ברמ״י. זה לעניין הקבועים העבודה לנהלי בהתאם

 בהתאם יערך לעיל, 2.11 ־ 2.10 בסעיפים כאמור הפרויקט בתקציב שינויים
 בין זה לעניין שיקבעו והנהלים רמ״י חשב אישור לעניין לרבות רמ״י, לנהלי

לעיל. 1.9 בסעיף כאמור הצדדים

 גת קרית עיריית על תחול לא לעיל, 2.11 בסעיף כאמור התקציב תיקון על הוסכם
 התקציב, הגדלת על ויוחלט במידה ואולם חלקו. או כולו השינוי, את לממן החובה
 לעיל, 2.3 בסעיף כאמור ניהול ודמי לתקורות זכאית תהא לא גת קרית עיריית

ההגדלה. סכום בגין

 והפיתוח התכנון תקציבי של ועדכונים שינויים על להסכמה זמנים ולוחות נהלים
 יום. 60 בתוך להסכם כנספח ויצורפו הצדדים בין בהסכמה יגובשו

 משרד החינוך, משרד זה ובכלל הפרוייקט עבור ממשלה ממשרדי שיתקבלו כספים
 ו/או השבחה היטל חלף בגין שיתקבלו כספים וכן הדתות ומשרד והשיכון הבינוי
 של מהקופה נפרדת לקופה לפרויקט יועברו להלן 7.2 בסעיף כאמור השבחה היטל
 אחרים ממקורות שיועברו כספים נפרדת לקופה יועברו כן כמו התשתיות. פיתוח
 אחר. גורם כל ו/או הפיס מפעל זה בכלל הפרוייקט עבור

 סך לבין )חינוך( חובה ציבור מוסדות בניית עלות סך בין הפער מימון לצורך
 ,הז כםלהס ד׳ חפב-נספמפודכי- זה לעניין לנהליו בהתאם החינוך ממשרד המתקבל

 13.5 על יעלה שלא בסך ביניים( )מימון הלוואה העירייה לרשות רמ״י תעמיד
:הבאים לשימושים תוגבל חינוך למוסדות מימון קדם העמדת מלש״ח.

החינוך מוסדות תכנון מימון .2.16.1

 התקציב לבין החינוך מוסדות הקמת עלות בין הפער מימון .2.16.2
החינוך. משרד ידי על בפועל שיוקצה

 היטל חלף בגין העירייה זכאית להם הכספים מתוך יתבצע ההלוואה החזר
להלן. 7.2 בסעיף כמפורט בפרויקט השבחה היטל ו/או השבחה
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תו .2.18 ח ם פ ספי ם הכ קבלי ת מ חלף ה טל מ שבחה הי טל ה הי שבחה ו ט ה ק ם בפרוי כו ס  מ

ה, א הלוו שב ה ת תו תר ה י א הלוו ך ה תו טל חלף מ ה הי ח שב ם ה ה א ל ה ת ת אי  זכ

ם בגין העירייה ט שיווקי ק פרוי ת ב שכונו ר הצפוניות, ה ל התעשיה איזו כ ט ו ק  פרוי

ר ח מי א חו ת שות. ב הר

 בתקציב חזוי עודף קיים כי הצדדים, שני דעת להנחת הפרויקט, במהלך נמצא .2.19
הצדדים, שני בהסכמת העודף, יועבר צמודות, ותשתיות על תשתיות לביצוע
:להלן המפורטים השימושים למימון

 חובה ציבור מוסדות הקמת בתקציב קיים, שזה ככל גירעון, .2.19.1
. הפרויקט בתחומי חינוך( )מוסדות

רשות, ציבור מוסדות הקמת בתקציב קיים, שזה ככל ,גירעון .2.19.2
.הפרויקט בתחומי

המדינה. לתקציב העודף יוחזר כאמור, גירעון קיים לא .2.19.3

 2.19.22.19.1 ־ 2.19.1 בסעיפים כאמור שיועברו הסכומים סך .2.19.4

מלש״ח. 30 על יעלה לא לעיל, 2.16 ו־

 יוגדרו לעיל, 2.19.12.19.2 לסעיפים בהתאם שיועברו הכספים .2.19.5

 2.18-2.16 בסעיפים המפורט ההסדר עליהם ויחול כהלוואה
לעיל.

הפיתוח: למימוו והמקורות התשתיות פיתוח

 מהיזמים רמ״י תגבה הצמודות, והתשתיות העל תשתיות ביצוע מימון לצורך .3.1

לעיל. 2.10 בסעיף כאמור האומדנים בסיס על המפורט בהסכם שיקבעו סכומים

 רשות ציבור מוסדות בגין ליח״ד ₪ 7,500 של סך מהיזמים רמ״י תגבה בנוסף .3.2
 והשימוש הכספים העברת הגבייה, אופן זה(. לעניין מועצה בהחלטת )מותנה

זה. לעניין רמ״י את המחייבים לכללים בהתאם יתבצע בהם

 כאמור רשות, ציבור ומוסדות על צמודות,תשתיות תשתיות בגין שייגבו הכספים .3.3
3 ו- 3.1 בסעיף  ברמ״י)להלן זה לעניין שתוקם מיוחדת בקופה יופקדו לעיל, 2.
המינהל( קופת

 לצורך ורק אך שישמש (,א חשבון מיוחד)להלן בנק חשבון תפתח גת קריית עיריית .3.4
 בתחומי צמודות ותשתיות על תשתיות ביצוע וניהול ביצוע תכנון, עלות מימון

 שיגובשו לנהלים בהתאם רמ״י ע״י ויבוקר יפוקח בכספים השימוש הפרויקט.
יום. 60 בתוך להסכם כנספח ויצורפו בהסכמה

 ורק אך ישמש אשר (a חשבון )להלן מיוחד בנק חשבון תפתח גת קריית עיריית .3.5
בסעיף כמפורט 6.5% )בשיעור ופיקוח ניהול תקורות ביצוע תכנון, עלות למימון



 יפוקח בכספים השימוש הפרויקט. בתחומי רשות ציבור מוסדות לבניית לעיל( 2.3
 בתוך להסכם כנספח ויצורפו בהסכמה שיגובשו לנהלים בהתאם רמ״י ע״י ויבוקר

יום 60

 הוצאות בגין העניין, לפי ב׳ וחשבון א׳ לחשבון המינהל מקופת הכספים העברת .3.6
 הנוהל יום. 30+ שוטף של תשלום בתנאי תתבצע זה, הסכם פי על בפועל העירייה
יום. 60 בתוך להסכם ויצורף בהסכמה שיגובש בנספח יפורט האמור ליישום

 היטלי בגיו כלפיה הבעלים חיובי כל כי העירייה, מסכימה זה הסכם על בחתימתה .3.7
לעירייה, רמ״י שתעביר הפיתוח הוצאות תשלומי כנגד יקוזזו בפרוייקט פיתוח
 לרשום מתחייבת העירייה הקיזוז. כנגד כלשהן טענות לעירייה שתהיינה מבלי

 אישור להציג וכן ולבניה לתכנון המקומית הוועדה וברישומי ברישומיה הקיזוז
 כי יובהר ספק הסר למען כאמור. לקיזוז הוא אף המסכים העירוני, המים מתאגיד
 על תחול לעיל כאמור העירייה הסכמת זה. סעיף לעניין בעלים בגדר הינם חוכרים
 שיתווספו זכויות בגין הקיימות. התוכניות פי על לניצול המותרות הבניה זכויות
 מלא היטל ייגבה השיווק, מועד לאחר שיאושרו תוכנית או הקלה במסגרת לרבות

קיזוז. ללא

חובה ציבור מוסדות בניית

 של פרוגראמה פי על המחויבים ילדים גני ספר, בתי ;ציבור)חובה( מוסדות בניית .4.1
הפרוייקט. מנהל ובניהול החכ״ל באמצעות העירייה ע״י תבוצע החינוך משרד

 העירייה ידי על ההחלפה תתבצע הפרוייקט, מנהל את להחליף העיריה ביקשה .4.2
הנכנס. הפרויקט מנהל לזהות רמ״י לאישור בכפוף

 הזמנים ללוחות בהתאם הציבור מוסדות בניית להשלים מתחייבת העיריה .4.3
 החינוך ממשרד לרבות התקציבים להעברת ובכפוף השונים המתחמים לאכלוס
כאמור.

דשות ציבור מוסדות בניית

 מועדוני נוער, מועדוני מתנ״סים, ספריות כנסת, בתי )רשות(; חינוך מוסדות .5.1
הפרוייקט. מנהל ובניהול החכ״ל באמצעות העירייה ידי על יבוצעו וכף קשישים

 בהסכמת יתבצע המפורט, בהסכם שתיקבע רשות הציבור מוסדות ברשימת שינוי .5.2
ההיגוי. ועדת ע״י ותאושר הצדדים שני

 העירייה ידי על ההחלפה תתבצע הפרוייקט, מנהל את להחליף העירייה ביקשה .5.3
הנכנס. הפרויקט מנהל לזהות רמ״י לאישור בכפוף

 הזמנים ללוחות בהתאם הציבור מוסדות בניית להשלים מתחייבת העירייה .5.4
במועד. התקציבים לקבלת ובכפוף השונים המתחמים לאכלוס



הפארה: מוכנית פימוה

 ומקדם אטרקציה לשמש שעתיד פארק נרחב, בהיקף פארק כוללת המתאר ותוכנית הואיל
 יקודם הפארק כלל שפיתוח מוסכם הקרוב, בזמן שיאושרו ואלה המאושרות לתוכניות מכירות
זה. סעיף ליישום מימון קדם להקצות מתחייבת רמ״י הפרויקט. לביצוע הראשון בשלב ויבוצע

הימי: ביו מתחייבת העירייה

 כאמור שיוכנו ומפות עבודות מפרט פרוגראמה, במסגרת העל תשתיות את לפתח .7.1
זה. בהסכם

 ו/או בפרוייקט מהשיווקים השבחה היטלי חלף בגין העירייה תקבולי את להעביר .7.2
 אותם הסכומים בניכוי הקמתו, במהלך בפרוייקט השבחה בגין השבחה היטל

 העירייה בין בהסכם כאמור יואב, אזורית למועצה להעביר העירייה מחוייבת
 לסדרי בהתאם ציבור מוסדות בניית למימון ,08.08.2000 מיום והמועצה

:להלן המפורטים העדיפויות

לעיל. 2.19-2.16 בסעיפים כמפורט הלוואה החזר .7.2.1

הפרויקט. בתחומי חינוך( חובה)מוסדות ציבור מוסדות הקמת .7.2.2

הפרויקט. בתחומי רשות, ציבור מוסדות הקמת .7.2.3

 יואב איזורית מועצה עם ההסכם לתיקון לפעול העירייה בכוונת כי לרמ׳׳י ידוע .7.3
 ויוצג היה יואב. האזורית למועצה שיועברו הסכומים סך את להפחית במטרה

 את המשנה כדין, ואושר המועצה ובין העירייה בין שהושג הסכם רמ״י בפני
המשנה. ההסכם לפי לפעול רשאית העירייה תהיה ,8.8.2000 מיום ההסכם

את לוודא שמתפקידה ההיגוי ועדת של ופיקוח בקרה למערכת כפופה להיות .7.4
 שיקבעו והנחיות לסטנדרטים בהתאם העירייה ידי על העבודות ביצוע התאמת
 הבקרה מערכת לעבודת זמנים ולוחות נהלים ההיגוי. ועדת ידי על ו/או בהסכם

יום. 60 בתוך להסכם כנספח ויצורפו בהסכמה ייקבעו והפיקוח

יזמים ידי על יוגשו אם ה׳, כנספח בזה המצורף העיר מהנדס של למכתבו בהתאם .7.5
 הדיור יחידות מספר הגדלת לצורך להקלה בקשה הכוללות בניה להיתרי בקשות

בבקשה. לתמוך תהיה העיר מהנדס של העקרונית עמדתו שבס״(, בבניין)״הקלת

 כמפורט התכנית של המרכיבים כל וביצוע לתכנון בלו״ז לעמוד מתחייבת העיריה .7.6
 לקבלת ובכפוף ההיגוי ועדת ידי על לעת מעת שיעודכן וכפי לעייל 2.3 בסעיף

 להבטחת המנגנונים על יוסכם המפורט בהסכם במועד. ואישורים תקציבים
הגורמים הצדדים, של ואחריות סמכויות כגון, ללו״ז, בהתאם והביצוע התכנון



 הפרויקט וביצוע תכנון להבטיח ע״מ לנקיטה הניתנים והצעדים המחליטים
והמוסכם. המאושר והתקציב ללו״ז בהתאם

בניה; היתרי הוצאת .8
 בניה היתרי בהוצאת ויעיל מהיר מענה במתן והצורך והרצון הגדול הבניה היקף לאור 8.1

 מיוחד מנגנון תפעיל העירייה הדיור יחידות של לבנייה והן התשתיות לביצוע הן
 היתרי לקבל היזמים על להקל מנת על הכל בניה להיתר תוכניות לבדיקת לפרויקט

כחוק. בניה
 הבקשה הגשת ממועד ימים 90 מ־ יאוחר לא בניה היתרי להוציא מתחייבת העירייה 8.2

להיתר.
הדש? מול ישו .9

 שהוחל ותיקות בשכונות הקיימות התשתיות בשדרוג סיוע לצורך תקציב לעירייה תעמיד רמ״י
 מועצת בבהחלטת המפורטים לכללים ובכפוף בהתאם והכל ,31.12.1980 יום עד בהקמתן
 לא אלו יופחתו,שינויים שהסכומים או תבוטל המועצה שהחלטת ככל .1238 ישראל מקרקעי

במועד. השיווקים ביצוע לצורך במטלותיה תעמוד שהעירייה ובלבד זה הסכם על יחולו
היגוי; ועדת .10

 ועיריית האוצר משרד רמ״י, נציגי יהיו הועדה חברי לפרוייקט. היגוי ועדת תוקם .10.1
הועדה. חברי בהסכמת תהיה ההיגוי בועדת החלטות קבלת גת. קרית

 קבלת ומנגנון עבודתה סדרי את ההיגוי ועדת תקבע הראשונה בישיבתה .10.2
ההחלטות.

:ההיגוי ועדת של תפקידה .10.3

השיווק. וצרכי פיתוח לתכנון, עדיפויות סדרי לקבוע

הפרוייקט. ומיתוג שיווקית אסטרטגיה לקביעת לפעול ב.
בעלויות, או באומדנים שינויים נוספות, עבודות כספים, ניוד בתקציב, לדון ב

 בביצוע ההתקדמות עם שיועלו לצרכים ובהתאם לפי תשלומים ביצוע ונהלי

לעיל. 2.12 בסעיף לאמור בכפוף והכל

ופרשנותן. זה הסכם הוראות יישום סביב שיתעוררו דעות בחילוקי לדון ד.

של המפורט והתכנון הקרקע חטיבת של הסטטוטורי התכנון לקידום לפעול ת
 בין ויעיל מהיר תיאום קיום תוך וביצוע, תכנון חסמי ולהסרת התשתיות

הרלבנטיים. הגורמים כלל

התשתיות. לביצוע זמנים לוחות עדכון לאשר ג

מהיזמים, שנגבו התקבולים מצב לגבי הכספיים הדוחות את ולבדוק לקבל ד
בפועל. שהוצאו ולהוצאות האוצר ממשרד שיועברו והכספים

שניתנו. וההנחיות הסטנדרטים פי על מבוצעות שהעבודות לוודא וד

ממשלתיים מימון מקורות ולקבוע העירייה על נוספות מטלות להטיל כר
לביצוען.

• L



פללי: .11

 תפקידי את בעצמה לבצע דעתה, שיקול לפי להחליט, רשאית תהיה העירייה .11.1
 אין מטעמה. עירונית לחברה להעבירם או זה בהסכם האמורים החכ״ל
האמורות. למטלות העירייה מאחריות לגרוע כדי באמור

ת כל .11.2 שרויו ק ת ה שוא ה ם נ סכ או העירייה בין זה ה ״ל ו/ חכ ם לבין ה שיים, צדדי שלי

שנה ל פי על תע ל דין כ ל כ ב ם. דיני פי על זה ו מכרזי קיף ישמש רמ״י נציג ה ש מ  כ

ת ד ע ם. בוו מכרזי ה

ת .11.3 שרויו ק ת ה ל ה מו ם ל קבלני ם ה כי שה הזו ס על תיע סי ה ב ף חוז ד ל או ,3210 מ  כ

ה ר חוז ח ם א סכ ם. בין שיו הצדדי

ם .11.4 ם טר סו רז פר כ או מ ה ו/ מ תי ם על ח ל חוזי ם מו ך לרמ׳׳י העירייה תפנה קבלני ר צו  ל

ת שור קבל קציבי. אי ת תהיה רמ״י ת אי ש ש ר דרו ת ל ל ב מכי ק ס מכרז, מ ת ה בו ר  ל

ת, ם תוכניו ק ד בו ל אי ו תנ תן כ מ ר ל שו ם אי סו פר מכרז. ל ה

ת .11.5 שרו ק ת ם ה ם ע ע קבלני צ ב ת ך ת ר ד רז של ב כ מבי מ ייעודי. פו

או העירייה .11.6 או החכ׳׳ל ו/ ש ת רמ״י כלפי יי ריו ח א ל ב כ ק ל או נז ה ו/ א צ מו הו שייגר

מ״י או לר ם ו/ די ד צ שיים ל ה שלי א צ תו ל כ כ שה מ או מע ל ו/ ד ח או העירייה של מ  ו/

ע החכ״ל ת בנוג דו בו ע א ל שו ם נ סכ או העירייה זה. ה ״ל ו/ חכ או יפצו ה ת ישפו ו/ א

ל על רמ׳׳י ק כ או נז ה ו/ א צ ר. הו מו א ה הן כ ״ל העיריי חכ הן / תני ו ם נו תי שירו או ה ו/

ם קבלני ם, ה מ טע חייבו מ ת ך י רו ע ם על ל שבונ ת ח ם א חי טו ם הבי שי  פי על הנדר

ת ש רמ׳׳י. דרי

סח תב נו שיפוי כ ספחי ה ח, ונ טו ם הבי קפ ם, הי ה אי תנ ם ו סכ ח יועצי בין יו טו  של הבי

ם ת הצדדי ר סג מ ם ב מי סכ ה ם. ה טי מפור ה

ם .11.7 סכ ת זה ה או ש ר ה או ו צ א פיו, על שיו הוו ל א י ל שו ו ח כייפוי יתפר ה או כ א ש  הר

״ל לעירייה כ ח ם / כי מ ס מו ל כ ב ק ם על ל מ צ ת ע חייבויו ת שם ה הציג או רמ״י ב ל

ם מ מי עצ ם כ מכי מוגז פעול ש שמה. ל ב

ג י ל י צ ג ייי4ג

שראל

ת שו קעי ר קר ת עירייתל ייראי׳ מ קריי

ככייסג)
שרד ר מ צ או ה
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א נספח

עלות

705 טופס ע"פ I 739,791 פיתוח I

מ״ר( שטח ( מ״ר עלות עלות*
רמי'• בקרה לפי עלות 900 גן כיתת

ירמ" בקרה לפי עלות 750 יום מעון כיתת V

רמי'■ בקרה לפי עלות 142 5.5 784 יסודי בי״ס כיתת

רמי'■ בקרה לפי עלות 215 5.5 1,187 מקיף בי״ס מ״ר כיתת
3,401 כנסת בית
2,267 מקווה <2

12,847 מתנס

)מייר( שטח מ״ר עלות מיתון
לניתה גמו אי 700 ממן התינוך משרד 700 גן כיתת
הרשות של מש״ת 1.1 ננגד משיית 1.9 מעביר תמ״ת 607.143 יום מעון כיתת V

1.2 * למ״ר 4,546 ממן התינוך משרד 142.0 5.455 775 יסודי בי״ס כיתת 3
1.2 * למייר 4,546 ממן התינוך משרד 215.0 5.455 1,173 מקיף בי״ס מ״ר כיתת

7)מוגדלת1263 רמ"׳ התלטת עפ"׳ ליחייד( שו 500, כנסת ב״ת
7)מוגדלת1263 ׳,רמי התלטת עפ"׳ ,500 w )ליתייד מקווה <s
7)מוגדלת1263 ׳,רמי החלטת עפ"׳ ,500 m )ליה״ד מתנס

לל 1238 התלטה לפי קרקע לצמוד מידוד נו 2.356
מידוד מלל 1238 החלטה לפי רוויה לבניה 7.069

סדות לפי מו ה) ב ת מועדכנת ציבור לצרכי פרוגרמה חו קנ ת פי" ס"( ל ב ש

תות ס כי מקיף בי״ יסודי בי״ס כיתות יום מעון כיתות גן כיתות ראלי שבס כולל יח״ד יח״ד מתחם
38 15 4 8 1,001 938 7

0 23 6 11 1,469 1,320 2

29 29 7 14 1,877 1,633 1
43 43 11 22 2,807 2,609 03+04

110 110 28 55 7,154 6,500

מעונות ה"כ0 חובה ה"כ0
130,521 86,205 21,000 49,500 266,226 עלות
129,015 85,210 17,000 38,500 252,726 מימון

ס"( "ללא ב ש סדות ב של פרוגרמה )לפי חובה מו א ברקא• ז
תות ס כי ״ מקיף בי ס כיתות •סוד׳ בי״ □1• מעון כיתות גן כיתות •ח״ד 0מתח

34 14 3 7 938 7
20 5 10 1,320 2

25 25 6 12 1,633 1
39 39 9 20 2,609 03+04
98 98 23 49 6,500

ת סדו ת מו שו ד
מתכס מקווה ת כנסת בי

1 3 10 ת סה״ב שו ר
12,847 6,801 34,007 53,655 עלות*

שבס כולל 53,655 מימע 7.5
מון * ת •תרת מי ת0מו עלו ת דו שו ם /טוטו0מפי ר מי ר ם.0נו וגו פי

חדש מול ישן
חדש ישן יכ’סה רוויה עבור תשלום קרקע צמוד עבור תשלום רוויה קרקע צמוד יה״ד מתחם

5,700 5,012 688 709 292 1,001 7
9,772 9,465 306 1,339 130 1,469 2

11,515 10,639 876 1,505 372 1,877 1
19,037 18,634 403 2,636 171 2,807 03+04
46,024 6,189 965

?GKSaao־ ״׳׳ י׳ r U .ד־  -■ffltHfflB ־ m־' e ®
739,791 על תשתיות + צמוד פיתוח 739,791 פיתוח הוצאות
53,655 רשות מוסדות 53,655 רשות מוסדות

266,226 חובה מוסדות 252,726 חובה מוסחת
21/000 •ום מעונות 17,000 יום מעונות
46,024 חדש מול ישן 46,024 חדש מול ישן

300,000 35 כביש מחלפונים 300,000 35 כביש מחלפונים
17,500 השבחה היכול•

1w w m - •>יזיא» י 5 W ®

1 בגובה הלוואה בולל * השבתה היטל * 3 ח !!,מל 5. שבחה היטלי חלף ע״ח ש״ ב ה  ,ברח
ת ,הע׳ר ר ת ם השבתה היטלי חלף י תח מ ה היטל• ,מה בח ש ת. !בג• ה הקלו

ס כולל יח״ד ראלי שב ח״ד ס כולל י שב יה״ד
1,001 1,062 938

1,469 1,557 1,320
1,877 1,884 1,633
2,807 3,095 2,609

א׳ז

%



?hג נספח

 גג הטכם מטלות ל״שזם גת ת ר׳ ק בלבלית חברה ה׳עדמת ־ /נ׳/ת"3ע "שגוגות מנהלת
140/02/9 מתאר תמ*מ ־ גת קד׳ת ע״ר״ת ״ ומיי׳

 "שבונות מנהלת מ!פעלת גת ת קר׳ לע׳ר״ת מ״׳ ר ב׳/ גג כם0מה ר,טבע/ת התח״ב/׳/ת ל״שןם
ה חך במה . גת ת קר׳ הכלכל׳ת בחברה צפוניות"  מבנה , סמכ/׳/ת׳ה , תפקידיה 0119׳ ז
, המנהלת של שנתית אחזקה על/י/ת , המנהלה

 גת קר׳ת תכנ׳ת ש//ק ׳עד׳ את ת משמע/ת* בנדידה להרה׳ב רנג״׳ החלטת עם , ש7כח/ מזר,
 חברה , גת ת קר׳ ע׳ר״ת , 2013-2015- שניה כשל/ש בתוך ד“יה 7000 נ- לשווק , צפון

 המטה להרחבת מטה עבודת במשותף הבינו , לעירייה המייעצת בלבלה ופז הכלכלית
 למימוש הנדרש לבצע שיובל בך ח"ד( י 936) 07 מפורטת בתבנית לטיפול שהוקם המצומצם

. לעיל במפורט שווק יעדי

 עם ותתפרק נתון בלו״ז , גג 0ב0בה הנדרש ל״שום מהשבת צפוניות" "שבונות מנהלת
. העיר לרשות ומםירתן תשתיות השלמת

 פעילותה ובל ברם"׳ המוסמכים גורמים ופיקוה בקרה תחת תעמוד צפוניות" ״שבונות מנהלת
. והעירוניים הממשלתיים הגורמים ולבל לציבור שקופה תחיה

הצפוניות" ״שבונות מנהלה תפקידי

בלל•

. גג הסכם עפ"׳ ׳,ורמי גת ת קרי עיריית •”ע הנדרשות המשימות ותבלול ניהול .1
 המשווקים למגרשים הצמודות ותשתיות העל תשתיות בל וביצוע תבנו! תאום .2

. ת1הצפוני שבונות תב״ע במסגרת לשווק המתוכננים1
 במסגרת הזמנים לוחות קיצור באמצעות התשתיות וביצוע תבנו! תחליב• בל ׳עול .3

ה בכלל והתקנות החוקים  הבטחת , המנהלת פעילות על החלים ובנ״ה תבנו! חוק ז
.!מסונברנת רציפה עבתה

ט1פיר

. גג מהסכם המתחייבות הפעילויות בלל ליישום /אחו׳זת הסמכות בל ריבוז .4
 קדימויות דרa עפ"• המתחמ׳ם לכלל תשתיות לביצוע ומפורט ארעי תכנון גיבוש ב.

 המוסמכים הגורמים לאישור והגשתם בספ״ם אומדנים ,הבנת גג בהסכם שנקבע
 הממשלתיים הגורמים בלל עם צמודות ותשתעת על תשתיות תבנו! תאום , •,ברמי

. ועירע״ם
 בקשות הגשת , המתחייבות העלויות לבל המזומנים ותזרים ן1מימ מקורות בחינת .6

 המשימות לביצוע המימון מק/ו/ת הסדרת , ברמ״׳ המוסמכים לגורמים מימון לקדם
. גג מהסכם הנגזרות המאושרות

ה בכלל עקרוניים בנושאים מטר, ועבודות מחקרים , סקרים עריבת .7  וקצב תמהיל , ז
. ובו' ,,דמי וק1ש ליווי , תשת׳ות וייעול הוזלה , שווק

 עבודות בלל על צמוד פיקוח , ביצוע קבלני בחירת , ופרסומם מברזים עריבת .8
 ביצוע , התקשרויות מערבת נ׳ה/ל , שתבחרנה מנהל/ת חברות באמצעות תשתית

. דווחים משטר ;להנהגת תקציבית בקרה
 בתבנית הנכללות המפורט/ת התבניות בל למימוש ורישוי nioiooo תהליך וקידום לוו• .9

, העל תשתיות בל , ישראל נתיב• חב' ע״׳ המתוכננים המפרידנים זה בכלל המתאר
. ציבור !מוסדות הפארק

(
C ן ^ ז ג ׳



 עם בתאום , ציבור דות0וםו חינוך דות0למו ת1פרוגרמ !אישור הכנה , תאום , טיפול .10
. וכוי 0הפי מפעל , התמ״ת , מעוך משרדי

 עם דרים0וה םיכומים , נג 0כ0ה , חתב׳יע ממטלות כמתחייב ותחבורת׳ הנדם׳ לווי .11
. ישראל נתב• וחברת התחבורה משרד

 במסגרת שיבוצעו 0'0׳7׳0פ׳ר לכל הרישוי תהליכי כל וליווי בקרה , מעקב הנהנת .12
. ליזמים רישוי לתהליכי מיד׳ מענה מערך הקמת זה בכלל , המתאר תכנית

. 01000 ודיוני דווה מערכת , תקשורת מידע מערכת .הנהנת13

הצפתיות" "שכונות מנהלת מכויות0

 מתכננים עם התקשרויות תבצע , ניהול שירותי תרכוש , יועצים , ל׳א יק0תע המנהלת
. לעיל כמפורט תפקידיה לביצוע וקבלנים

ת“ מנהלת מבנה שכונו הצפונעת" ה

 . לעיל המפורטות הפעילועת לכלל אחראי - המנהלת מנהל

 . וניהול תעשייה מהנדס ־ הפרויקט משרד מנהל

ת ובקרה ר.תד,שרן׳/ת ניהול . מהנדס או כלכלן - תקציבי

 . ע!"ד ־ משפטי יועץ

ערים מתכנן ־ מתכנן

 תשתיות מהנדס או בנ״ן מהנדס ־ מהמ־ס

 מהנדס או כלכלן - על תשתיות פרו״קטור

מהנדס או כלכלן - ובקרה תאום פרו״קטור

ק, קר0 - )לד/גמה ח/ץ במיקור שיבוצעו נקודתיות מטלות כולל לא הערה: ם(.0פר שיוו מי ו



ד1ו9צס

שבם"( "תקנת לפי מועדכנת ציבור לצרכי פרוגרמה )לפי חובה מוסדות

מקיף בי״ם כיתות יםודי בי״ם כיתות יום מעון כיתות גן כיתות ראלי שבכ< כולל יה״ד ירו״ד מתחם

38 15 4 8 1,001 938 7

0 23 6 11 1,469 1,320 2

29 29 7 14 1,877 1,633 1
43 43 11 22 2,807 2,609 03+04

110 110 28 55 7,154 6,500

מעונות םה"כ חובה םה"כ
130,521 86,205 21,000 49,500 266,226 עלות
129,015 85,210 17,000 38,500 252,726 מימון

-13,500
 של בתקצוב חוסר

החינוך משרד

ראלי ^ילם כולל יח״ד שבם כולל יח״ד יח״ד
N ^00 1 1,062 938

1,557 1,320
1,877 1,884 \ 1,633
2,807 3,095 \ 2,609
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08-6874792 פקס: 08 - 6874771 טלו 82000
enqineert@Qirvat-gat.muni.il

2013 יוני 27 חמישי יום ״ י.

לכבוד

־/ שי יפתח מר
« , ישראל מקרקעי רשות
׳ ׳ 216 יפו רחוב

 שעריחעיר
ירושלים

א.ג.נ.,

דיור יחידות מספר מגדלת לצורר הסלות - הצפוניות השפתות פרויסט גת סריית—חגדיו

 העבודה במהלך לכם שנמסרה כפי המקצועית עמדתי את הכתב על להעלות הריני לבקשתכם,
 על יוגשו אם לפיה גת, בקרית הצפוניות השכונות פרוייקט של והפיתוח התכנון לקידום המשותפת

 בבניין הדיור יחידות מספר הגדלת לצורך להקלה בקשת הכוללות בניה להיתרי בקשות יומים ידי
בבקשה. לתמוך תהיה העיר כמהנדס העקרונית עמדתי שבס״(, )״הקלת

mailto:enqineert@Qirvat-gat.muni.il

