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״רמ״י״( :)להלן ישראל מקרקעי רשות בין:

לןתרשיחא מעלות עיריית לבין: ה ל מקומית״( ״רשות ו/או ״העירייה״ :)

ת הואיל מדינ שראל/ ו שות י רן הפיתוח ר ק ת / מ אל קיי שר ם הינה לי ת של הבעלי דו תו ע ע ק ר ק
ת חבו ם לבניה נר חו ת ת עיריית של שיפוטה ב עלו חא מ שי  ״העירייה״( )להלן: תר

ת הלו מנו ת ה עו צ מ א שות ב קעי ר קר שראל; מ י

ת והעירייה ורמ״י והואיל מו ד ק ת מ ת תכניו טו פור ם מ מגורי חבי ל ט העיר בר מפור ה כ טבל סעיף ב ב
״התכניות״(; )להלן: 3

ת והואיל כוונ ב ק רמ״י ו שוו ת ל ל א ל ת כ חידו ת הדיור י כננו תו מ ת ה כניו ת ך ב ר צו ל ם כך ו שי ק מב
ם סדיר הצדדי ה ם ל סכ ה ת ב ם א שאי ם הנו כנון הכרוכי ת ע ב צו בי ב ת של ו דו בו תוח, ע  הפי

שתיות, ר מבני הת שות ציבו ת ר דו ס מו תר חינוך ו ת וי דו בו דדי של ע ת ג׳ צ שו דרו ך ה ר צו  ל
שיווק ר ה מו א ך ה ר צו ל תן ו ם מ ם שירותי ם ציבוריי שבי תו שלבי ל ס ב כלו א שונים ה  של ה

ת שטחי תכניו ;ה

כדלקמן: והוסכם הותנה הוצהר, ולפיכך

הגדרות: .1

ם סכ ה ם תהיינה זה ב שגי מו ם ל ת הבאי מעו ש מ ה ה קוב ם הנ :בציד

תן״התכניות׳׳- .1.1 ר ד הג סעיף כ להלן. 3 ב

שתיות - על״ ״תשתיות .1.2 ת ת תו שר מ ספר ה ת מ ת תכניו חו פ ת ול ח ת א כניו ת ה  מ
מת שי ת בר תכניו ת ה לו כלו ם ה סכ ה תן זה ב דר הג .3.1 בסעיף כ

תיות - צמודות״ ״תשתיות .1.3 ש ת ת צויו מ שטח ה ת ב תכני ת או ה כניו ת הן ה ל עלי  ח
ת ההסכם, תו שר מ ת ו תן א ת או ד תכניו ב שרו כפי בל ת ידי על שיאו ד ת וע או ש ר  ה

תכנון ח. ה תו הפי ו

תיות - ״התשתיות״ .1.4 ש ת על ת תיו ש ת ת. ו דו מו צ

ת - רשות״ ציבור ״מוסדות .1.5 הגדר מונח כ ר ״מבני ה בו שות״ צי ת ר ט חל ה ת ב צ ע  מו
קעי קר שראל מ 1436 מס׳ י

ת - חינוך״ ״מוסדות .1.6 הגדר מונח כ ר ״מבני ה ת חובה״ ציבו ט חל ה ת ב צ ע עי מו ק ר ק  מ
שראל .1436 מס׳ י

תכנון - הפיתוח״ ״עבודות .1.7 ע ה ביצו ה ת של ו תיו ש ת כל ה ת ל כניו תו ת ה לו לו כ  ה
ם סכ ה זה. ב
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ת - הפיתוח״ ״עלויות .1.8 ת עלו דו בו קבעו כפי הפיתוח ע ת ידי על שיי ד ע ם. ו טי ק הפרוי

כנון - המבנים״ ״עבודות .1.9 ת ע ה צו בי ה ת של ו דו ס ר מו בו ת צי שו ת ר דו ס מו ך ו חינו  ה
ת בכל ח ת. א תכניו ה מ

כנון - המפורט״ ״התכנון .1.10 ט ת ת )עד מפור מ ר כנון ל ת של לביצוע( ת דו בו  ע
של הפיתוח ת ו דו בו המבנים. ע

ה - עליונה״ פרויקטים ״ועדת .1.11 ת הגדר ת כ ט חל ה ת ב צ ע קעי מו קר אל מ שר  י
ם 1434 מס׳ כן 3.8.2015 מיו ם ו א ת ה ת ב ט חל ה ה ל צ ם 1429 מוע ל או 29.6.2015 מיו  כ

טה ת החל ר ח א א תבו מן. ש קו מ ב

ה - המנהלת״ ״החברה .1.12 חבר מונה ה ת ם העירייה ידי על ש א ת ה ת ב או ר הו  ל
הלן. 4.2 סעיף ל

אגיד מעיינות-זיו - והביוב״ המים ״תאגיד .1.13 ם ת ב מי ביו  בע״מ עירוני ו
התאגיד( :)להלן

ונספחים מבוא .2

א מבו ם ה סכ ה ם זה ל הנספחי ם לו ו הווי ק מ תי חל הלן הימנו. נפרד בל מת ל שי ם ר ספחי : הנ

שימת - א׳ נספח .2.1 ת ר תיו ש על. ת

ת ז לו״ - ׳(1א) נספח .2.2 שו ת הר מי קו מ כנון ה ת ע ל צו בי ת ו דו בו ח ע תו ת הפי דו בו ע  ו
המבנים.

רגוני מבנה - ב׳ נספח .2.3 ם העירייה של א הגופי ם ו ם הפועלי מ טע הול מ ל לני ל  כ
ם הליכי שר הת ת א ריו ח א ם העירייה ב שי מת והנדר של ה קט. ל הפרוי

טל. - ג׳ נספח .2.4 מבו

ל.נספחד׳- .2.5 ט בו מ

ם נהלי - 1ה׳ נספח .2.6 סו ם, פר ם העברת מכרזי ספי ם כ אי ש נוספים. ונו

^^סיוע-לשיחקה ספח-נ.-2.7

סכם - ו׳ נספח .2.8 ש ה שול אגיד מ ת ה- עיריי מ״י־ ם. ר מי ה

ם - ז׳ נספח .2.9 ׳׳* מכי ס ת מ מ תי ח אי העירייה ל תנ ת כ העבר מי ל שלו ת ת דו ס ת מו שו  ר
ם תא ה ת ]״כתב (.8.2 לסעיף ]ב חייבו ת שיפוי ה ר ו בו ע ת ב דו ס ״ מו ר ציבור שו אי ״  ו

טל קיזוז בדבר הי ת מ דו ס ציבור״(. מו

2
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סח - ח׳ נספח .2.10 ם נו סכ תוח ה ת פי תיו ש ת ח - ל ס ם כללי, נו ם בין שייחת מי היז
העירייה. לבין

ר ט׳ נספח .2.11 ד ס ה ח - תו ר פי ה אזו ק סו תף תע שו ה עם מ צ ע ת מו מי קו  כפר מ
ם. ורדי

טל. - י׳ נספח .2.12 מבו

מי נספח יא׳־ נספח .2.13 הול ד ה - ני מל ת. ע אלי ב גלו

תב - יב׳ נספח .2.14 ט העירייה קיזוז מכ מפור סעיף כ .10.1 ב

סדר - יג׳ נספח .2.15 ם פיתוח ה ט. אג  מונפור

השיווק וקצב התכניות

שוא המגורים תכניות .3 ם נ סכ ת הן זה ה תכניו ת ה טו מפור ה ה טבל ה ב א :הב

הערכת
מועד
ק שיוו

הערכה
למתן
תוקף

אחוז
מדינה

ד היקף ח״  י
ר מ״ תעסוקה ו ומסלול סטטוס תכנית מתחס

די מיי בתוקף 100% ח׳׳ד 185  י
מסחר מ״ר 500 בתוקף 20463ג/  האגם־ נוף

ב׳ אילנות

די מיי בתוקף 100% ח׳׳ד 48 י בתוקף 223-
0266288

כזיב

2017 בתוקף 100% ח׳׳ד 20 י בתוקף 21386ג/ ב׳ הבנים מעלה

2017 בתוקף 100% ח׳׳ד 20 י בתוקף 10352ג/ נוף יפה

2017 בתוקף

 מסד מחצית
ת: שטחי  אז״

 מ׳׳ר 112,044
 תעסוקה

 מ׳׳ר 183,345
תעשייה

בתוקף 21618ג/  משותף אז״ת
ורדים כפר עם

2018 2017 ד 29 ח׳׳ י
 תוכנית תכנון־ רה בוצע

 וועדה ברמת בהפקדה
מקומית

5549ג/ צפון תרשיחא

2018 2017 100%
ח׳׳ד 2,350  י
 מ״ר 9,000

מסחר
הותמ׳׳ל ע״י הופקדה 1057תמל/ צוריאל שכ׳

2018 2017
 מ״ר 65,582
 מסחר מלונאות,

ת רו תיי ו
במחוז נקלטה 252-0350884  מונפורט אגם

)רה־תכנון(

2019 2018 60% ח׳׳ד 510  רמ״י י
ח״ד 850 מתוך י

 לוועדה הגשה לקראת
המחוזית נקבע טרם ם עמק תי הזי

2020 2019 65% מ״י יח״ד 494  ר
ד 760 מתוך ח״ י למחוזית הוגשה 255-0407866 דבשייה

2021 2019 ח׳׳ד 300כ- י בהכנה נקבע טרם אסיינדה שב׳

2017 בתוקף ח״ד 66 י בתוקף 20395ג/ גבעת
האירוסים

2017 בתוקף ח״ד 23 י בתוקף 2507מק/מב/ דרום תרשיחא

2019 2019 100%
ח״ד 1,500  י

 מ׳׳ר 55,000ו-
תעסוקה

 התוכנית מסמכי
 מוכנים)מיועד

לותמ׳׳ל(
נקבע טרם תע״ש גבעת

ד 5,545 ח״ ך י תו מ מ״י) ד( 6,151 ר ח״  י
ת מסחר תעסוקה, מ״ר 277,777 רו תיי ו

סה״כ

3' C , y



ם .3.1 ם הצדדי סכ ה ם ל תחייבי טב יפעלו כי מ מי ם כ ת ת על יכול א מנ הבי רן ל שו אי  של ל
ת כניו תו ם ה טר שור קיבלו ש ת אי טו פור מ ה ה ו טבל ם עד שלעיל ב תו ם 18 ל שי  חוד

מועד ת מ מ תי ם ח סכ זה. ה

ת השיווק קצב כוונ ק רמ״י ב שוו חל ל שנת ה ת 2016 מ ת יח״ד כלל א כננו תו מ  ה
ת תכניו ם ב מגורי רן )בכפוף ה שו אי ת של ל תכניו ת ה או צ מ הלכי הנ שור, הכנה ב אי  ו
ם א ת ה ת וב או ר הו ה, השיווק מסלולי זה(. הסכם ל א קצ ה ה ת ו או ר ם הו רזי כ מ  ה

ת כננו תו מ ת ה קביע קע ערך ו קר קבעו ה קול פי על יי ת שי ם רמ״י של הדע או תי ם ב  ע
שלח העירייה, ת ם ו ש הודעה עליה ב מרא ת כ ב ת לעירייה, ו חו ם 30 לפ ש. ימי מרא

ש שהעירייה ככל ק שנות תב ת ל סלולי א היל מ מ ת שיווק ו קבעו כפי ה  רמ״י, ידי על שנ
ם יידונו ת הצדדי ש ת העירייה בבק סגר מ ת ב ת ההיגוי, ועד א שב וז ח ת ה כי ב ר צ  ב

פן במאפייניה העירייה, או ב ד לעירייה שיאפשר ו מו ע ה ל תי בויו חיי ת ה ם ע״פ ב סכ  ה
ה הן זה חינ ת מב הן תכנוני ת, מבחינה ו מוני הכל מ ך ו תו צון מ תוף ר שי ה ל  בין פעול

ם ם הצדדי סכ ה זה. ל

ק תפעל רמ״י שיוו היר ל ה שטחי של מ ק סו תע ת ה א ך וז תו ת הבנת מ שיבו ח  של ה
רכי לעיר אלו שטחים ה לצ ק סו תע ם של ה שבי תו שב ה תח ה ת ב ספ תו ת יח״ד ב ע  הנוב
ם סכ ה ב זה מ צ ק מ שיווק ו ת של ה חידו ל הנ׳׳ל. הי ת כ א שב ז תח ה הליכי ב  הפדיון ב

שים ם הנדר צי לו אי כל נוספים ו ק שיהיו. כ ח שוו תו פי ה שטח ו ק סו תע תף ה שו מ ם ה  ע
ם כפר ע ורדי צ בו ם י או ת ל ב ת שתי מו שויו ת. הר מיו קו מ ה

ם כי יצוין ט אג ט הינו מונפור ק ל פרוי ל חו רי עירוני שינוי מ אזו ל ו ע ת ב שלכו  ה
ת תיו מעו ש ח מ תו רי, כלכלי לפי ת אזו הגבר ת ל תכנו ם הי קי שוו  ה
שים, קו הבי ק ו חיזו ה מעגל ל ק סו תע רי ה אזו דיל ה מג ם היצע ו קי ת, של שוו או לונ  מ

חר נופש ס מ ם ו א ת ה ת ב מדיניו ת ל תי של מ מ ה. ה ם ובעידוד אג תיד ה ש ע שמ ר ל  אזו
ה ק סו שבי תע תו ר העיר ל אזו כ ת ונופש פנאי ו ח רוו שבי ל ר. תו אזו מו ה ם כן כ אג  ל
שתיות ת ת בו ת ר פו ת שו מי עם מ ח ת ם מ ר מגורי ח א א מ הו צוי ו כז מ ר מ ת ב כונו  ש

ם ת. מגורי תיו מעו ש מ

כל פרטיים. קרקע בעלי .3.2 ם כ תחו ת שב ם תכניו מגורי ת ה סגר מ קו ב ל ה חו כ  של ה
טחי או התכניות ש קעין ב קר מחוץ מ קו ש ל ל חו כ ת, של ה תכניו ת ה כללו ת נ קו ל  ח

ת ם בבעלו מי ר ת בעלי גו כויו ת ז ה / בעלו ת או חכיר כויו ת שימוש ז רו ח עין א ק ר ק מ  ב
ת פרטיים״(, ״בעלים )להלן: ק לו ת ח כויו ם בין הז ם הבעלי טיי מי הפר חו ת  ב

ת כניו תו תבצע, ה ל ת כ תן שהדבר כ ת ני סגר מ ת ב כניו ד תו חו ה אי ק לו ח שנה ו  שתוג
ה ת לוועד טי ה רמ״י. ע״י הרלוונ קר מ ר, ב מו א ם יגבשו כ ת הצדדי ב א צי ק ת ת או צ  הו

ט, הפיתוח ק שב בפרוי התח קע שבעלי בכך ב קר שו הפרטיים ה ם ידר של  בגין ל
ם הפיתוח א ת ה ם ב ק חל סי ל ת, היח ם בבעלו א ת ה דין. לכל ב

המקומית הרשות מטלות .4

ת בכפוף או ר הו ם ל סכ ת העירייה זה, ה קבל ה על מ מ ת עצ כנון א ע ת צו ב ל ו ת כ דו בו  ע
של הפיתוח ת ו דו בו חייב המבנים, ע ת ת ע ו צ ת לב טלו לו מ ח א ם בלו מני ם הז סוכ  בין ש
ם ף הצדדי ר צו מ תכנן העירייה להסכם. 1א' נספחכ ו ע ת צ ב ת ת ו ת א דו בו ח ע תו פי ת ה א  ו
ת דו ם עבו מבני שות ה ה הנדר מ מון בעצ מי רמ״י. ב

ת חייבו ת ה העירייה של זו ה הוו ת מ ס א ם הבסי סכ ה א זה ל הי ת ו תני ת מו ל ב ק  ב
ם שורי ם האי קציבי ת ה עד ו מו שר ב אפ מ ת ה ם א ה, קיו תי חייבויו ת ם ה מי ר הגו  מ

ם טיי ת הרלבנ בו ר רמ״י. ל

כדלקמן: מטעמה • העירייה מתחייבות זו במסגרת

הפיתוח עבודות ביצוע .4.1

4
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ת כל .לגבי4.1.1 ח ת א תכניו ת מ טו מפור ר העירייה תכין 3.1 בסעיף ה ח א ר ל שו  אי
דן התכנית מ ת או שיתוף הפיתוח לעלויו ת ב ר ב ה ח קר רמ״י. של הב

דן4.1.2 מ או ת . א הפיתוח עלויו דיון יוב ת ל ד ע ם בוו טי ק ה פרוי מ״י. העליונ  הועדה, בר
ה ת ט החל קבע ב ת ת ציב א ק ת ת ל כו ת ט ו ק מנו הפרוי בי יגזרו מ ח חיו תו  הפי

שי על שיועמסו תוח חיובי רמ״י, מגר ת שייגבו הפי א ם מ מי או היז ר ק הלן י  :ל
ת או הוצ הפיתוח״. ״

ת4.1.3 הכנ כי מפה . ר צו ה רישום, ל שור ת אי שויו כנון בר ת ת ה כו מ ס מו ה ה ר שו אי  ו
רכז מ מיפוי ב שראל ל שרה י שום. ככ ת היה לרי פו מ ה כי ו ר צ ם ל שו א רי כנו ל  יו

ת ע״י יוכנו שהן הרי רמ״י, ע״י שו ת הר מי קו מ מון ה מי ב רמ״י. ו

ת4.1.4 הכנ ת . ע תכניו צו ת בי טו פור ת של מ דו בו ם הפיתוח, ע או ת תי ר תכניו מו א  בין כ
ם תכנני ם המ מי הגור שור השונים ו אי ת ו כניו ת ת שויו כנון בר ת ת. ה מכו ס מו ה

ת4.1.5 הכנ ם מפת . או ת תי תיו ש ת ת ה כללי מציג ת ה ת א דו בו תוח ע ת הפי חלו  על ה
שות ת, הר מי קו מ ת ה ת א דו בו אגיד ע ת כן ה ת ו ת א דו בו ת ע תי ש ת ת ה רו ח א  כגון ה

ת תיו ש מל ת ש ת ,ח שור ק וכד׳. ת

4 ה1.6. מ תי ח ע תשתית״ ״הסכם על . ביצו ת ל דו בו ם עם הפיתוח, ע מי ם יז ה צו ל ק  יו
ת קעו ר קר ת א סח פי על רמ״י, ע״י ב ם נו סכ שר ה או מ״י ידי על שי ה ר העיריי  ו

ף תשתיות״ ״הסכם )להלן: ר צו ם ח׳ כנספח מ סכ ה ם זה(. ל ם הצדדי סכ ה  זה ל
ת יהיו שו ״ל הר חכ ה ת/ מי קו מ ה ה מ טע ד מ צ ד מ ח ם א היז ד ו צ שני. מ

ת4.1.7 שו ת .הר מי קו מ ם ה א ת אגיד עם ת ם ת ת המי ען א צו ת של בי דו בו ם ע  המי
הביוב מי ו חו ת פן הפרויקט, שב או שתלבו ב ת עם שי דו בו ת ע תי ש ת ח ה תו פי ה  ו
ת חלו שות על ה ת, הר מי קו מ ם ה א ת ה ם ב כ ס מו מ״י העירייה, בין ל ה ר מונ מ ה  ו

אגידי על ם ת ב מי ביו ק. ע״פ ו חו

ת4.1.8 א צ הו ם . כל היתרי ת ל דו בו תוח ע ם הפי מ או תי ל ו ל מו ם כ מי ר  הגו
טוריים, טו ט ס ם ה א ת ה כל ב דין. ל

ת4.1.9 הכנ קי . ם תי כרזי ע מ ביצו ת ל דו בו ל הפיתוח, ע ל ת כו ת קביע חו ם, לו מני ת ז  הכנ
דני מ ת ביצוע, או א צ ם הו כרזי ם מ קבלני ת פי על ל חיו הנ ם ה הלי הנ ל ו ע  פי ו

ם סחי שרו הנו ת ידי על שיאו ר ק ם רמ״י ב א ת ה ב ת ו או ר הו ת ל קנו ת ת  עיריו
ת )מכרזים(, רבו ת ל ל הכנ ם כ חוזי ם ה מכי ס מ ה ם ו ך הנלווי ר צו ת כך, ל כ  ערי

ם סיורי וכו׳. קבלני

ת .4.1.10 סגר מ מכרז ב א העירייה ה ד ם תוו סוי קיו חי כי טו ם, בבי קבלני ת ה ק די  ב
ת סו ח פולי טו תן הבי מ א ת ה שות ו ח יועץ לדרי טו קב העירייה, של הבי ר מע ח  א

חי הכיסוי טו תו הבי מיר ש קף, ו תו קב ב ר מע ח מי א שלו ת ת שבונו ם ח קיי  חל
ם סופיי ם, של ו תני ספקים קבלני ם ונו שירותי ט. ה ק בפרוי

ה .4.1.11 א כרז יצי מ ע ל צו ת בי דו בו ת ע תני ת מו בל ק שור ב ם רמ״י אי קיו מכרז. ל  ה
שות ת הר מי קו מ ת תיידע ה ת א ר ה חב קר ה רמ״י של הב ת כוונ הכין ב רז ל כ  מ
ביצוע ת ל דו עבו אג ה ד ת שור לליווי ו אי ת של ו ר ב ה ח קר כל הב הליך ל ת ת  הכנ
מכרז דן ה מ או ל ת ו ע עלו ת ביצו דו בו מכרז. ע ה

רזי .4.1.12 ע מכ ת ביצו עבודו צעו ה שיטת יבו חה ב דן, הנ מ או ם מ מציעי רו ה ח ת  על י
ה ההנחה שיעור חיד א דן ה מ או ע מ צו ת. בי העבודו
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ת .4.1.13 שו ת הר מי קו מ שר ה ק ת ע קבלני עם ת צו ם בי א ת ה ר ב מו א ת ל קנו ת  ב
ם( מכרזי ת) ת העיריו ספ תו מור ב א ם ה׳ בנספח ה סכ ה זה. ל

כל .4.1.14 ר שמכרז כ מו א של ייכשל, כ ם, היעדר ב ה דיון ייערך מציעי חינ  וב
ם מדני או ם ל כרז הכלולי מ ה זה, ב קר מ ך וב ר צו ף ה פו כ ב שור ו אי ט רמ״י ל חל  יו

מכרז. חלופי מנגנון על ל

ת לגבי .4.1.15 דו בו ת ע שו ת, הר מי קו מ שת ה ת נדר ת טופס קבל מנ ה הז ד בו ה ע מ תו  ח
ר, הטופס רמ״י. ע״י מו א ה כ הוו אי י ת תנ שרו ק ת ה כנון ל ת ע או ל צו בי ת ל דו בו  ע

ל פיתוח ת או שהן, כ ל ב ק שהו שירות ל ם כל קי ספ שור מ ק ט ה ק פרוי כן ב  ו
ם להפעלת סדרי ם הה קציביי ת ם, ה ר ע״פ הנלווי ד מוג ס ה טופ ת ב מנ ה. הז העבוד

ר .4.1.16 ח א ת ל ת קבלן קביע דו בו ה הפיתוח ע ת הזוכ ל ב ק ה ו מנ ה הז ד בו ת ע בו ש ח  מ
ם רמ״י, תו ח שות ת ת הר מי קו מ ם ה סכ קבלן, עם ה ת בגין ה דו עבו ת ה חלו  על ה

שות ת הר מי קו מ .ה

ת הגשת .4.1.17 שבונו ם ח קיי ם חל סופיי ת ו ת לעלויו דו בו ת הפיתוח, ע עו צ מ א ת ב ר ק  ב
רמ״י.

ת .4.1.18 שו ת הר מי קו מ ם ה של שירות ת בלן י ק ם ל ספי הכ מ״י ע״י שיועברו מ  ר
שבון ח שבון א׳ ל ח ם ב׳ ו ת הגדר הלן כ ת ל פ קו ט מ ק ת הפרוי תיו א בונו ש ם ח קיי ת  ו

תיו על שוטף פיקוח דו בו ת עד ע קבל ת ל עבודו ת ה פיו סו ת ה א בלן. מ ק ה

ת העירייה .4.1.19 חייב ת העביר מ ם ל שלו ם ת קי ספ ם/ קבלני א ל ר ל ח או  ימי 5 מ־ י
ה ר עבוד ח א ם העברת ל שבון הכספי ח רמ״י. ידי על ל

ע .4.1.20 ת ביצו דו בו ק שיוגדרו הפיתוח ע תי שיווק ב שר ה ה שיאו מיד ב וע צי ק ת  ב
ט שר כפי הפרויק ת ע״י שיאו ד ם ווע טי ק שה כל ברמ״י. פרוי שינוי בק ב ל צי ק ת  ב
ט או הפרויק מת ו/ שי ת בר דו עבו ת ה לו כלו ק ה תי ק ב שיוו שר, ה או מ או ה ב  יו

שור אי ת ל ד ם ווע טי ק ת שיעור ברמ״י. הפרוי סו מ ח הע תו ך הפי תו ב מ צי ק ת  על ה
ק מכרזי קע שיוו קר ם ה חו ת ת ב תכניו שוא ה ם נ סכ ה ת ה מדו עו ק ה שיוו ל ל כ  ו
ה שינוי, מיד א ויידרש, ב ר יוב שו אי רמ״י. ל

ע .4.1.21 צו ת בי דו בו ת הפיתוח ע שו ת הנדר חיל ת ת בניה ל סיר מ ם ו שי ם, מגר מי  ליז
ט מפור ם כ סכ ה תוח ב תיות לפי ש קנון ת ת ל ת. ו תוכני ע ה צו ת בי דו בו תוח ע  הפי

ת שו ך הנדר ר צו ס, ל ק תיק עפ״י אכלו שיוו ט ה פור מ ק כ תי שור, ב ך האי ר צו ל  ו
ם ל קיו ת כ חייבויו ת ה ת ה רו ח א ת ה שורו ק ע ה צו בי ם ל סכ ל זה, ה כ ת כ מו קיי  ש

ם כלפי יהיו, או ל וכלפי יזמי ם כ חר. גור א

ח .4.1.22 קו ד פי מו ר צ ח ע א צו ת בי עבודו ם, ידי על ה קבלני קב ה מע ר ו ח ם א  קיו
ם ה תי חייבויו ת ס ה ת לביצוע, ביח בו ר ל ל כ ה הנוגע ב מיד ת לע חו לו ם, ב מני  ז

ה מ א ת ם ה ת, למפרטי כניו תו ת ול כו ת הביצוע, אי כו ם, אי מרי חו  וכיו״ב. ה
ת ק ת בדי שבונו ם ח קבלני ם ה ת מ א ת ה אי ו תנ ה ל חוז ע ה צו בי ל בפועל. ו

ח .4.1.23 קו שטח פיזי פי תר ב א טת ה קי ת ונ ר פעולו מו א סעיף כ הלן. 19.2 ב ל

קב .4.1.24 קציבי מע ד שוטף ת מו צ ר ו ח ה א ת עמיד ר סג מ ת ב בי קצי ת ת ה א שוו ה  ו
ת ם בפועל הפיתוח עלויו מדני או ב ל צי ק ת שר, ול מאו ת ה בו ר הול ל ת ני חזיו  ת

ם תזרי מן ציר על כספי ל ט הז ק הוי לפרוי ם צרכי וזי מון קד ד מי עו ב מועד. מ
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סירת .4.1.25 ת מ דו בו ם הפיתוח ע צדדי שלבים, שלישיים ל תן עד ב סיר מ ת ל סופי  ה
ת העבר ת ו חריו א שך ה המ ה. ל ק חז א

ת .4.1.26 ק ת בדי דו בו ם הפיתוח ע קוני תי ה שך ו ל במ ת כ פ קו ען הבדק. ת מ סר ל  ספק ה
ה ־ ק חזו ת של שוטפת ת שתיו ר הת ח א ען ל צו ה בי הי ת ת ריו ח א ת ב שו  הר

ת מי קו מ על ה שבונה ו א ח מן ול מו ת ת פ קו ט. של הפיתוח מ ק ת הפרוי ק חז  שבר א
ם בגין קי ס שלב עד נז כלו שכונה 80% א מן ה מו ב ת צי ק ת ט מ ק מ״י :הפרוי  ר

ת חייב ת כל כי מ ם ב סכ ק ה שיוו קע ל או קר ם ו/ סכ ת ה תי ש ם בין ת ת היז שו ר  ל
ת מי קו מ כלל ה ה ת א ר הור ב ד ת ב ב ם חו קיד היז הפ ת בידי ל שו ת הר מי קו מ  ה

ת ת ערבו אי ק ת בנ ח ט הב ם ל קי ת שיגרמו נז תיו ש ת ה ל א צ תו ת כ ד בו ע ם מ  היז
או ם קבלניו ו/ חו ת ת. ב תוכני ה

ת .4.1.27 שו ת הר מי קו מ ת ה חייב ת ע מ צ ת לב ת א דו בו ח ע תו ת הפי צויו מ ת ה ריו ח א  ב
שות ת הר מי קו מ ת ה דרו מוג ב ה צי ק ת קט, ב ת הפרוי בו ר ם ל אי תנ ם ה חדי מיו  ה

ם קנון המופיעי ת ת, ב תוכני ת על ה שר מנ אפ ק ל ת של מרבי שיוו חידו ר י  דיו
ט ם בפרויק א ת ה ם ב סכ ה ד זה ל ב ל ב ת ו תוח שעבוד ת הפי ש ת הנדר ב צ ק תו  ע״י מ

ציב רמי ק ת הפרויקט. ב

ה .4.1.28 ק מי חלו ח ת מ ח שיווק ל תו ם תיעשה ופי או תי ת רמ״י בין ב שו ת. לר מי קו מ  ה
שיווק תוח ה הפי ם ייעשו ו א ת ה ם ב סכ ת פיתוח לה תיו ש ת ת, ה כני תו ת ול בו ר  ל

ם ם התנאי חדי מיו ת ה שלביו ה ת ו ט מפור ת. ה תוכני ב

ת .4.1.29 שו ת הר מי קו מ צע ה ת תב ת א דו בו תוח ע ת, הפי עיו קצו מ ה ב מ ה. ובר ת או נ

ת .4.1.30 שו ת הר מי קו מ ת ה חייב ת תן מ ח ל תי דיוו פ קו טף ת ת שו חו לו ם ב מני  ז
ת תכונ מ ב קבע ו ת ם רמ״י, ש חי דיוו ם ו ל מידיי כ ה ב ר ק טייה או חריגה של מ  ס

ת כניו תו ה ת, מ טו מפור טים, ה ם, מהמפר מדני או ה ב מ צי ק ת ה שר, מ או מ  ה
ת תכול ה מ מנ ה הז מ תו או ח ת ו/ חו לו ם מ מני שנקבעו. הז

ר .4.1.31 ה ב ה מו פועל העברה כי בז ם של ב שלו שהו, ת טר אינו כל ת פו ת א שו  הר
ת מי קו מ ת ה ריו ח א כנן. סטייה או לחריגה מ תו מ ה מ

מנהלת חברה מינוי .4.2

ה טר מ ד ב מו ע ת ל טלו מ ט ב מפור ם העירייה, ,4.1 בסעיף כ או ת ם ב ל רמ״י, ע כ  תו
שר תק ם לה סכ ה ה עם ב ת חבר הל ספר או מנ ת מ רו ב ת. ח הלו מנ

שרות ק ת ה עם ה ר ת חב הל או מנ ת ו/ ספ ה הו ר ת חב הל או מנ ת ו/ חלפ ה ה ר ת חב הל  מנ
ת ח א ת ל תכניו לן או ה כו חייב ל שור ת ש אי א ב מר ת כ ב ת רמ״י של ו הו ה. לז חבר ה

חליף העירייה ביקשה ה ת ל ה א חבר ע המנהלת, ה צ ב ת ה ת החלפ ה ע״י ה ף העיריי פו  בכ
שור אי ת רמ״י ל הו ה לז חבר ת ה הל מנ סת. ה הנכנ

רמ״י ע״י בקרה .5

ך רמ״י ערו ה ת קר כנון על ב ע ת צו ב ת ו דו בו תוח ע ת הפי עו צ מ א ת ב ר ב ה ח ר ק  רמ״י של הב
ם כל או ר גור ח ל זה. לעניין רמ״י ע״י שיקבע א כ ש כ ת או רמ״י שתדרו ר ב ה ח ר ק  הב

או העירייה תעביר ה ו/ ת החבר הל מנ ל ה מך כ ס תון או מ ״י הנדרש נ מ ת או לר ר ב ח  ל
ך הבקרה ר צו ת ל קרה עריכ ר. הב מו א כ

ביניים ומימון מימון קדם .6
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מימון קדם .6.1

ר ח א מידה מ ק בייעדי וע שיוו ט ה מפור ת לעיל, כ חייב ת מ א צ ק ם ה מון קד ך מי ר צו כנון ל  ת
ת רכו תיות מע ש ת ת ה חיל ת ען, ו ה ביצו קצ ם לעירייה רמ״י ת מון קד לי ע״ח מי בו ק  ת
שיווק ת ה מיד ך )וב ר צו תר ע״ח ה ת י רו קו מ ם, ה מי אוג מ ם ה ת הגדר סעיף כ  להלן(, 7.2 ב

ך ר צו ע ל צו ת ב ת הפעילויו טו מפור הלן ה :ל

כנון6.1.1 ת רעי . כנון א ת ט ו מפור ע ו ביצו ת ל תיו ש ת ת ה דו מו ת צ כניו ת שוא ב ם נ סכ  ה
ת זה, תיו ש ת ת על ו בו ר ת ל ם עריכ מדני ת , או מיד רך. ב הצו

ע6.1.2 צו בי ת . דו בו ר הפיתוח ע מו א ם .4.1 בסעיף כ מי לו סכו ת ידי על יידונו א ד  וע
ם טתה. כפופים ויהיו הפרויקטי החל ל

כלל מי כ מון קד ת מי דו ע או צו תיות בי ש ל יינתנו, העל ת כ רך, שיהיה כ ר צו בו ע  ב
שתיות ת ת תו שר מ ת ה ת תכניו א קר תן ל מ קף׳. ׳ ם תו מון קד א מי 20% על יעלה ל

ת קט. מעלו הפרוי

הר ת כי יוב ם כל העבר ם סכו קד מון כ ה מי תנ שור מו אי ם ב ת ידי על זה סכו ד ע  ו
טים. הפרויק

ביניים מימון .6.2

ם ת סכו סגר מ מון של ה סעיף שיפורט כפי ביניים, מי שר זה, ב או ת ידי על י ד ם וע טי ק  הפרוי
מון העליונה. רך נועד הביניים מי צו מון )א( ל מי הפער מי תזרי ד בין ה ע ת מו ב קבל צי ק  ת

שרד מ חינוך מ ע הנדרש לבין ה ביצו ת ל מ ק ך החינוך, מבני ה ר צו ל מון )ב( ו  בין הפער מי
ת ת עלו מ ק ת ה דו ס שות מו מי לבין הר שלו ת ת דו ס ת מו שו סעיף הנזכר ר ל 8.2 ב כ ה )ו לן ה  ל

ד מנת על מו ע ח ל ם בלו מני קבוע הז ת ה מ ק ה ת ל דו ס מו ם, ה רי מו א ט ה פור מ ב׳(. בנספח כ

עד ימים 30 .עד6.2.1 מו שה תוגש בו מ ב בק ת כ ר רמ״י העירייה, ע״י ב סו מ ה ת  לעיריי
שאה ת הר קציבי ם על ת ש סכו ך שיתבק תו ם מ ת סכו סגר מ שר, ה ת שיאו א  וז

רך צו ת ל ח תי ם פ ת תב״רי מ ק ה ת ל דו ס חינוך מו ת. ה שו הר ו

ת6.2.2 ר העב מי . מון סכו שר ביניים מי או ר ש מו א סעיף כ ע 4.5 ב צ ב ת ם ת א ת ה  ב
ת או ר הו ת ל טו מפור ם ה? בנספח זה לעניין ה סכ ה זה. ל

ר .6.2.3 חז מון ה ם מי צע הביניי תב ה )כולל י מד דד הצ מ ם ל חירי מ כן ה ר צ א ל ל ל  ו
ך ריבית( תו ם מ ספי ם הכ ת לה אי ח העירייה זכ תו ח לפי כו ם מ סכ ה ה  בגין או ו/ ז

טל חלף שבחה הי או ה טל ו/ שבחה הי ט ה ק ט בפרוי מפור ם כ סכ ה ל או זה, ב  כ
ט ק ר פרוי ח ם העירייה, של השיפוט בשטח א או תי ם ב ה העירייה, ע ס  בפרי
ם א ת ה ב ב צ ק ק ל שיוו ך ה ר צו ה מי ו תזרי ת של ה דו בו ט. של הפיתוח ע ק הפרוי

ם6.2.4 צדדי ה ם, . מי סכי ל כי מ כ הלך שיהיו כ מ ת ב קופ ם ת סכ ת שינויים זה ה דיניו מ  ב
שלה או הממ שר רמ״י, ו/ ם תהיה א קיפה או ישירה השפעה לה ת על ע ל כו  י

ד העירייה מו ע ה ל תי בויו חיי ת ה או ב ת על ו/ או צ הו ת/ לויו ת ע פיו ס  שעל כ
ת העירייה א ש ם ידונו אז כי בהן, ל כל הצדדי ת ב סוגיו תעוררו ה ר, שי מו א  כ

סיון ת להגיע בני תרונו פ ם ל מי סכ שביעות מו צון ל ם. שני ר הצדדי

הפרויקט תקציב .7

ב .7.1 צי ק קט, ת שר שייערך כפי הפרוי או ת ידי על וי ם ועד טי ק ה פרוי ס עליונ ח כל בי  ל
קבע בנפרד, תכנית ס י ס תב ה שק עיקרון- על ב היינו סגור״, כספי ״מ ה סך :ד א צ הו  ה
מי )כולל הול ד ת סך על תעלה לא לעירייה( הני רו קו מ ם. ה מי אוג מ ה

8



ם, המאוגמים. המקורות .7.2 סכ ת פי מו רו קו מ ם ה מי אוג מ ר ה בו ט ע ק היו הפרוי  י
מן ק :כדל

ך7.2.1 ס ם הגביה . מכרזי ת בגין מ או צ ם הפיתוח הו ת הגדר ם כ סכ ה ה ב ;ז

ם7.2.2 מי שלו ת ר רמ״י ידי על שיועברו . ת עבו דו ס ת מו שו ם ר ת דר הג ם כ סכ ה ;זה ב

ב7.2.3 צי ק ת ר מבני בניית . ה ציבו ב שרד ידי על שיועבר חו חינוך מ ;ה

ם7.2.4 בי צי ק ת קבלו . ת ת שי א שרד מ שיכון, מ שרד ה ה, מ שרד הכלכל ת מ תו ד או ה /  ו
שרד ה מ חבור ת שרד כל או ה תי מ של מ חר, מ ד א ב ל ב צו ו ק ם ידי על שיו ת  או

שרדים פן המ או ש ב ת מפור ב טו מון ל ה מי טל ת מ טלו מ ת מ דו בו תוח ע ת הפי בו ר  ל
ת מ ק ת ה דו ס ר מו בו ה. צי וחוב

ד7.2.5 סו ב ס ת בגין . דו בו ח ע שר פיתו ת פי על יינתן א טו חל שלה. ה ממ

ל7.2.6 כ ר . קו סף מ ם נו ם בין שיוסכ ש הצדדי ב במפור ת כ ב שב כי ו ר ייח קו מ ״  כ
ם״ אוג ם פי על מ סכ זה. ה

ה7.2.7 העיריי ת . חייב ת ת ליידע מ שרדי א ה מ של מ מ ם ה טיי ת הרלוונ דו ם או סכ ה ה  ז
ם ועל מי שלו ת ם פי על לה שיועברו ה סכ זה. ה

ם,7.2.8 כ ס מו ל כי . ר כ קו סף מ ת בגדר שאינו נו רו קו מ ם ה מי אוג מ ר ה מו א הא כ תון י  נ
קול לפי העירייה לשימוש ט דעתה, שי מפור ם כ סכ ה זה. ב

ם7.2.9 מי סכו ה שים . ך הנדר ר צו מון ל ת מי כנון עלויו ת ע ה צו ב ה ת של ו דו בו תוח, ע  הפי
מנו מו ך י תו ת מ רו קו מ ם ה מי אוג מ ם ה ת הגדר ם לעיל( )כ ה סו ו ס תב ל י כ תן כ  הני

קציב על ת שר ה או מ תו ה דר הג ם כ סכ ה ב זה. ב צי ק ת שר ה או מ ד ה מ צ ד יו ד מ  ל
טי שר כפי הרלוונ ת שיאו ד ע ם בוו טי ק עד עד עליונה, פרוי מו ת ל ת גביי או צ  הו

ם. הפיתוח מי היז מ

קציב .7.2.10 ת שר ה או מ ם יכלול ה ת ג ת א ת העלו סי ת של היח תיו ש ת על ת תו ר ש מ  ה
ת תכנית א ת, ה טי ם הרלוונ א ת ה ח ב ת מפ ת ל סו מ שר הע או ת שי ד ע  בוו

ם מען העליונה. הפרויקטי הר ספק הסר ל ב ב כי מו צי ק ת שר ה או מ  בנוגע ה
ת ת לעלו סי ת של היח תיו ש ת העל ת רו מו א א ה ל ל לו כ פל י מון כ בע מי  הנו

ם מי סכו שולמו מ ם ש מי ם מגור שלתיי ם. ממ חרי א

ם - פתוחים ציבוריים שטחים פיתוח .7.3 סכ ת מו א ת כי בז ח עלויו תו ם פי טחי ש  ה
ם ם הציבוריי תוחי ת יהיו הפ לו לו ציב כ ק ת קט, ב א העירייה הפרוי א ל ה ת ת אי כ  ז

ת קבל ל ל מון כ ת מי בו ר ל ף) ס טת פי על נו ה החל צ (.1434 מוע

ם בתקציב. פנימיים שינויים .7.4 ת א קבו ת בע מו ד ק ת כנון ה ת ת או ו/ ה או צ רזי תו כ  מ
או הבצוע ם שינויים ו/ מדדי ם ב שוני ת( ה תייקרויו רר )ה תב ת י העלויו ת של ש דו בו  ע
פועל פיתוח ת ב ציב שונו ק ת ה שר, מ מאו ם יפעלו ה ה הצדדי מ סכ ה שות ב שר כל לע  א

ם ת קון ביכול תי קציב ל ת שר, ה מאו ת ה עו צ מ א ם שינויים ב סעיפים בין פנימיי  ה
שונים ציב ה ק ת ל ב ב קו מ כ ם ו קרי מ ם. ב מי דו

א המאושר. התקציב הגדלת .7.5 ה ל א צ מ קון הדרך נ תי קציב ל ת שר, ה או מ ת ה בו ר  ע״י ל
ב שימוש צי ק ת ם יפעלו הבצ״מ, ב ה הצדדי מ סכ ה קון ב תי ב סך ל צי ק ט ת ק פרוי ה



ת הגדל מונו ול ת תוך רמ״י, ידי על מי ק ם בדי תוני ת ע״י הנ ר ה חב קר  רמ״י של הב
ר ובכפוף שו אי ת ל ם ועד טי ק רמ״י. של הפרוי

הר .7.6 ציב שינויים כי מוב ק ת ט ב ק ת הפרוי רבו ת ל ב הגדל צי ק ת ת ד מי רך, ב ם הצו  כפופי
שור אי ת ל ם ועד טי ק ה פרוי ם ויערכו עליונ א ת ה הלי ב ת רמ״י לנו בו ר ר לעניין ל שו  אי

שב רמ״י. ח

ל .7.7 כ שר כ או ת ת ש קציב הגדל ת ר ה מו א א ,7.5 בסעיף כ א ל ה ת העירייה ת אי כ מי ז ד  ל
הול ת ני רו קו ת ט ו מפור הלן. 7.10 בסעיף כ ל

ם .7.8 קרי מ ם ב ה דחופי א צ תו ת כ קלו ת תי מ ת, בל פעל רמ״י צפויו ם, ת קד ה ם ב א ת ה  ב
סיבות ל לנ כ כ תה, בה תלוי שהדבר ו שרו אפ ת על וב ע מנ מנו ב ל ״ז עיכו ט. בלו המפור

ה מאושרות. ממטלות חריגה .7.9 רר במיד תב עו כי וי צ ב בו צי ק ת ט מ ק ת הפרוי לו ט  מ
ק נכללו שלא תי שיווק ב ר פיו על ה ש קציב או ת שר, ה או מ שר ה א א ו שרו ל ם או שו  ב
ת ע״י שלב ם ועד טי ק שר הפרוי א מנו ו פועל מו ת ב רו קו מ ה ם, מ מי אוג מ הועברו ה  ש

שבון ח או א׳ ל שבון ו/ ח שא ב׳, ל ה, * העירייה תי מ א ת ה ת ב עלו מון ב ת מי טלו מ  ה
ת, רו מו א ספים של בפועל השבה ע״י ה מ״י הכ ך או לר ר ד ם קיזוז של ב ספי ם כ  המגיעי

ם קיזוז של בדרך או השבחה, היטל חלף בגין לעירייה מי שלו ם ת ה המגיעי  לעיריי
או ״ל ו/ חכ ע בגין ל צו ת ב דו בו ח ע ם על הפיתו ת יד סגר מ ם ב סכ ל או זה, ה כ ך ב ר  ד

ת ר ח ת א ד מ שותה, העו ל לר כו ם ה א ת ה ה ב ת ט חל ה ת ל ף רמ״י, של הבלעדי פו  ובכ
תן מ ש הודעה ל א תב מר ת לעירייה ובכ חו ם 30 לפ ש. יו א מר

מי .7.10 הול ד לעירייה הני

הול דמי כנון בגין לעירייה המגיעים הני ת ת דו בו תוח ע ען, הפי צו בי מו ו מי גם כ  ד
הול ת בגין הני דו בו ט יהיו ג׳ צד ע מפור ה יא׳ בנספח כ הוו מ ק ה תי חל ל ם נפרד ב סכ ה  מ

זה.

סדיר זה נספח ת אף מ קציב. עודפי סוגיית א ת ה

>׳ צד עבודות

ת העמלה .,ג צד עבודות .7.11 אלי ת הגלוב ט מפור א יב בנספח ה ל ל חו כנון על י  ת
ע צו ב ת, ו ך שביצוען עבודו רו ם כ שו ת ביי בו ר ל ת) כניו ת ם ה ת א עו צ בו ץ מ חו ם מ חו ת  ל

ך התכנית, ת א תו שר ה(, מ הן אות ה ו ם ע״י תבוצענ רי ח ט א מפור הלן כ ה ל ר ק מ  בו ב
ם סכמי ע ה ביצו ת ל עבודו מו הנ״ל ה ת ח מו/י ת ח ת רמ״י בין נ מינ מז ה כ בין העבוד  ל

ם ג׳ צדדי טיי מבצעי הרלוונ ה כ ם העבוד או תי : העירייה עם ב

ת .7.12 דו בו ספות ע ה נו תבוצענ ת ידי על ש שויו או ר ם ו/ ם גופי כי מ ס ט מו ק פרוי  ב
בלי )כגון מ ע ו ת לגרו דו בו שרדי ידי על ע ה/ מ של מ ת מ ר ב מל/ ח ש ת/ הח רו קו ת מ שו  ר

ת/ קו תי ק״ל/ הע שות ק טבע ר ם/ ה הגני ת ו ק ת ת הע תיו ש ם בידי ת ם(. גופי מכי ס  מו
הר ת כי מוב ת עלו דו בו ר, ע מו א ל כ כ ת שאינן כ לו לו ציב כ ק ת שר, ב מאו ף ה ס תוו  ת
ת לסעיף דו בו ב ג׳ צד ע צי ק ת ר זה סעיף לעניין הפרויקט. ב ה ב אגיד כי מו ם ת מי  ה

ג׳. צד איננו

כל .7.13 ם שלא כ ם ייחת סכ ש ה שול ם מ אגיד ע ם ת ב המי ביו ה ת - ו דו בו  ע
תבוצענה אגיד ידי על ש ם ת ך המי תו ת, שטח ב תכניו ת או ה דו בו ה ע תבוצענ ץ ש חו  מ

ת לשטח תכניו ת ה תו שר מ ת ו ת, א שבנה התכני ף תיח ת הן א דו בו ע ג׳. צד כ

ג״׳{ צד ״עבודות :)להלן



ת דו ה ג׳ צד עבו ם תבוצענ מועדי ם ב טי מפור ח ה לו ם ב מני רף הז צו מ ספח ה  כנ
יב׳.

ת ליווי בגין דו בו לו ע א א ה ת העירייה ת אי מי זכ הול לד ת ני רו קו ת ם ו א ת ה ע ב בו ק  ל
ם יא׳. לנספח ו בסעיף שלו ה ת קור ת ם ה קרי מ הן ב ת ב ע עלויו צו ת בי דו בו ע ת ה מנו מו  מ

מבצע, הגוף ע״י שור כפוף יהא ה אי ש ל א תב מר ת של ובכ ר ב ה. ח קר הב

מ״י העירייה תף יפעלו ור שו מ ל מנת על ב ב ק ת ל חו ם דו דכני ת של מעו כנון עלויו ת  ה
ע ביצו ה פועל ו ת של ב דו בו ך ג׳ צד ע ר צו שוב ל הול דמי חי לעירייה. הני

מי .7.14 ת בגין הניהול ד דו בו מו ג׳ צד ע שול ״ל או לעירייה י חכ ד ל ע מו ם בו ב של  ת
די רמ״י ד צ ת ג׳ ל ת א תכנון עלויו ע ה צו בי ה ת. של ו העבודו

רמ״י ידי על גביה מנגנוני .8

ך פיתוח. הוצאות גביית .8.1 ר צו מון ל כנון מי ת ע ה צו ב ה ת של ו דו בו ח ע תו ת הפי דו בו ע  ו
ל צד ע ( ת פי ג׳ חו ת סה מפ שרו העמ או ציב ש ק ת ט ב ק ת ע״י הפרוי ד ע ם(, ו טי  הפרויק

ם רמ״י תגבה מי היז ם מ מי ם שיקבעו סכו א ת ה ת ב או ר הו ם ל סכ . זה ה

סף רשות. מוסדות תשלומי גביית .8.2 ה בנו ם רמ״י תגב מי היז ת מ או צ ח הו ת פיתו פו ס  נו
רך צו ע ל ר מבני ביצו בו צי ם ה א ת ה ם ב ם לתעריפי הכללי ם ו קבועי ה ה ט חל ה  1436 ב

ל או טה כ ת החל ר ח א א תבו ה ש מ קו מ ה ב הי ת ף ו ק תו ד ב ע מו שיווק ב הלן: ה  )ל
פן רשות״(. מוסדות ״תשלומי צע הגבייה, או תב ם י א ת ה ם ב ם לכללי מחייבי ת ה  א

עדי זה. לעניין רמ״י ת מו מי העבר שלו ת ת דו ס ת מו שו מ״י ר ה מר ם לעיריי טי פור  מ
ם ה׳ בנספח סכ זה. לה

כספים העברת מגגגוגי .9

ם רמ״י. חו״ז .9.1 ת בגין שייגבו הכספי או צ ת הפיתוח הו דו ס מו ר ו בו שות, צי ר ר מו א  כ
קדו לעיל, 8.2 ו- 8.1 בסעיפים ״ז יופ חו חד ב ם מיו : זה לעניין שיוק לן ה ל ״י) מ ר  ב

כי רמ״י״(. ״חו״ז ר צ קב ל הלו מע ם ינו ל עבור הכספי בון תכנית כ ש ח ״ז כ נפרד. חו
ק רמ״י חזי ם ת ספי ה בכ ר אל בו ע החכ״ל או העירייה ע צו בי ת ל רו ט ם מ סכ בלבד. זה ה

תח החכ״ל א׳. חשבון .9.2 שבון תפ לן בנק ח ה ל די) עו ת שישמש א״( ״חשבון יי ל ב ק  ל
ת כספים א ת בגין רמ״י מ שבוניו שו ח שרו שהוג או ם רמ״י ע״י ו שלו ת חכ״ל ידי על ול  ה

ם ר לספקי כנון ניהול, עבו ע ת צו בי ת של ו דו בו ח ע ת פיתו תיו ש ת ט. ה ק בפרוי

תח העירייה ב׳. חשבון .9.3 שבון תפ לן בנק ח ה ל די) עו ת שישמש ב״( ״חשבון יי ל ב ק  ל
ת כספים א ם רמ״י מ שלו ת הול, בגין העירייה ידי על ול כנון בני ע ת צו בי ת ו דו ס  מו
בור ת ־ צי שו ם ד׳ בנספח שיפורטו כפי ר סכ ה זה. ל

ם .9.4 שקיפות יפעלו הצדדי חד ב א שנהו כלפי ה ל מ כ שור ב ק הול ה ם לני ספי  הכ
ם קדי מופ ״ז ה חו ת רמ״י ב שבונו ח ל העניין. לפי * העירייה של ו-ב׳ א׳ וב ד כ  ייענה צ

שת צד לבק ת השני ה קבל ם ל תוני ר נ ב ם בד ם הכספי רי מו א ך ה תו ד ימים 10 ב ע מו  מ
ת בל רמ״י הבקשה. קבל ק ת ת א ש בון צפייה הר ש ח הל א׳ ב מנו החכ״ל. ע״י ה

ת העירייה .9.5 חייב ת העביר מ ם ל שלו ספקים, ת ה ימי 5 עד ל ד בו ר ע ח א ת ל  העבר
שבון הכספים ח רמ״י. ידי על ל

• > ׳ . ־ >

11



העירייה ידי על גבייה .10

 על החלים החיובים כל כי העירייה, מסכימה זה, הסכם על בחתימתה .10.1
 ו/או העירייה של התקפים העזר חוקי מכוח מגרשים חוכרי ו/או מגרשים רוכשי
 התשלומים ויתר בניה אגרות )למעט הפיתוח עבודות בגין אחר דין כל מכוח

קוזזו (,10.2 בסעיף הנזכרים  בפועל הועברו אשר הפיתוח הוצאות תשלומי כנגד י
די על  כן, כמו זה. קיזוז כנגד שהן טענות כל לעירייה יהיו ולא לעירייה, רמ״י י

 אף הקיזוז לרישום לפעול )וכן העירייה בספרי זה קיזוז לבצע מתחייבת העירייה
זה. להסכם יב׳ כנספח מצורפים קיזוז מכתבי המקומית(. הועדה ברישומי

 רשאיות יהיו לתו״ב המקומית והועדה העירייה כי מובהר, ספק להסרת .10.2
ת בגין מהם למי שיגיעו השבחה והיטל פיתוח אגרות לגבות כויו  ו/או הבניה ז

 בתכניות לקבוע מעבר שנוצלו שבס( הקלות )לרבות הקלות ו/או בניה תוספות
 בניה זכויות בגין היטלים גבית רמ״י. ידי על היחידות שיווק למועד נכון המגורים

 השינוי ו/או שהתוספת בכך תותנה לעיל כאמור הקלות ו/או בניה תוספות ו/או
 הפרויקט. תקציב מתוך הממומנות הפיתוח עבודות עלויות את מגדיל אינו שאושר
 תגבה הפיתוח, עבודות עלויות את להגדיל כדי בשינוי ו/או בתוספת שיהיה במקרה

 שהעירייה ההיטל שסכום ככל הנוספות. הפיתוח הוצאות את מהיזמים רמ״י
 הנוספות הפיתוח הוצאות מסך גבוה השינוי ו/או התוספת בשל לגבות רשאית

שירות ההפרש את לגבות רשאית העירייה תהא - רמ״י ידי על שנגבו  מהיזמים. י
 מהיזמים למי ידה על שיאושרו שינוי ו/או תוספת כל בדבר רמ״י את תיידע העירייה
התכניות. בתחום

 ע״י לתכו״ב המקומית לוועדה ו/או לעירייה ישולמו בנייה אגרות כן, כמו .10.3
אן)ולא היזמים זה(. הסכם לעניין מאוגם כמקור ייחשבו במלו

חובה מוסדות בניית .11

ת ולכל סוג מכל חינוך מוסדות הינם חינוך מוסדות .11.1 אשר יעד, אוכלוסיי
 ציבור ״מוסדות :ולעיל החינוך)להלן משרד של פרוגראמה פי על מחויבת הקמתם
חובה״(.

 פי על מטעמה מי ו/או העירייה ע״י יבוצעו חובה ציבור מוסדות ובניית תכנון .11.2
 תקבל לא כלשהי שמסיבה ככל זה. הסכם לתנאי בהתאם החינוך, ממשרד שיתקבל מימון

החסרים״(, ״הכספים ]להלן: לה הדרוש במועד החינוך ממשרד המימון את העירייה
החסרים, הכספים בגובה זה, להסכם 4.5 בסעיף כמתואר ביניים, למימון רמ״י תדאג
 ההחזר חלופי. ממשלתי ממקור ו/או החינוך ממשרד החסרים הכספים לקבלת עד וזאת

 ״חלף מכספי קיזוז באמצעות ייעשה החסרים״, ״הכספים בגין הביניים מימון של לרמ״י,
.השבחה״ היטל

 מועדי זה ובכלל חובה, ציבור מוסדות של פרוגראמה הכינה העירייה .11.3
החינוך. במשרד הרלוונטיים הגורמים לאישור כפופה הפרוגראמה הקמתם.

המבנים הקמת .11.3.1
 החינוך מוסדות בניין ואת רשות ציבור מוסדות בניית להשלים מתחייבת העירייה
 ובכפוף מהתכניות, אחת בכל השונים המתחמים לאכלוס הזמנים ללוחות בהתאם
 הרלוונטיים המתקצבים הגורמים ומיתר החינוך משרד מרמ״י התקציבים להעברת

ת ובנית מכרזים פרסום לעירייה יאפשר אשר במועד, במועד. והחינוך הרשות מוסדו

עירונית התחדשות .12
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 עירונית התחדשות של פרויקטים לקדם תרשיחא מעלות עיריית בקשת לאור
 תכניות 3 תכנון בתקצוב לעירייה תסייע רמ״י כי הצדדים, בין מוסכם בתחומה,

 בנושא הסכם לגיבוש יפעלו הצדדים מסחרי. ומרכז כהן גוריון, בן : בינוי פינוי
 לרבות לעיר, העירונית ההתחדשות של החשיבות הבנת מתוך שיידרש ככל זה

 לטובת זה בהסכם הכלולות התכניות מתוך יח״ד ל״שיוך״ אפשרות בחינת
 המוסמכים הגורמים לאישור ובכפוף בהתאם והכל העירונית, ההתחדשות

צויין ברמ״י.  כללים לגיבוש ברמ״י עבודה נעשית אלו בימים כי זה בהקשר י
 לטובת גג בהסכם הכלולות יח״ד 10% עד יוקצו במסגרתם עירונית להתחדשות
שור טעונה שתגובש, לאחר זו, החלטה כי מובהר עירונית. התחדשות  אי

זה. הסכם על תחול שתאושר וככל המוסמכים, הגורמים

העירייה של נוספות התחייבויות .13

 גורם כל או הבקרה חברת באמצעות לרמ״י, לאפשר מתחייבת העירייה .13.1
 התשתיות וביצוע תכנון על בקרה לערוך זה, לעניין רמ״י ע״י שייקבע אחר

 ההסכמים לרבות אומדנים קביעת על בקרה לרבות העל, ותשתיות הצמודות
 לקבלנים תשלומים מכרזים, פרסום והביוב, המים תשתיות לפיתוח והאומדנים

.רמ״י של הבקרה בחברת הנהוגות העבודה לשיטות בהתאם והכול וכר,

 וכפי שבאחריותה, הפרויקט מרכיבי כל של ובצוע לתכנון בלו״ז לעמוד .13.2
ם תקציבים לקבלת בכפוף והכל ההיגוי ועדת ע״י לעת מעת שיעודכן שורי  ואי
במועד.

 לא תרשיחא מעלות המקומית הוועדה ע״י בנייה היתרי להוצאת לפעול .13.3
 באופן ומושלמת ערוכה כשהיא להיתר הבקשה הגשת ממועד יום 90 מ־ יאוחר

הבקשה. נשוא המקרקעין על החלה והתב״ע הדין הוראות את התואם

שור לרבות ישראל, במיפוי הנדרשות הפעולות כל את תבצע העירייה .13.4  אי
 רישום בלשכת זכויותיהם רישום את למשתכנים/יזמים לאפשר מנת על תצ״ר,

 יהווה אלו מטלות מימון ספק, הסר למען .4.1.3 לס׳ בהתאם הכול המקרקעין
המאושר. מהתקציב חלק

ההסכם הפסקת .14
 בביצוע מהצדדים אחד איחר בו, התלויה סיבה מכל כתוצאה בו, במקרה כי יובהר,

 את שכנגד הצד להפסיק רשאי יהיה חודשים, )שישה( 6 על העולה לתקופה מטלותיו
 ומראש בכתב להודעה בכפוף שיווקם, החל שטרם לתוכניות ביחס זה הסכם יישום

 ומוסכם מובהר כאמור ההסכם ביטול של במקרה יום. ושמונים( )מאה 180 של
:כדלקמן

 בהתאם להתנהל ימשיכו הצדדים - השיווק החל בה לתכנית ביחס .14.1
לגביה. יחול לא והביטול זה, הסכם להוראות

 ו/או ראשונה שיווק הודעת פרסום ייחשב זה לעניין שיווק תחילת
מביניהם. המוקדם בפועל, הפיתוח עבודות התחלת

 העירייה תהיה - הנוספת״( )״התכנית השיווק החל טרם בה תכנית בכל .14.2
 בהסכם הקבועים לכללים בהתאם הפיתוח את ולנהל להמשיך האם לבחור רשאית

 בהתאם לפעול או עת באותה שיהיו כפי ישראל, מקרקעי מועצת ובהחלטות זה
העירייה. של העזר בחוקי הקבועות ולהוראות לכללים

 תיערך העזר, בחוקי הקבועות ולהוראות לכללים בהתאם לפעול העירייה שתבחר ככל
די על ומומנו שהושקעו הכספים של היחסי החלק לעניין הצדדים בין התחשבנות  רמ״י י

 בין או העירייה ע״י אם בין זה הסכם במסגרת שיבוצעו התשתיות בפיתוח ג׳ צדדי או
 בוועדת מלכתחילה שנקבעה התוכניות בין ההעמסות לחלוקת בהתאם ג׳ צדדי ע״י

משרדי השקעות כי מצאה באם רמ״י, ורשאית להשבה״( )״הסכום הפרויקטים

׳13 *e׳



 יכללו בהתחשבנות כי לדרוש בלבד, תכנית אותה מימוש לצורך ובוצעו הוקדמו ממשלה
 שיווק לצרכי שתוקצבו ככל כאמור, הממשלה משרדי בהשקעות היחסי החלק אף

 התוכנית. את המשרתות על בתשתיות השקעות בגין היחסי החלק לרבות בלבד התכנית
זה. גג בהסכם כבר הכלולה השקעה בגין תשלום כפל יהיה לא כי מוסכם,

:הדרכים משתי באחת רמ״י ידי על ייגבה להשבה הסכום

 ־ הנוספות התכניות של השווקים במסגרת המגרשים, רוכשי מאת •
 יופחת להשבה הסכום לפיו התחייבות כתב לרמ״י תמסור והעירייה
 פי על המגרשים מרוכשי ידה על שיגבו והיטלים( הפיתוח)אגרות מתשלומי

העזר. חוקי

קזזו המגרשים, רוכשי מאת להשבה הסכום את לגבות שלא רמ״י רשאית • ל  ו
לעירייה. להעביר מחויבת שהיא השבחה היטל חלף תשלום מכל

שור שיידרש אימת כל כי מתחייב, זה להסכם צד כל  אותו של מוסמך גוף של אי
כגון שור פרויקטים, ועדת הרשאות, ועדת אישור צד)  הנושא יובא - מועצה( אי

האפשרי. ביותר המוקדם במועד מוסמך גוף אותו בפני לדיון

היגוי ועדת .15

 )״המשתתפים״(. והעירייה רמ״י בהשתתפות לפרויקט היגוי ועדת תוקם .15.1
המשתתפים. כל בהסכמת תהיה ההיגוי בוועדת החלטות קבלת

 קבלת ומנגנון עבודתה סדרי את ההיגוי ועדת תקבע הראשונה בישיבתה .15.2
 ההיגוי ועדת של והפיקוח הבקרה מערכת לעבודת זמנים ולוחות נהלים ההחלטות.

האסטרטגי. להסכם כנספח ויצורפו בהסכמה ייקבעו

:ההיגוי ועדת של תפקידיה .15.3

השיווק. ולצרכי לפיתוח לתכנון, - עדיפויות סדרי לקבוע .15.3.1

 והתכנון המפורטות, התכניות של הסטטוטורי התכנון לקידום לפעול .15.3.2
 תיאום קיום תוך ובצוע, תכנון חסמי ולהסרת הפיתוח, עבודות של המפורט

הרלבנטיים. הגורמים כלל בין ויעיל מהיר

שנקבעו. וההנחיות הסטנדרטים פי על מבוצעות שהעבודות לוודא .15.3.3

 לביצוע הזמנים לוחות לעדכון העליונה הפרויקטים לוועדת להמליץ .15.3.4
התשתיות.

 שנגבו התקבולים מצב לגבי הכספיים הדו״חות את ולבדוק לקבל .15.3.5
 )ומהווים אחרים וממקורות ממשלה ממשרדי שיועברו הכספים מהיזמים,

בפועל. שהוצאו ולהוצאות בלבד( מאוגמים מקורות
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דון .15.3.6 ם ל ת ע מו ד ק ת ת הביצוע ה דו עבו ת ב פו ס ם נו שינויי ת וב לויו ע ם ב ת שלכ ה  ו
קציב, על ת ת על ה ם מנ א הבי שור ל אי ת ל ם ועד טי ק רמ״י. של הפרוי

טיל .15.3.7 ה ת ל טלו ת מ ספו ע העירייה על נו בו ק ל ת ו רו קו מון מ ם מי תיי של מ  מ
ען. לביצו

דון .15.3.8 קי ל חילו ת ב תעוררו דעו שום סביב שי ם יי סכ תו. זה ה שנו היעדר ופר  ב
סכמה ת נציגי בין ה ד ת יכריעו ההיגוי וע ק לו ח מ ש ב ״ל העירייה רא מנכ רמ״י. ו

הר .15.3.9 ת כי מוב טו חל ת ה ד כן ההיגוי ווע ת ו טו חל קבלו, ה ת ת שי פו פו ר כ שו אי  ל
ם מי ם הגור מכי ס מו ל של ה ד כ ח ם א הצדדי ם מ תפי שת ל המ כו ה ם פי על ו ה הלי  נו

ם הפנימיים ם החלי זה. לעניין עליה

המים תאגיד עם המקשרות .16
כל .16.1 ת כ או הור מך ש ס ת זה מ סו ח תיי ת מ דו בו ע ם ל ב מי ביו ת ו מכו ס אגיד שב  ת

הר, המים״( ״עבודות :)להלן המים ם כי מוב תוף יפעלו הצדדי שי ה ב ת על פעול  מנ
ם לגבש סכ שולש ה ם מ אגיד ע שר המים ת סדיר א ת י כנון א ע ת צו בי ת ו דו בו ם ע מי  ה

ת ת הנוגעו תיו ש ת ת ל דו מו ם צ חו ת קבלן העירייה ידי על התכנית, ב כ ד של ) אגי  ת
קוח ס/בפי מי אגיד ה סכם המים(. ת ר ה מו א רף כ צו ר י ח א תו ל מ תי ם ו׳ כנספח ח סכ ה  ל

זה.

כל .16.2 ם שלא כ ת ח ם יי סכ ש ה שול ר מ מו א ך עד כ מו ס ד ל ע מו שיווק ל שון ה א  הר
או עד עד ו/ מו ר ל ח או תר מ ם יו סכ ם, בין שיו לו הצדדי חו ת י או ר הו ת ה או ב :ה

או .16.2.1 ת יר או ר ם הו סכ ת זה ה סו ח תיי מ ת ה דו בו ע ם ל או המי ת ו/ ת לגביי רו  אג
או ת שגבייתם היטלים ו/ כו מ ס אגיד ב ת המים ת או ר הו ת כ טלו ת. ב לו ט בו מ ו

ם .16.2.2 מו ידונו הצדדי סכ ת וי ת א מו א ת ה ת ה שו ם הנדר סכ ה ה זה ב א צ תו אי כ  מ
ת הכללת ת העבודו מכו ס אגיד שב ם ת ציב המי ק ת ט. ב ק הפרוי

כל .16.2.3 ם שלא כ ם ייחת סכ ר, ה מו א אגיד כ ת ה מי יגבה ו ה ד מ ק ק. פי על ה  החו
ם סכ ת כי מו ה דמי עלויו מ ק ה ת שטחי בגין ה דו ס ר מו בו ת צי דו ס מו ך ו ל חינו ל  כו
ת ם שעוני חיבורי עלויו ת מי סדו מו ך ל ר חינו בו צי ק יכללו ו חל ב כ צי ק ת  מ

בד הפרויקט, בל מון. כפל יהיה שלא ו מי

,חדש מול מקציב'ישו .17
מיד רמ״י .17.1 ציב לעירייה תע ק ך ת ר צו שדרוג סיוע ל ת ב תיו ש ת ת ה מו קיי  ה

ת שכונו ת ב קו תי ם ו א ת ה פוף ב ם ובכ ם לכללי טי מפור ת ה ט חל ה ת ב צ ע קעי מו קר  מ
שראל כל .1444 י ת כ ט החל ה ש מועצ ה ה ר מו א טל ה בו ם או ת מי סכו ה ם ש שבי חו מ  ה

תו, לפיה ה שינויים יופח ל א א לו ל חו ם על י סכ ד זה, ה ב בל מוד שהעירייה ו ע  ת
ה תי טלו מ ך ב ר צו ע ל צו ם בי קי שוו עד ה מו ר ב מו א ם כ סכ ה זה. ב

ם, .17.2 סכ ת כי מו ם העבר ספי ב לעירייה כ צי ק ת ם תיעשה זה מ א ת ה ם ב מנגנוני  ל
ם קבועי ת ה ט חל ה ה ב מועצ טה כל או 1444 מס׳ ה ת החל ר ח א א תבו ה. ש מ קו מ ב

כללי .18
ל .18.1 ת כ שרויו ק ת ה שוא ה ם נ סכ ם העירייה בין זה ה צדדי ע שלישיים ל צו בי  ל

ת דו בו ת ע רז יעשו קבלניו כ מ מבי ב ם דיני עפ״י פו כרזי מ ם ה חלי העירייה, על ה
ת ובכפוף או ר הו הל ל ם נו מכרזי רף ה צו מ ם ה סכ ה מן רמ״י נציג ה׳. כנספח זה ל  יוז
קיף לשמש ש מ ת כ ד ע ם. בוו מכרזי ה

15
H . y



 ,3210 מדף חוזה בסיס על תעשה הזוכים הקבלנים מול אל ההתקשרויות .18.2
רמ״י. של והחלטה לבדיקה יובאו המדף בחוזה לשינויים בקשות

 העירייה תפנה קבלנים, מול חוזים על חתימה ו/או מכרז פרסום טרם .18.3
 לרבות המכרז, מסמכי את תכלול כנ״ל פניה תקציבי. אישור קבלת לצורך לרמ״י

שור למתן כתנאי שיבדקו אותן תכניות,  נספח הוראות ויחולו המכרז, לפרסום אי
ה׳.

וביטוח אחריות .19
הליכים. וניהול אחריות

 ו/או נזק לכל באחריות הדין פי על רמ״י כלפי אחראית תהיה העירייה .19.1
 מחדל ו/או מעשה מכל כתוצאה שלישיים לצדדים ו/או לרמ״י שייגרמו הוצאה

 רמ״י חלוט. דין לפסק כפוף זה, הסכם נשוא לעבודות בנוגע העירייה של רשלניים
 לעירייה וליתן כאמור, כנגדה שתוגש תביעה כל על לעירייה להודיע מתחייבת
 התביעה למחיקת בקשה לביהמ״ש תגיש שרמ״י ככל להתגונן. סבירה הזדמנות

 תנהל העירייה להלן(. לאמור זו)בכפוף לבקשה להסכים מתחייבת העירייה כנגדה,
 ההליכים בעלויות שתישא זו והיא התובע, למול המשפטיים ההליכים את

 הוצאה כל על רמ״י את ישפו ו/או יפצו מטעמה מי ו/או העירייה ותוצאותיהם.
כאמור.

 שניתן חלוט פס״ד כי יטען לא זה להסכם צד כי מובהר, ספק להסרת
הדין״. פי ״על אינו כנגדו

 מי מאחריות הגורע באופן להתפרש כדי לעיל זה בסעיף באמור יהא לא
הדין. פי ועל זה הסכם פי על לו מהצדדים

 לאתר יכולתה כמיטב תעשה מטעמה מי באמצעות ו/או בעצמה העירייה, .19.2
 על לאלתר ולדווח הרלוונטיים, למקרקעין פסולת שפיכת לרבות פלישות, ולמנוע

 עבודה התחלת צו עבורה שניתן לתכנית ביחס וזאת רמ״י, לפיקוח שכאלה פלישות
 העירייה הצו. מתן ממועד והחל תכנית, באותה פיתוח מעבודות איזו לביצוע ראשון
 זה בסעיף באמור אין כאמור. עבודה התחלת צו מתן מועד על בכתב לרמ״י תודיע

 לפינוי האפשר ככל מהר תפעל רמ״י דין. כל פי על הצדדים מאחריות לגרוע כדי
להן. הנדרש התשתיות תוואי ו/או זה הסכם נשוא התוכניות מתחום פולשים

 התקשרויותיהן בכל כי מתחייבת מטעמה, מי ו/או העירייה ביטוח. .19.3
 ונותני מקצוע בעלי משנה, קבלני קבלנים, ספקים, עם ובחוזים מכרזים במסגרת
 במסגרת ועבודות פרויקטים ביצוע ו/או תכנון לעבודות בקשר למיניהם שירותים

 הכוללים ביטוחים של קיומם לדרוש זה, הסכם נשוא והפיתוח התכנון תכניות
 מעבידים, חבות ביטוחי מקצועית, אחריות )ביטוחי הולמים, ביטוחיים כיסויים
 הנדסי( ציוד ביטוחי קבלניות, עבודות ביטוחי שלישי, צד כלפי אחריות ביטוחי

 בכל כי בפועל ולוודא ועבודה, פרויקט כל להיקף סבירים אחריות בגבולות
 רמ״י ישראל- מדינת יכללו והעבודות לפרויקטים המתייחסים ביטוחיהם
 וכלפי כלפיהם השיבוב/התחלוף זכות על ויתור סעיף עם נוספים, במבוטחים

 תבטיח ופרויקטים עבודות לגבי קבלניות עבודות ביצוע במסגרת עובדיהם.
 לכלול לקבלנים, מקדמות ידה על שישולמו ככל מטעמה מי ו/או העירייה

 לגבי המבטח ידי על הביטוח תגמולי תשלום - שיעבוד סעיף הביטוח בפוליסות
 עבור ביטוחים מטעמה מי ו/או העירייה רכשה לטובתה. הפרויקטים עבודות

 מדינת את ותכלול לעיל כאמור תנהג מקצתם, או כולם העבודות, או הפרויקטים
 השיבוב/התחלוף זכות על ויתור סעיף עם נוספים, במבוטחים רמ״י ־ ישראל

שורי עובדיהם. וכלפי כלפיהם  ע״י חתומים כאמור ביטוחים קיום אי
 מטעמה, מי ו/או העירייה התקשרה עמם שלישיים צדדים של ו/או שלה המבטחים
 שיחתמו ככל לעת מעת לרמ״י יומצאו לעיל כאמור הביטוחים קיום את המאשרים

 הפוליסות וסוג הביטוחי הכיסוי סכומי והביצוע. התכנון לעבודות בקשר הסכמים
בענף. למקובל בהתאם זה להסכם הצדדים של הביטוח יועצי בין בהסכמה ייקבעו



 או כח כייפוי יתפרשו ולא יהוו לא פיו, על שיוצאו והרשאות האסטרטגי הסכם .20
 להציג או רמ״י בשם התחייבויות עצמם על לקבל כמוסמכים לעירייה/חכ״ל הרשאה

בשמה. לפעול שמוסמכים כמי עצמם



10% 14.86%17%

הערות

 —סדד־ב—
 בהסכם

 עו באלפי
 בע"מ, כולל

תקורות

 סה״ב
 עז באלפי

 בזג״מ, כולל
 תקורות
ומע״מ

חלקיות
מימון

ההסכם

מע"מ
17%

 באלפי סה״נ
 בזנ״מ כולל עז

ותקורות

עמלה
גלובאלית
ממוזנעת
14.86%

10% מ“בזנ

 ביזגוע אמדן
 העבודות•

 לא עז באלפי
 מ“מע כולל

ותקורות

 עלות
 ליחידת

עז נדדה
יחידת
מידה

רוחב אורך

 בה תכנית
 מהווה המטלה

 סטטוטור•/ תנאי
תהווה נ• מסתמן

המטלה שם פרויקס פרק
מספר

מטלה

 - ו א דיור.נספח עיף0ב החומש בתכנית נכלל
 אזוריות על תשתיות

ערים חברת האומדן: מקור • ־ 0 % 24.000
 הזיתים. עמק

 אז״ת אס׳ינדה.
משותף

 לשכונת והכניסה 854 צומת הסדרת
אורגים 854 כביש 1

 פיתוח על לר.0ר.מ להעמסת בקשר בדיקה נדרשת
ורדים. נפר ג' שלב

ערים חברת האומדן מקור
־ ־ 0 % 3.000

 הזיתים. עמק
 אז״ת אס״נדה.

משותח
ורדים־אורנים כפר צומת הסדרת  כפר צומת

ורדים 2

 - 1א נספח דיור. בסעיף החומש בתכנית נכלל
אזוריות על תשתיות ־ - 0 % 80.000

 אגם צורים. שני
מונפורט

 צורים לשכונת המערבית בכניסה מחלפון
חוסן ולמושב חוסן מחלפון 3

 1א נספח החומש. בתכנית נכללת לא זו מסלה
 אזוריות על תשתיות

24.08.16ל נכון
־ ־ 0 % 200.000 ק־מ 10 עירוני כלל

 המשותף מאז״ת 8833 כביש שדרוג
געתון צומת עד במזרח 8833 כביש 4

 - 1א נספח החומש. בתכנית נכללת לא זו מסלה
 אזוריות על תשתיות

24.08.16ל נכוו
• ־ 0 % ־ ־ ־ • ־ מונפורט אגם צורים.

 וער ורדים כפר מצומת 89 כביש שדרוג
 באחד נתיב• לדו )צוריאל( צורים שכונת

הכיוונים
89 כביש 5

העירייה. של אומדן
משהת״ח. עיי תמומן זו מסלה :15.9.16 העירייה עדכון ־ ־ 0 % * ־ ־ ־ 10.000 קומפ' עירוני כלל 8833 כביש העלמין לבית כניסה צומת  בית כיכר

העלמין תחבורה 6

העיר מהנדס האומדן: מקור 4,382.59 4.383 100% 637 3.746 446 300 3.000 6 מי 500 ­הבנים"ב מעלה הבנים מעלה גישה כביש  גישה כביש
הבנים מעלה 7

לינה. של אומדן 10.226 10.226 100% 1.486 8.740 1.040 700 7.000 מפי קו )צוריאל( צורים של
 צורים לשכונת מזרחית כניסה הסדרת
צוריאל ולמושב צוריאל צומת 8

14,609 14.609 100% 2.123 12.486 1.486 1.000 10.000 189 מ־־ר 24 2,200 תע־ש גבעת
 התעש גבעת לשכונת גישה כביש שדרוג
 שדרות / המתאר בתכנית 1002 )כביש
הקיימות( הרצוג הנשיא

1002 כביש 9

­כ יטיין *מודה כתשתית •ועמס והיתר 50? י
 עירוני עורק• אופי בעלת הער. הדרו

מירון( -גב• התכנית לו•)רכז אברהם אומדן
16,069 32,139 50% 4.670 27.469 3.269 2.200 22.000 446 מ־ר 29 1.700 הזיתים עמק

 הזיתים עמק בשכונת צפון־דרום כביש
 המשך המתאר(. בתכנית 1005 )כביש

 בכביש הקיים)שמתחיל הגליל דרך של
אורנים( לשכונת סמור 8833

1005 כביש 10

לשדרוג. הנדרשות עירוניות כלל דרכים מס' מתון 4,383 4.383 100% 637 3.746 446 300 3.000 4 מ* 700 האגם נוף
 לגישה חיונית דרך הנרקיס, רח' שדרוג

עירוניים כלל ציבור למוסדות
שיקום

כבישים 11

49.669 65,739 9.552 56,187 6.687 4.500 362,000 תחבורה הכ0

 נאוה אדר* ע־י מפורס תכנון במסגרת המלא האומדן
 עבודות עבור עז ‘מ 11.825 על עומד נוף(. כהן)אדר*

 מבנים הקמת עבור עז ימ 10- ללא אי. שלב פיתוח
נלווים ושירותים

7,304 7.304 100% 1.061 6.243 743 500 5.000 עירוני כלל  לצומת סמוך חדש עלמין בית פיתוח
געתון עלמין בית 1

3,577 3.577 100% 520 3.057 364 245 2.449 האגם נוף סגיקה קו הזזת ♦ מקורות קו העתקת  מים קו
מקורות 2

. 2.473 0 % 359 2.114 252 169 1.693 300 5643 עירוני כלל שיווק מיתוג יזמים ליוו• שיווק 3
10,882 13.355 1.940 11,414 1.358 914 9,142 שונות סר.כ



10% 14.86%17%

הערות

סד״ר
 בהסכם

 121 באלפי
 בצ״מ, כולל

תקורות

 ה"כ0
 וגז באלפי

 בצ"מ, כולל
 תקורות
ומע״נז

חלקיות
מימון

ההסכם

מע״מ
17%

 באלפי סה״ב
ra מ כולל  בצ"

ותקורות

עמלה
גלובאלית
ממוצעת
14.86%

10%בצ"מ

 ביצוע אמדן
 העבודות•

 לא ra באלפי
 מע"מ כולל

ותקורות

 עלות
 ליחידת

ra מידה
•חידת
מידה

רוחב אורך

 בה תכנית
 מהווה המטלה

 סטטוטור•/ תנא•
תהווה כ• מסתמן

המטלה שם פרויקט פרק
מספר

מטלה

עמיאד חב' של אומדן

מונפורט אגם תיירות מתחם פיתוח

88 88 100% 13 75 9 6 60 מונפורט אגם לאגם חזרה והשבתם נאגמים מים סינון

 השמשת
 המתקן
 מ• לסינון
האגס

טיפול
באגס

1

•לון בלשה של אומדן 4.236 4.236 100% 616 3,621 431 290 2,900 מונפורט אגם חדשות ויריעות האגם ריקון כולל
 איטום

 של קרקעית
האגם

2

 הידחגיאולוג שליב. גב• דיר של אומדן
 ra 400.000 הפיילוט: שאיבת אומדן

 ההנדסית והפעולה המתקן הקמת •צליח. הפיילוט אם
ra 6OO.OOO0 נאמדת הנדרשת הסופית

877 877 100% 127 749 89 60 600 מונפורט אגם  מאזור העליון. מהאקוויפר מים שאיבת
האגם. מזרח דרום

הפקר.
מקידוח•

המים
3

מים צמחי עפרה ’חב של אומדן 3,806 3.806 100% 553 3.253 387 261 2.605 מונפורט אגם ­מ טיהור עבור צמח■ טיהור חגורת יצירת
לציפורים מגן חגורת ותייצר הצפחת אזור

שתילות
W ETLAN D

 עבור באגם
ח החי סיהור

4

מים צמח• עפרה חב* של אומדן 5,083 5.083 100% 739 4.344 517 348 3.479 מונפורט אגם  בטרסות הבנויים ירוקים אגנים מערכת
המדרון של הטופוגרפיה פ’ע

 ביולוג• טיהור
הנגר למי 5

מים צמח• עפרה חב' של אומדן 581 581 100% 84 497 59 40 398 מונפורט אגם  באופן לטיפול אולטרסוני משדר מכשיר
באגם אצות בהתפתחות יעיל

 קוטל מכשיר
אצות 6

13,845 13.845 100% 2.012 11.833 1.408 948 9.477 מונפורט אגם באגם אתגר• פארק פיתוח אתגח פארק
שטחים
פתוח

7

33,714 33.714 100% 4.899 28.815 3.429 2.308 23.078 מונפורט אגם וריהוט גינון האגם. במתחם עיחני שצ*פ פ’שצ פיתוח 8

9.496 9.496 100% 1.380 8.116 966 650 6.500 מונפורט אגם למתחם חניונים
פיתוח

חניונים
למתחם דרכים

וחניונים

9

55,685 55.685 100% 8.091 47.594 5.664 3.812 38,118 מונפורט אגם

 סלילת אספלט־ם. שטח. ראש פיתוח
 ותמחר. צביעה קרקע. החלפת דרכים.
 לכבישים+מעקות. תומכים קירות

״יוני !v:)־ו־י

דרכים
עפר ועבודות 10

20,452 20.452 100% 2.972 17.480 2.080 1.400 14,000 מונפורט אגם המפלים ציר תשתיות פיתוח המפלים ציר

תשתיות
צמודות

11
9,623 9.623 100% 1.398 8.225 979 659 6.587 מונפורט אגם במתחם ניקוז הסדרת ניקוז עבודות 12

. 11.100 0 % 1.613 9.487 1,129 760 7.598 מונפורט אגם וביוב מים עבודות מים/ביוב 13

16,055 16.055 100% 2.333 13.722 1.633 1.099 10.990 מוגפורט אגם ותאורה חשמל עבודות חשמל
ותאורה

14

173,540 184.639 12.639 18.782 157.812 26.828 126,391
 אגס הכ0

מונפורט
 של היחס• החלק הינו האומדן להיתר. מפורט בתכנון

36% ת־ר מ ־ 2.308 0 % 335 1.973 235 158 1,580 קומפ'  תרשיחא. דרום
דבשייה

 משותפת מיק 2000 מים בחכת הקמת
ורדים נפר עם

איגום בחנת

מים

1

13.11.16 התאגיד של מעודכן אומדן • 2,191 0 % 318 1.873 223 150 1,500 מפי קו עירוני כלל  תע׳ש. גבעת בשכונת מים בחכת הקמת
הזנה. קווי כולל איגום בחכת 2

נוף מיפה צוריאל לשכונת הזנה - 6.355 0% 923 5.431 646 435 4.350 2.900 )צוריאל( צורים שני מיא 2.900 באורך 12* בקוטר מים קו  הזנה מים קו
 לשכונת
צוריאל

3

מימונה מבריכת צוריאל לשכונת הזנה - 2.849 0% 414 2.435 290 195 1.950 1.100 צורים)צוריאל( שני מ*א 1.100 באורך 16’ בקוטר מים קו 4
- 13,703 1.991 11.712 1.394 938 9,380 מים הכ0

 מסך 73% מהוו .1.12.16 התאגיד של מעודכן אומדן
אלשיח( 21.970)האומדן • 23.429 0 % 3.404 20.025 2.383 1.604 16.038 קומפ' עירוני כלל ג שלב געתון - אזוח מאסף  מאסף שדחג

האזוח

ביוב

1

 מ*מ 250-300 של בקוטר מ* 38000 באורך מאסף
8833 בכביש •ועבר חלקו ־ 6.574 0 % 955 5.619 669 450 4.500 מפי קו דבשייה דרום תרשיחא ביוב מאסף שדרוג

 ביוב מאסף
 תרשיחא

דחם
2

תשתיות נספח ־ מעלות
 א נספח

3מ־ 2 עמוד

ס4גנאנדק8,הו7»
ר ב ז 1*העירי/ד ג

י
•V ׳ .״ י’* י ■



10% 14.86%17%

הערות

j .1ט
 בריסכם

 121 באלפי
 בצ״מ, כולל

תקורות

 סה״ב
 121 באלפי

 בצ״מ, כולל
 תקורות
ומע״מ

חלקיות
מימון

ההסכם

מע"מ
17%

 באלפי סה״ג
מ כולל טז  בצ"

ותקורות

עמלה
גלובאלית
ממוצעת
14.86%

10% בצ״מ

 ביצוע אמדן
 העבודות•

 לא טו באלפי
 מע"מ כולל

ותקורות

 עלות
 ליחידת

121 מידה
יחידת
מידה

רוחב רן או

 בה תכנית
 מהווה המטלה

 רי/101000 תנאי
תהווה כ• מסתמן

המטלה שם פרויקט פרק
מספר

מטלה

 לשדרוג החלופה .1.12.16 התאגיד של גזעודנן אומדן
 בעקבות נפסלה חוסן ת״ש ושדרוג מונפורט ת״ש
לשדרוג גבוהה עלות

• 11.687 0 % 1.698 9.989 1.189 800 8,000 קומפ' מונפורט אנס מונפורט שאיבה תחנת שדרוג
תחנת

שאיבה
מונפורט

3

. 41,690 6,058 35,633 4.241 2.854 28,538 ביוב סהב
234,090 319,126 46,369 272,757 32,462 21,845 535,450 כולל סר.כ

 משבש כולל 5-1-17 על תשתחת נספח - מעלות
 א נספח

3מ- 3 עמוד



16.02.17__________________________________________________________________מימוש גאנט תרשיחא: מעלות אסטרטג■ ם30ר.
2022 2621 2020 2616 2018 2017  / תעסוקה

מ"ר(1 מסחר •וז״ד תוקף תכנית מסי H1מתחם H2 H1 H2 H1 H2 H1 H2 H1 H2 H1
185 500 185 בתוקף 20463ג/ 500בי אילנות האגם- נוף
48 48 בתוקף 223-0266288 כזיב
66 66 בתוקף 20395ג סביון לב - האירוסים
23 23 בתוקף 2507מק/מב/ דרום תרשיהא

20 20 בתוקף 2138 6ג/ ,"בי הבנים מעלה
20 20 בתוקף 10352ג/ נוף יפה

29 תוקף 29 רוז-תכנון 5549ג/ צפון תרשיחא
7C)0 5J)0 5e ג0 550 תוקף 9,000 2,350 2017 1057תמל/ 3,000)צוריאל( צורים שבי 3,000 3,000

205 205 100 תוקף 510 2018 נקבע טרם הזיתים עמק
197 197 100 תוקף 494 2018 255-0407866 דבש״ה

4C)0 4C)0 400 300 תוקף 55,000 1,500 2019 253-0394460 19,000תע״ש גבעת 18.000 18,000
500 250 250 תוקף 300 2019 נקבע טרם אס״נדה שני

27,695 30,000 25,000 ־־ ־־'■307 נ00 25,( נ00 10,000 147,695 בתוקף 21618ג/ משותף אז״ת
15,582 15,000 15,000 15,000 תוקף 5,000 65,582 2017 252-0350884 מונפורט אגם

 יוו״ד 900
מ״ר( 25,000-1)

 ■ח״ד 1,350
מ״ר( 45,000-1)

 ■ח״ד 1,602
מ״ר( 40,000-1)

 •וז״ד 1,252
מ״ר( 45,000-1)

ת״ד779  י
מ״ר( 40,000-1)

 יוז״ד 362
מ״ר( 15,000-1) 277,777 5,545 סה"כ
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1 a
 משרדים
ן תרשיהא

אגף
הנדסה

ארגוני מבנה
מנכ״ל

קר מב
עירייה

ף  קש״ח, אג
ת רו ב  וגיוס דו

שאבים מ

אגף
קהילה
וקליטה

־1־

ת צ יוע
שפטית מ

I סמבכ״ל 
(פרויקטים

סמנכ״ל
 אמון הפרויקטים

 ההסכם יישום על
 על וכן סעיפיו, על

ת  מיבהל הפעל
 וחברת הנדסה
 הנבחרת הניהול
שכונה. כל לפיתוח

c_אגףאגףאגף
אגף

_חענכ_

לתכנון ועדה פיקוח
ובנייה  תברואהרובעיםופרויקטים

ואיב
L1 אח
גינון״ם

תרבות
ואירועים

 על ממונה
גזבר סגןהכנסות

שיטורקליטה
קהילתי

משאביתשתיות
לשי׳חאנוש

חשבי
מינהלים

 בלתי חינוך
פורמלי

נוער אגף

חינוך
פורמלי

רשות
 L מקדמת

 וקה0תע
צעירים מרכז

תחזוקהחשמל
מוקד
עירוני

משרדי
תרשיחא

 ללא עיר
אלימות

הנה״חHבטחון

תחבורה
 שכר מדור

)מקצועי(

 יסודי בי״ם
יסודי ועל

רווחה
חינוכית

פרויקטים
חינוכיים

מידע מערכות

גנים מדור

קב״ס

נוער קידום

שפ״ח

רכש
ומחסנים

! ח ^ ב ׳ ה מ ל ש
ש א עיר׳יעת' ר

מעלות-תרשיח!•

תשלומים
עירוניים

ל אנדראוס פו^
ה דבר י י ר י ע ה



1ה׳ נספח

לעירייה. מרמ״י תשלומים ולהעברת הפיתוח עבודות לביצוע מברזים הפגת תקציב, לגיבוש כללים

מור א ל זה בנספח ה חו ה תכנית כל על י ם הכלול סכ הלן בה טגי)ל ר ט ס א  . בנפרד ״התכנית״( :ה

המלזציב: גיבוש

כל . 1 ת ל ב יגובש תכני צי ק :שיכלול בנפרד ת

ת א. ע עלויו ביצו ת ל דו בו שתית ע ת. ת דו מו צ

ת ב. ע עלויו ביצו ת ל דו בו תיות ע ש על. ת

ת ג. ת עלויו ספו שות :כגון נו ת ר קו תי מ. הע ובצ״

ת ד. כנון עלויו ת ת רו קו ת ה עירייה ו מל ת כע לי א ב לו ת ג ט פור מ ספח כ ם יא׳ בנ סכ ה ל

טגי. טר האס

ציב .2 ק ת כן ה ת יו ריו ח א ר העירייה ב ח א כנון שלב ל ת יכלול: זה שלב ארעי, ת ב הכנ ת ת, כ מויו דן כ מ ם, או חירי מ

ט ע טכני מפר ביצו ת ל עבודו ת. ה תוכניו כן זה שלב ו א יו ר ל ח או ם י תו ם 4 מ שי ד חוד ע מו תן מ ף מ ק ״ע. תו תב ל

ב .3 צי ק ת ת יועבר העירייה ע״י שיגובש ה ק בדי ת ל ר ה חב קר רמ״י. של הב

כל .4 תרו כ קי שיוו ת חילו שא דעו קציב, בנו ת ם ה שאי או הנו ב דיון יו ת ל ד ע ההיגוי. בוו

ציב .5 ק ת א ה שור יוב אי ת בפני ל ד ם ווע טי ק  עליונה. פרוי

מימון; קדמי

ל .6 מי כ ד מון ק מי זזו לעירייה רמ״י ע״י שיועברו ה קו ך י תו מי מ ח ד תו ם שייגבו הפי מי היז ר מ ח א ק ל ל שיוו  כ

אי תכנית, תנ ת יפגעו שלא וב מו ר הז ת ה טפו שו מון לעירייה רמ״י של ה מי ת ל דו בו ח ע תו הפי

ם .7 מון קד קוזז מי ה יישא רמ״י ע״י שי מד דד הצ מ ם ל חרי מ כן ה ר צ ם ל ם מיו שלו ם ת מון קד מי ה ה עד לעיריי ו

מועד קיזוז ל בפועל. ה

ר .8 מו א סעיף ה ל 7 ב חו מי על י מון קד כנון בגין לעירייה שיועברו מי ה ת ת של ובני דו ס ר. מו  ציבו

ופרסומו מכרז הכנת

כרז הצעה תכין העירייה .9 מ ף ל רו צי דן ב מ ע או ביצו ת ל דו בו ח ע תו ת שיוגש פי ק די ב ת רמ״י ל עו צ מ א ת ב ר ב  ח

קרה ת רמ״י, של הב ת לפני יום 30 לפחו א צ מכרז. הו ה

י .10 ״ ^ ת תעביר ן תיה א דן שיהיו( )ככל הערו מ או או ל כרז ו/ מ ך לעירייה, ל ם 21 תו ם יו שתו מיו ת הג ר ב ח ה ל קר  הב

רמ״י. של

פומבי. יהיה המכרז .11

ת .12 כונ ת ת מ ר רי ב כ רז) כ מ ר פי על תהיה מחדל(, ה מו א הלן ה :ל



מכרז 12.1 ל ה כלו ב י ת ת כ מויו חירי מפורט, כ ה מ דן יחיד מ או ל ו כ ת ל דו בו ע ת ה לו לו כ רז. ה כ מ ב

ם 12.2 קבלני חרו ה ת ה על י ב א שיציעו ההנחה גו ל רז) כ מ שר ל אפ ת ציע י ה ת(. ל ספ תו

ל ההנחה 12.3 חו פן ת או ד ב חי דן. סעיפי כל על א מ או ה

ם 12.4 קרי מ ם ב ש העירייה בה ק כרז לערוך תב ת מ כונ ת מ ר שונה ב מו א ה ש לעיל מ ה תידר ר העיריי ש א  ל

ת א ש ז א רמ״י. ידי על מר

ת .13 ח תי ת פ ם תיב מכרזי עד ה תו או העירייה העירייה. ע״י ת ה מי ו/ מ טע ה מ קר מ רז שבו )ב כ מ ם ה ס ר פו  ע״י מ

ם ם גור טע מידו העירייה(, מ ת יע שו ת רמ״י לר ת תיעוד א ח תי ה פ תיב ת עם מייד ה ש מ״י דרי ת ר א צ מ ה תיעוד. ל ה

ם .14 כרזי מ ם ב ה מדן, פי על ב או קף ה מכרז הי ה ה ת ש״ח, מליון 10 על עול ח תי ת פ ם תיב כרזי מ ע ה צ ב ת ת ת חו כ  בנו

קיף של ש ם מ טע ה רמ״י. מ בר הודע עד בד ה פתיחת מו ר התיב ב ע ״י תו מ ת לר חו פ מי 10 ל ה י ד בו ם ע ת טר ח תי  פ

מ״י התיבה ת לר ר ב ח ה ול קר רמ״י. של הב

ת .15 או צ מכרז תו צגו ה ת בפני יו ם ועד כרזי מ ה העירייה של ה מן אלי קיף. רמ״י, נציג יוז ש מ ת כ טו חל ת ה ד ע  ו

ם מכרזי קבלו ה ת דין. ע״פ י

ר שו מכרז אי ת ה מ תי ח ה ו ם חוז צע קבלו ע מב

ר .16 ח א ת ל ת קבל או צ מכרז, תו שה תוגש ה תב בק מ״י מהעירייה בכ שר לר א ת ל מ תי ה ח ה בין חוז או העיריי /  מי ו

מה טע קבלן עם מ מבצע. ה ל העיריה ה לו כ ה ת א ל הור כ ה ב ת לפיה מכרזי מ תי ה ח חוז ה עם ה כ רז הזו כ מ  ב

ת תני ת מו בל ק שאה ב ת הר קציבי מרמ״י. ת

ם אגף .17 א ברמ״י הכספי מצי אה לעירייה י ש ת הר בי קצי ה ת ב ה בגו חוז בלן. עם ה ק ה

או העירייה .18 ה מי ו/ מ טע ם מ תו ח ה על ת קבלן עם חוז ר ה סו מ ת ת צו ו ל ח ת ה ה בלן, עבוד ק ם ל א ת ה קף ב הי  ל

שאה ה ההר א הוצ רמ״י. ע״י ש

ת ש ת הג בונו ש ם ח טפי ״י שו מ ע לר ביצו ם ו מי שלו ה ת ריי עי ל

ף .19 סו ש כל ב ת העירייה תגיש חוד ר חב ה ל קר ת רמ״י, של הב שבונו ם ח מיועדי ם ה שלו ת ש בגין ידה על ל חוד  ה

שוטף. ה

ת .20 שבונו ח שו ה ת יוג תכונ מ ת של ב שבונו ם״ ״ח טברי כוז דף ויכללו מצ טו בו רי טי יפור ת פר בונו ש ח ם ו קי ספ  ה

ם מיועדי ם. ה שלו ת ל

ל .21 ל מו ם יירשם ספק כ סכו ם ה שלו ת כן ל שם ו ת תיר מל ם העירייה ע כו ס ה ם. הכללי ו שלו ת ל

שבון .22 ח ף ל ר צו בר דו״ח י ט צ קציב, לניצול מ ת קציבי, סעיף ה ם ת שר סכו או סעיף, ש ל ב צ טבר, נו מצ ה ב תר ה י  חזוי

ה יתרה לביצוע, לניצול. חזוי



ד נספח

׳א.ג.נ.

תב ת כ חייבו ת שיפוי ה שי על חל זה ו ת מגר שו קעי ר קר אל מ שר הלן: י ם ״רמ׳׳י״( )ל חו ת  שיפוט ב

קו המקומית״( ״הרשות )להלן: מרשיחא מעלית עיריית שוו ד שי ע מו ה מ מ תי ח ב על ה ת  כ

ת חייבו ת שיפוי ה קו או זה ו שוו ם ונגבה ש ת עבור או צ ח הו ת פיתו פו ס ם נו ת דר הג הלן כ :ל

ת הואיל מדינ ק״ל ו ק שראל/ר״פ/ ת הינה י ת בעל כויו ת ז בעלו עין ה ק ר ק מ ם ב חו ת ת ב שו  הר

לן ה ל ת) מי קו מ ;״המגרשים״( :ה

ק ורמ״י והואיל או שיוו ק מעוניין ו/ שוו ת ל ם א שי ת המגר סגר מ ם ב כרזי מו מ ס או שפור מו ו/ ס  יפור

!ידו על

ם ורמ״י והואיל א ת ה ת ב ט חל ה שלה ל ספר הממ ם 3975 מ ל 24/08/2008 מיו ע ת פי ו ט חל ת ה צ ע  מו

קעי קר אל מ שר ספר י ם 1434 מ ה״( )להלן: 15.7.15 מיו ט החל ה ם ״ א ת ה ב ם ו אי תנ  ל

או גבה בה, שנקבעו ם יגבה ו/ ר כספי בו ת ע או צ ח הו תו ת פי פו ס קעי נו קר מ שראל, ב י

מון מי ת ל מ ק ת ה סדו ר ציבור, מו ח א ת כי שיקבע ל שו ת הר מי קו מ ת ה אי כ מון ז מי  בגין ל

ק או זה רכיב חל הלן ל מל מנ ;נוספות״( פיתוח ״הוצאות :מ

ת והואיל שו הר ת ו מי קו מ ת ה ת יגבה שרמ״י מעוניינ ם א מי סכו ם, ה רי מו א ר ה בו ת ע או צ ח הו תו פי  ה

ר הנוספות מו א ;לעיל כ

ף לפיכך, אי בכפו תנ ה ל ט החל ם ה סדרי ה ת שלהלן, ול שו ת הר מי קו מ ה ה היר ת מצ ב חיי ת מ ה, ו  בז

מן ק :כדל

ת .1 שו ת הר מי קו מ ת ה חייב ת או רמ״י כלפי מ ם ו/ ם שיזכה היז שי שר במגר קו א שוו  ידי על י
ם רמ״י חו ת שות ב שות ״היזם״(, )להלן: הר ספי שימוש לע ת בכ או צ ח הו תו ת, הפי ספו הנו

ק אך ר ת ו מ ק ה ת ל סדו ם ציבור, מו א ת ה ה ב טר מ שמה ל ם הכספים, נגבו ל חו ת ת ב שו  הר

ם א ת ה אי וב תנ ההחלטה. ל

כל ת שיש כ שו ת/דרי או תב״ע הור ה ב ם על החל שי הלן: המגר ת בנוגע (״התב״ע )ל דו ס מו  ל
ר ת ציבו הוו מ אי ה שור תנ אי תר ל או 4 טופס בניה, הי ל ו/ שור כ ר אי ח ך א ר צו  הבניה ל
ם ״האישורים״( :)להלן שי שר במגר קו א ת רמ״י, ידי על שוו חייב ת ת מ שו ת הר מי קו מ  כי ה

א היא מל ת ת ת א שו ת/דרי או ה תהיה שלא כך התב״ע, הור ד ת לווע מי קו מ כנון ה ת ה ל  ובני
ל א מניעה כ צי הו ם ל ם ליז שורי עד אי מו שון ב א שרי הר שת האפ ת להג שו ק ם. הב שורי א ל

ת .2 שו ת הר מי קו מ ה ה היר ם כי מצ סכו ת שיועבר ה שו ת לר מי קו מ ת בגין ה או צ ח הו תו  פי
ספות, ם נו א ת ה ה להחלטה, ב הוו ת מ א א לו ת מ או צ תוח הו מ״י שעל הפי או ר ם ו/ ם היז של  ל
ת שו ת, לר מי קו מ ם פי על ה קי חו ם ה קיימי ת בגין ה מ ק ת ה דו ס ציבור. מו

ע בכפוף ביצו ם ל מי שלו ת ת הנ״ל, ה שו ת הר מי קו מ ת ה חייב ת ת כל כי מ שו ב דרי ם חיו  בעלי
ת בגין רו ם אג טלי הי ם בגין ו ם הרכיבי ת הכלולי או צ הו ח ב תו ת, הפי ספו ם הנו א ת ה קי ב חו  ל

מים, העזר קע לרכיב הקיי קר ב ה כי ר המבונה, ולר א עבו לו ת מ כויו זזו הבניה, ז קו  כנגד י

ם מי שלו ת הנ״ל. ה

ציבור מוסדות בעבור ושיפוי המחייבות בתב הנדון:



ה שרו במיד או ת וי שו ת לר מי קו מ קי ה ם בגין עזר חו ם הרכיבי ת הכלולי או צ הו ח ב תו  הפי
ת ספו ם )להלן: הנו קי חו שים״(, ״ שות חד ת הר מי קו מ ת ה חייב ת קזז מ ת כל ל ש ב דרי  חיו

ם ת בגין בעלי רו ם אג טלי ם בגין והי ם הרכיבי ת הכלולי או צ הו ח ב תו ספות, הפי ם הנו א ת ה  ב
ם קי חו שים, ל קע לרכיב החד קר כיב ה ם כנגד המבונה, ולר מי שלו ת מו ה שול ם ידי על ש  היז

או ת של רכיב כל בגין רמ״י ו/ או צ ת הפיתוח הו ספו ת הנו פ ס תו שי ב ה הפר מד ד הצ ד מ  מ

מדד הבסיס, ת הידוע ה ם בע מ שלו ם ע״י ת ד עד למינהל, היז ד מ ע שיהיה ל ד ידו ע מו ת ב כ  ערי

שיב ם התח שלו ת ם בגין ל קי חו שים. ה החד

שות .3 ת הר מי קו מ ת ה חייב ת שות מ ספי שימוש לע ת בכ או צ ח הו תו ת הפי פו ס  רכיב בגין הנו
ת דו ס ר מו בו ר בכפוף צי מו א טה, ל קן כללי פי על בהחל ת ת דו ס ר מו בו ם צי א ת ה ת ב ט חל ה  ל

ת ט ועד ת ״תקן )להלן: ברוד סדו ת ציבור״(. מו שו ת הר מי קו מ ת ה ב חיי ת ש כי מ  שימו
ם ספי לו בכ ת א מ ק ה ת ל דו ס ר מו בו ם שלא צי א ת ה כללי ב קן ל ת ת דו ס ך יעשה ציבור, מו  א

ק ף ור ה בכפו שור אי ת של ל ם ועד טי ק ד עליונה, פרוי ב ל ב ת ו שו ת הציגה שהר אי א ל  מ
ת סדו ר מו ציבו ה. ה מ חו ת ת סברה ב ם ועד טי ק ה הפרוי ם כי העליונ ת קיי שו ת בר מי קו מ  ה

סד של עודף ר מו שות ציבו ת שהר אי ל לו זכ קן פי ע ת ת דו ס ר, מו ת ציבו אי ש ת ר ד ע  ו
ם טי ק שר העליונה הפרוי א שות ל ת לר מי קו מ שות ה ש לע ספי שימו ת בכ או צ ח הו תו  הפי

ם מיועדי ת ה סדו מו ר ל בו ד צי ס מו ר ל בו חר, צי אי א תנ ב סד ו מו ר ש בו צי ר ה ח א כלל ה  נ
ת הגדר ת ב סדו מו ת או ציבור״ ״ סדו מו ר ״ בו ה. בפריפריה״ צי ט בהחל

ה .4 מיד שר ב או ק וי סי חו שר פיתוח, מי ר הוגש א שו אי סת ל ת הכנ ר סג מ ת ב ע ק הצ  חו
ת מדיניו ת ה ת יפעלו ,2009-2010 לשנים הכלכלי שויו ת הר מיו קו מ שרדי ה מ ה ו של מ מ  עפ״י ה

ק חו בלבד. ה

ת .5 שו ת הר מי קו מ ם ה או תי ם ב ת תהיה רמ״י, ע שאי ת ר חו ד מן ל ר לז ח או תר, מ ת יו ע א צו בי  ה
ל של ק כ ת של חל מ ק ת ה דו ס ר מו בו צי ם ה חו ת ת על התב״ע, ב ע מנ מנו ם, ל קי ד נז ב ל ב  כי ו

ר דחייה מו א ה הינה כ ת סביר סיבו אי העניין, בנ תנ של תיפגע שלא וב ת כך ב ל ם יכו  היז
א הוצי ם, ל שורי עד מעבר אי מו ם יכל שבו ל ם היז א צי הו א ל ר. הדחייה לל מו א כ

ת ידוע .6 שו ת לר מי קו מ א ה הי ת ו תנ ת נו מתה, א סכ ה רמ״י כי ה ח מ ם י ת ליז תו א כו ם ז קיו  ל
א ת מלו חייבויו ת ת ה שו ת הר מי קו מ ת ה רו מו א מך ה ס מ כי כלפיו, זה ב ם ו שאי יהיה היז  ר

שר תק ם עם לה ש שלישיים צדדי תיו למימו כויו אי פי על ז מכרז. תנ ב

ל .7 כ ה בעילה רמ״י, כנגד תביעה שתוגש כ שור ת הק בויו חיי ת ה שות ל ת הר מי קו מ ב פי על ה ת  כ
ת חייבו ת ת נספחיו, על זה ושיפוי ה חייב ת שות מ ת הר מי קו מ ל ה ב ק ה על ל מ ת עצ ל א הו  ני

שפטי ההליך ת רמ״י בשם המ א ש כל ול ת ב או צ הו ת ה כו רו כ מו בכך. ה ת כן, כ ב חיי ת  מ
שות ת, הר מי קו מ שפות ה ת ל ב כל בגין רמ״י א טל חיו סק רמ״י על שיו ת או דין בפ ר סג מ  ב

או פשרה ל ו/ כ ת. דרך ב חר ט מבלי א מע תו ל ליו ל כ ת זה סעיף של מ ב חיי ת ת מ שו  הר
ת מי קו מ ר לנהוג ה מו א ל כ כ ה כ תועל ש או טענה ש ה תוג מ״י כנגד תביע שר ר א ה ו ת  עיל

חור אי ת ב חו ם בלו מני ע הז צו בי ת, ל ת, טיב העבודו דו ם העבו קי ם נז די ד צ שיים ל  שלי
ת בגין שייגרמו דו עבו שוב ה חי ת ו או צ ב בגינן הפיתוח הו ם. חוי היז

שאי יהיה רמ״י .8 קזז ר ל כנגד ל ב כ ב פי על לו המגיע חו ת ת כ חייבו ת שיפוי ה ל זה, ו ם כ כו  ס
ר ח ת רמ״י מן המגיע א שו ת לר מי קו מ ת ה בו ר ת ל בו ת חו או ק ס ע ת. מ רו ח ת א או ר  זה סעיף הו
ת אינן רעו תו גו כו ת רמ״י של מז חוב לגבו ר ה מו א ל ה כ רך ב ת. ד ר ח א



:כדלקמן בזה מאשר המקומית, הרשות של המשפטי היועץ עו״ד _ הח׳׳מ אני

 בכתב האמור על המקומית הרשות בשם כדין ולהתחייב לחתום מוסמכים להלן, המפורטים ה״ה כי .1

זה. התחייבות^ושיפוי כתב על בפני חתמו וכי זה ושיפוי התחייבות

{ תפקיד מר ־ < . 

j מר \ C  **/(jc T l־ ^C ((C י _______________________________________________________________________תפקיד ^ י  ר

תחייבות הדין הוראות פי על הדרושות ההחלטות כל .2 התחייבות כתב פי על המקומית הרשות לצורן^ז
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המקומית הרשות -אישור נספח

מיר מר קין ת  בר

הל חב מנ ר קי מ ס פון ע  צ

שות סעי ר סר שראל מ  י

א.נ.

ר :הנדון שו ר בדבר אי טו טל פ הי ת מ דו ס ר מו בו צי

שר הרינו א ת ל א :כי בז

ם .1 א ת ה ת ב ט חל ה ת ל צ ע קעי מו קר אל מ שר ספר י ם 1263 מ  יגבה רמ״י 29.10.12 מיו
ם ר כספי בו ת ע מ ק ת ה דו ס ר מו ת ציבו שו ת, בר מי קו מ ת ה א ם מ מי שו היז מנו שירכ  מ
ת ם זכויו שי ם״( )להלן: במגר ם ״היזמי חו ת ת ב ה עיריי ל פו הלן: ע ת )ל שו ר ה  ״

״נ(/'-- המקומית״(.

ף .2 ע בכפו ביצו ה הגביה ל ר מו א ת ה העבר ם ו מי סכו שות שיגבו, ה ת, לר מי קו מ ת ה ב חיי ת  מ
שות ת, הר מי קו מ ה כי ה מיד שר ב או ק/י לה וי ת עזר חו ת לגביי רו או אג / ם ו טלי ר הי בו  ע
ת מ ק ת ה דו ס : מו לן ה ל ר) בו ם צי קי חו ה ם״(, ״ שי קזז החד ת כל ל ש ב דרי ם חיו  בגין בעלי
ת ם אגרו טלי הי ם ו א ת ה ם ב קי חו שים, ל קע לרכיב החד קר ב ה כי ר ל ה, ו מבונ  כנגד ה

ם מי שלו ת שולמו ה ם ידי על ש הל היז מינ ת בגין ל מ ק ת ה דו ס ר מו בו ת צי פ ס תו שי ב  הפר
ה מד מדד הצ ם ל מחירי כן ה ר צ ד ל ד מ ס מ ד ידוע שיהיה הבסי ע מו ם ב שלו ם ת  היז
הל מינ מדד ועד ל ד ידוע שיהיה ל ע מו ת ב שיב עריכ ם התח שלו ת ם בגין ל קי חו  ה

שים. החד

_______________:תאריך לכבוד:

ה הוועד ת/ מי קו מ ת ה מי קו מ כנון ה ת ה כל תגבה ובניה, ל ר או אג טל ו/ קי הי  חו
חולו או שים על שי שר שבתכנית, המגר ם א ם אינ א לעיל, נזכרי ל ם א  כן א

ת ר ח שת א סת מפור תייח מ ת ה רו אג או ל ו/

חרבימורב אישות

ריך א ת

CQ[C W .הח״מ אני / C 

מן ק ל ד :כ

שפטי היועץ ת של המ שו ת, הר מי קו מ ר ה ש א ה מ בז

י3 כ ם ה״ה . טי מפור הלן, ה ם ל מכי ס ם מו תו ח חייב ל ת ה שם כדין ול ת ב שו ת הר מי קו מ ר על ה מו א  ה

תב ת בכ חייבו ת כי זה ה מו ו ת תב על בפני ח ת כ חייבו ת שיפוי ה זה. ו

C <£6, מך lp N fi ?yt 6^ ר~_תפקיד 

fco<2>jfc• «V)0> מר cf(T תפקיד _

ל .4 ת כ טו חל ה ת ה שו ת פי על הדרו או ר ך הדין הו ר צו ת ל חייבו ת ת ה שו ת הר מי קו מ ב פי על ה ת  כ

ת חייבו ת קבלו זה ה ת - ה ? דיו ׳ )''j, כ

,V/ ? ״-//* .

אריך W־t ת o  I I־I ד ״ עו ת מ תי ___________________________ח



שיחא האתר: תר ת- שכונת מעלו
ת( נוף אילנו ם) אג ה

20463ג/

:מגרש

ציבוריות)יזם( תשתיות לביצוע חוזה

ם____________ב ונחתם שנערך ו י ש__________ב ד חו ת_____________ל ________שנ

ן י מצד המקומית׳׳( ״הרשות :להלן תיקרא )אשר מעלות־תרשיחא עיריית -ב
אחד

תשתית הסבם - ר׳ גספח

ן י ב ל -

טלפון מלאה כתובת ז. ת. / פ. ח. ס׳ מ א שם מל

1............ ............ _ .
ם לחוד, מהם וכ״א ביחד כול

שני מצד ״המשתכן״( או ״היזם״ :להלן יקרא )אשר

הסכם נחתם המקומית, הרשות לבין ״רמ״י״( :)להלן ישראל מקרקעי רשות ובין הואיל
תו_______________מיום אסטרטגי ר ד הג ם בחוזה להלן כ סכ ה ה)״ ;אסטרטגי״( ז

ם והואיל רמ״י ידי על שנערך במכרז זה, בחוזה כהגדרתו למגרש, ביחס הצעה הגיש והיז
;״המכרז״( :)להלן

ת והואיל ם וועד קבל החליטה רמ״י של המכרזי ת ל ם בכפוף היזם הצעת א שונים תנאים לקיו
ת היזם ידי על ת תשלום לרבו או ;זה בחוזה כמפורט הפיתוח, הוצ

תד והיזם הואיל ם מתע תו בחוזה כהגדרתו למגרש, ביחס רמ״י עם הקרקע בגין חוזה על לח
;זה

מת רמ״י דרישות יתר ובין והואיל להתקשר רמ״י ע׳׳י היזם נדרש ליזם, רמ״י בין חוזה לחתי
;המקומית הרשות עם זה בחוזה

ם והואיל מן מעוניין והיז ת שישרתו ציבוריות תשתיות של בקיו המגרש, על שיוקם המבנה א
ת עצמה על קיבלה המקומית והרשות ת התשתיות של הקמתן א מורו א ; ה

ת והואיל מון ידי על יבוצעו והביוב המים ועבודו מי ;התאגיד וב

צון והואיל בר ת להסדיר הצדדים ו הקשור בכל ביניהם המשפטית היחסים מערכת א
מית הרשות של לשירותיה קו ת ביצוע עם בקשר המ שתיות עבודו  בקשר הציבוריות הת

ם זה בחוזה כהגדרתן למגרש, בו. המפורטים ובתנאי

:כדלקמו הצדדים ביו והוסכם הותנה הוצהר, לכד אי

: וכותרות נספחים המבוא, .1

א 1.1 ה המבו חוז ם הימנו נפרד בלתי חלק מהווה זה ל מור נכונות מאשרים והצדדי בו. הא

ם זה לחוזה הנספחים 1.2 הימנו. נפרד בלתי חלק מהווי

ת 1.3 תרו ת נועדו זה חוזה כו חיו לפרשנותו. ישמשו ולא בלבד לנו

26-12-2016 גרסה
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שכונת מעלות :האתר  האגם נוף -

)אילנות(
 20463ג/

_______________ :מגרש

ישראל. מקרקעי רשות - "רמ״י" א.

:הגדרות .2

- אסטרטגי ״הסכם מית הרשות לבין רמ״י בין שנחתם אסטרטגי הסכם ״ קו .________________________________________מיום המ
שיחא מגורים שכונת להקמת פרויקט - ״ ׳׳פרויקט .1ב ם במעלות-תר ותכניות 20463ג/ מס׳ לתב׳׳ע בהתא

מה מפורטות חו ת ת ב קון כל לרבו ספת תי ת ותו ;אלה לתכניו

תר - ׳׳האתר״ ג. ם א תחו תואר הפרויקט ב מ ה ב׳ )נספח המיוחדים בתנאים ה זה(. לחוז

ספח בתנאים הנזכרת תכנית - ״התכנית״ ד. ם)נ חדי מיו זה(. לחוזה ב׳ ה

במספר המסומן רמ״י, עם החכירה בחוזה אליו בקשר להתקשר עתיד היזם אשר מגרש, - ״המגרש״ ה.
ת מדידה במפת המיוחדים בתנאים הנקוב חו ת על המתבססים שטחים, ולו חו ט השטחים לו  כמפור

תנאי בתרשים ת עפ״י המגרש של שטחו החכירה. חוזה נשוא המכרז חוברת וב חו  נקוב השטחים לו
המיוחדים. בתנאים

 החכירה, חוזה תנאי ועפ״י כדין בנייה היתר עפ״י במגרש, היזם ע״י שייבנה המבנה - ״המבנה״ ו.
להלן. כהגדרתו

ת במגרש המבנה לבניית ליזם רמ״י בין שייחתם חוזה, ־ החכירה״ ״חוזה ז.  בחכירה המגרש ולחכיר
המכרז. בתנאי שנקבע כפי מכר, חוזה במסגרת או ישירה או רגילה

 במגרשים מבנים לבניית חכירה חוזי ייחתמו עימם אשר יזמים, ו/או משתכנים - אחרים״ ״משתכנים ח.
ם תחומי אחרי האתר. ב

ת כמנהל המקומית הרשות של מטעמה שימונה מי ־ הפרויקט״ ״מנהל ט. שתיות פיתוח עבודו הת
המקומית. הרשות ע״י באתר שיבוצעו הציבוריות,

ת - הפיתוח״ ״עבודות י. שתיות פיתוח עבודו באתר, המקומית הרשות ע״י שיבוצעו הציבוריות, הת
ת ו/או זה בחוזה כמפורט דו שתיות פיתוח עבו ת הת ם שיבוצעו הציבוריו תרי ם בא חרי ם א תחו  ב

העניין. לפי ,הפרויקט

ת התשלום ־ הפיתוח״ ״הוצאות יא. מור ת ת שלמו היזם שעל הפיתוח, עבודו ם ל ה לתנאי בהתא זה, חוז
ם שות בהתא ה וכמתחייב רמ״י לדרי חוז ם החכירה. מ  על היזם על החלים תשלומים כולל אינו זה סכו

ת פי או ת בגין המכרז הור או ת עבור נוספות פיתוח הוצ סדו . ציבור מו

שומות מדד משמעו - ״מדד״ יב. או לסטטיסטיקה, המרכזית הלשכה ע״י לעת מעת המתפרסם הבניה, ת
מו. יבוא אשר אחר, רשמי מדד כל קו במ

המיוחדים. בתנאים הנקוב המדד, - בסיסי״ ״מדד יג.

שלום כל של בפועל ביצועו במועד ידוע ויהיה שיתפרסם כפי האחרון, המדד - חדש״ ״מדד יד. מאלה, ת
ה בהתאם היזם על המוטלים בסיסי. מהמדד יפחת שלא ובלבד זה, לחוז

ק הבסיסי, למדד החדש המדד בין ההפרש ־ הצמדה״ ״הפרשי טו. חול ם ומוכפל הבסיסי במדד מ סכו ב
לפירעון. העומד התשלום, של הקרן
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ם ת אל החדש במדד ירידה בחשבון תילקח לא ההצמדה, הפרשי חישוב לצורך כי מוסכ ח ת  למדד מ
הבסיסי.

אוצר במשרד נהוג שיהיה בשיעור הכללי החשב ריבית - ״ריבית״ ת הכללי, החשב אגף - ה  חישוב לרבו
ם שייעשה הריבית, לעת. מעת שיתפרסמו כפי הכללי, החשב להנחיות בהתא

 הכללי, החשב אגף האוצר, במשרד נהוגה שתהא כפי בתשלום, פיגורים על ריבית ־ פיגורים״ ״ריבית
ם שייעשה הריבית, חישוב לרבות לעת. מעת שיתפרסמו כפי הכללי, החשב להנחיות בהתא

ק במסגרת רבעון כל המתפרסמת הכללי החשב ריבית - שקלית״ ״ריבית ה ריבית פסיקת חו הצמד  ו
קף שתהיה כפי תו החיוב. עריכת בעת ב

ת אישור יום - העסקה״ אישור ״יום  במגרש. הזוכה על המכרזים וועד

: ההתקשרות

ת לשלם מתחייב היזם 3.1 ת א או א זה חוזה מתנאי כמתחייב לרמ״י, הפיתוח הוצ מל ול
חר ת לבצע מתחייבת מצידה, המקומית, והרשות החוזה, תנאי יתר כל א ת א עבודו

ה מתנאי כמתחייב הפיתוח, זה. חוז

ם ידוע 3.2 מית לרשות להגיש עליו כי ליז קו ם חוזה המ תו מסמך כל לחוזה ולצרף ח
ת המקומית הרשות ידי על הנדרש ת לרבו אית ערבו להלן, 10 בסעיף הנזכרת בנק

ת א אישור לרמ״י להציג היזם על במגרש. זכייתו בדבר רמ״י הכרזת מתאריך יום 50 תוך וז
זה. לחוזה 1ו׳ בנספח האישור נוסח לכך, בכתב

ם ידוע 3.4 ה על חתימה הינו זה חוזה על המקומית הרשות לחתימת תנאי כי ליז  עם חכירה חוז
ם רמ״י שלו ת ות או אות הפיתוח הוצ מל המכרז. תנאי עפ״י לרמ״י ה

ל .3.5 ם ע ציג היז ה ת ל שו ר ת ל מי קו מ ר ה שו ב אי ת כ ח לכך, ב ס ר נו שו אי ה 2 ו׳ בנספח ה חוז ל

ם ידוע 3.6 ת לאחר רק כי ליז ם חוזה קבל ת חתו א מית הרשות מ קו לתוקפו. זה חוזה יכנס המ

: הפיתוח עבודות

ת הרשות מי קו תר תבצע המ א ת ב שתיות לפיתוח הנוגעות שונות, עבודו  כמתחייב ציבוריות, ת
ת , הגג הסכם מתנאי א ת וז מצעו ם שירותים ונותני ספקים קבלנים, יועצים, עובדים, בא  אחרי

הר ספק להסרת דעתה. שיקול עפ״י למיניהם, ת המקומית הרשות שאין בזה, מוב  לבצע מחויב
ת בעצמה שורות הפעולות א או ביצוע בתכנון, הק ת ביצוע על פיקוח ו/  תהיה והיא הפיתוח עבודו
ם או אלה כל לבצע רשאית קצת ת ובין בעצמה בין ,הבלעדי דעתה שיקול פי על , מ מצעו א  צדדים ב

בחירתה. לפי שלישיים

טות המקומית, הרשות ע״י שיבוצעו באתר, הפיתוח עבודות חב מפור פ ס ה א׳ נ זה. לחוז

ם באישור קד  לשינוי ו/או התכנית לשינוי לפעול רשאית המקומית הרשות תהא רמ״י, של מו
ת בתכניות ם הפיתוח עבודו תחו .הגג הסכם חל עליו ב

מי להעביר רשאית היא תהא המקומית, הרשות של המוחלט דעתה שיקול ולפי הצורך במידת תחו  ב
שורת( חשמל מים, ביוב, קווי )לרבות למיניהם תשתית קווי המגרש ת מתן לשם ותק תרונו  פ

 כי מצהיר, היזם המקומית. הרשות עליו שתחליט צורך, לכל ו/או סמוכים ו/או עורפיים למגרשים
ם לידיעתו, הובא הדבר סכ א עליו מו מית הרשות כלפי ותביעה טענה כל לו תהא ול קו זה. בעניין המ
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ת שחלק במידה 4.3 תר הפיתוח מעבודו א ת מועד עד בוצעו כבר ב מ היר אזי זה, חוזה חתי  בזה היזם מצ
ת ובדק ראה כי ת האתר א א ת ו א וכי המקומית, הרשות ע׳׳י שבוצעו הפיתוח, עבודו ת מצ ת א  העבודו

אין המלאה רצונו לשביעות א ו ת בקשר סוג מכל טענות כל המקומית הרשות כלפי לו יהיו ול  לעבודו
הפיתוח.

ת כל תהא לא ליזם 4.4 או קניינית מעין בין קניינית, בין הפיתוח, בעבודות שהיא זכו ת ו/ קה זכו  או חז
ת כל ת לבד אחרת, זכו הזכויו שות ע״י שבוצעו לתשתיות, והמבנה המגרש לחיבור מ מית הר קו  המ
ת במסגרת המגרש גבול עד זה(. בחוזה א׳ בנספח )כאמור ,זה בחוזה במפורש כנזכר הפיתוח, עבודו

מור מן לגרוע מבלי מית שלרשות לו ידוע כי היזם מצהיר לעיל, הא קו ת קשר כל אין המ  לזכויו
ת קנייניות חרו א מור דבר ושום במגרש, ו א זה בחוזה הא ת כמטיל יתפרש ל חריו  הרשות על א

ליזם. במגרש כלשהן זכויות להקניית המקומית

הר ספק כל להסרת 4.5 ם מוב סכ מו מור בכפוף כי בזה ו א ת יכללו לא לעיל, 4.2 בסעיף ל דו  הפיתוח עבו
ת כל תוך שהן עבודו מי ב ת יכללו לא כן בגבולותיו, ו/או המגרש תחו ת בניית הפיתוח עבודו  קירו

ת ו/או תומכים א וכן סמוכים, מעברים ו/או כבישים ו/או מגרשים לבין בינו המגרש, בגבול גדרו  ל
ת יכללו שמל עבודו טלוויזיה טלפון ח ת או )טל׳׳כ(, בכבלים ו שתות המבנה של חיבור עבודו  לר

או המגרש של החיבור עבודות והטל״כ. הטלפון הביוב, המים, החשמל, שתיות המבנה ו/  לת
ת מורו א תו היזם ידי על יבוצעו ה חריו א שויות כל עם ישירות מתקשר שהוא תוך היזם, של וב  הר
שא בדבר הנוגעים והגופים, ת החיבור, בגין ידן על שיידרש תשלום, בכל ונו מונים. עבור לרבו

שות לאפשר מתחייב היזם 4.6 ת לבצע ע״מ עת, בכל למגרש להיכנס המקומית לר ת עבודו טלו מו  עליה, ה
ם אף שורות אינן א ת למגרש ק ת תכנון לצרכי לרבו תן, ביצוען, הפיתוח, עבודו ק חז  תיקונן א

 יהיו מטעמה הפועלים ואלה המקומית שהרשות לכך מסכים היזם אלה. כל ביצוע על והפיקוח
ת צורך ללא עת בכל כן לעשות רשאים ת רשות בקבל מ קד מהיזם. מו

ת לגרוע מבלי מור מכלליו א ת בביצוע הפרעה מכל להימנע מתחייב היזם לעיל, ה  כן הפיתוח. עבודו
ט היזם מתחייב ם לנקו ת הדרושים, בצעדי ה בכל זו שבפסקה התחייבויותיו עיגון לרבו  שבינו חוז

ת בביצוע הפרעה כל למניעת המגרש, על הבניה עם בקשר שלישי צד לבין הר הפיתוח. עבודו  מוב
ך זכה בו המגרש מלבד כלשהם בשטחים להחזיק או להשתמש רשאי יהיה לא היזם כי בזה, תו  וב

תיו א גבולו הו ם בשטחים ציבוריים, בשטחים להחזיק או להשתמש רשאי יהיה לא ו  למגרש סמוכי
ם בשטחים או מור שהוא. סוג מכל אחרי חול הא א ללא י ת מהכלל יוצ מקרה לרבו  זכה שהיזם ב

ם או מגרשים במספר מגרשים. מספר הכולל במתח

אי יהיה היזם חר או נזק לכל א ה ו/או אבדן ו/ מית לרשות שייגרמו הוצא קו או המ  שלישי לצד ו/
ה א תוצ חדל ו/או ממעשה כ טעמו שיפעל מי ידי על ו/או ידו על זה שבסעיף התחייבויותיו בהפרת מ  מ

שליחותו ו/או היזם של ת לפצות מתחייב היזם הזמנתו. לפי ו/או ב מית הרשות א קו  ו/או המ
בדן ו/או נזק כל בגין , הראשונה דרישתה עם מיד לשפותה, ה ו/או או כאמור. הוצא

ת פרטי 4.7 ת בביצוען, העדיפויות סדרי ביצוען, אופן הפיתוח, עבודו חו כל לביצוען הזמנים לו  עניין ו
ם ודבר חרי שיקול נתונים יהיו הפיתוח, לעבודות הנוגעים א  רמ״י של והבלעדי המוחלט דעתם ל
המקומית. הרשות ו/או

מית הרשות 4.8 קו ת המ תכוונ ת לקדם מ ת ביצוע א ם הפיתוח עבודו ם למועדים בהתא  בנספח הנקובי
בי.

תחייבויות כל למילוי בכפוף ה ועפ׳׳י זה חוזה עפ״י היזם ה מית הרשות מתחייבת החכירה, חוז קו  המ
רך למגרש גישה ליזם לאפשר ת ביצוע תחילת לצו ת בו, הבנייה עבודו א מועד החל וז  מסירת מ
. 6 סעיף ב׳ בנספח הנקוב המגרש

תו כי מתחייבת המקומית הרשות 4.9  לצורך דעתה שיקול עפ׳׳י החיוני הפיתוח, מעבודות חלק או
המיוחדים. בתנאים הנקוב מהמועד יאוחר לא עד יושלם היזם, ע״י 4 טופס קבלת
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ת לעיל האמור אף על 4.10 מרו ת ביצוע לעניין המיוחדים בתנאים הנקובים השונים המועדים ול  עבודו
מועד הפיתוח הר ליזם, המגרש מסירת ו  שהפרה כמי תיחשב לא המקומית הרשות כי מוב

ת בביצוע שונים עיכובים וחלו במידה היזם כלפי התחייבויותיה לן הפיתוח, עבודו  חלק כל או כו
ה מהן, א תוצ מית לרשות שאין מגורמים, כ קו  או הוראות, פעולות, עקב כגון עליהם, שליטה המ

טות או מע״צ של החל ת רשויות ו/ חרו או א ה ו/ א תוצ תיקות מגילוי כ מת ו/או ע ח מח או עליון כו  ו/
מת ת מח א צר ו/או קיימת שבו מקרה בכל דין. כל הור ת מניעות תיוו קי ת בביצוע כלשהי חו  עבודו

ט הפיתוח ארך לעיל, כמפור ת שאורכה בתקופה הפיתוח עבודות לביצוע התקופה תו  כתקופ
לעיל. האמורה המניעות

הר ספק להסרת ת שלעניין בזה מוב או  הפרעה או סיכול בין פירושה ״מניעות׳׳ לעיל, זו פסקה הור
ת מעכבים או המונעים פיזית ת ביצוע א תן או כולן הפיתוח, עבודו קצ  בין ,משפטית מניעות ובין ,מ

ת מסיבה ובין אחר, שלישי צד בכל ו/או ביזם התלויה מסיבה חר  של הבלעדית בשליטתה שאינה א
המקומית. הרשות

מור לגרוע ומבלי כן כמו הא מית הרשות רשאית תהא לעיל, מ קו ת לשנות המ  השלמת מועדי א
ת קצב בהתחשב מהן חלק כל או הפיתוח עבודו ס ב ת האתר, אכלו א ם רמ״י לאישור בכפוף וז או תי  וב

ם רמ״י, עם מית הרשות ו/או רמ״י כנגד תביעה או טענה כל תהא לא וליז קו מקרה המ כזה. ב

מור לגרוע מבלי 4.11 הא סף לעיל 4.10 בסע׳ מ ם פיו, על המותרים ואיחור עיכוב לכל ובנו סכ  כי בזה מו
ת ביצוע תחילת במועד יום 90 של איחור  כלשהו שלב של ביצועו השלמת במועד ו/או הפיתוח עבודו

ת ת בהשלמת ו/או הפיתוח בעבודו או הפיתוח עבודו א יהווה לא ליזם, המגרש במסירת ו/  ייחשב ול
ת יזכה ולא המקומית הרשות מצד התחייבות של הפרה או רמ״י כלפי ודרישה טענה בכל היזם א  ו/

המקומית. הרשות

מית הרשות 4.12 קו ת חלק לבצע רשאית המ אחר אף המוחלט, דעתה שיקול עפ״י הפיתוח, מעבודו  ל
ת ישלימו אחרים יזמים ו/או שהיזם ת א ת ויאכלסו במגרשיהם הבניה עבודו מובהר, מגרשיהם. א

מור במקרה כי א מית הרשות כלפי תביעות או טענות דרישות, כל יהיו לא ליזם כ קו ת המ  לרבו
העבודות. השלמת במהלך שתיווצר כלשהי הפרעה או העבודות השלמת מועד עם בקשר

ת .5 :היזם של בנייה פעולו

ק ראה כי מצהיר היזם 5.1 ת ובד ת זה ובכלל וסביבתו המגרש א ת , הקרקע סוג א א שתיות ו  הת
ת ובחן בדק כן הקיימות. שתיות והיקף מהות א ת זה, חוזה נשוא הת ת א  במגרש המשפטיות הזכויו

ת א ל והתכנוני ,המשפטי מצבו ו צ שות כל א סמכת ר קור כדי לו הנראים האמצעים בכל ונקט מו ח  ל
ת א אלה כל א מצ ת ו ם וסביבתו המגרש א תיו לצרכיו מתאי טרו מ  כלפי כלשהן טענות לו יהיו ולא ו

מית הרשות קו זה. בעניין מטעמה מי ו/או המ

ת לבצע מתחייב היזם 5.2 ת א תחומי מטעמו הבנייה עבודו אחר ורק אך המגרש ב  לידיו המגרש מסירת ל
ם בניה לצורך מור בהתא א להלן. 6 בסעיף ל

ת יגיש לא היזם א במגרש, הבניה היתר לקבלת הבקשה א אחר אל  הבנייה לתכניות אישור שקיבל ל
ת  בניה להיתר הבקשה להגשת המקומית הרשות אישור כי מובהר, המקומית. והרשות רמ״י מא
שתיות לפיתוח הקשורים נושאים עם בקשר בלבד מקדמי הוא שור וכי הת מית הרשות אי קו  המ

מור א ם יבוא ולא ייתר לא כ קת במסגרת שיידרשו כלשהם ואישורים דרישות בדיקות, במקו  בדי
ת המקומית, לוועדה הגשתה לאחר בניה, להיתר הבקשה  לפיתוח הקשורים בנושאים לרבו

התשתיות.

ר בכפוף מו א ת בביצוע להתחיל רשאי יהא היזם לעיל, ל חר ורק אך במגרש עבודו א  מצוי שיהיה ל
כחוק. בניה היתר בידיו

ת ביצוע לשם אליו והכניסה הגישה ודרכי במגרש שימוש  ייעשו היזם, ע״י ובמהלכן, הבניה עבודו
חר רק א ם ל חר המקומית הרשות עם תיאו א שורה קבלת ול מור מן לגרוע מבלי והנחיותיה. אי  הא

הביצוע שהתכנון מתחייב היזם לעיל, ם ייעשו המגרש על שיוקם המבנה של ו התא להנחיות ב
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מית הרשות קו ת ייפגעו שלא באופן המ ם, צורך של מקרה בכל הפיתוח. עבודו  עם יבוצע הוא בתיאו
מור נושא ובכל המקומית הרשות מטעם שמונה המפקח ו/או המהנדס א ת ו/או כ ק חלו שתתעורר, מ

מכרעת. המקומית הרשות מהנדס של דעתו תהיה

ת מעבר במגרש, בניה זכויות תוספת קבלת שבגין לו, ידוע כי מצהיר היזם 5.3 קובות לזכויו  בתב״ע הנ
ת המקומית לרשות לשלם עליו יהיה המכרז, נשוא מצעו א ת תוספת רמ׳׳י, ב או הוצ הפיתוח, ל

העזר, חוקי תעריף לפי הפיתוח היטלי בגובה סכומים או רמ״י, שיקבע בשיעור זה, בחוזה הנקובות
מבניהם. הגבוה לפי

מור אין א ת ליזם להקנות בכדי לעיל ב אין נוספות, בניה זכויות לקבלת זכו ת ו קבל ת ב  בניה זכויו
ת המקומית הרשות על להטיל בכדי היזם, ע׳׳י נוספות ת לביצוע נוספת חבו  או נוספות פיתוח עבודו

 המצב עפ׳׳י לבצען שהתחייבה לאלה, מעבר או זה, בחוזה התחייבה שבהן לאלה, מעבר חורגות,
קף שהיה התכנוני, ת וכל זה, חוזה חתימת במועד ת  נתונה תהיה חורגת, או נוספת פיתוח עבוד
שיקול המקומית. הרשות של הבלעדי דעתה ל

ת עפ״י יבוצעו בפועל, הבנייה ו/או במגרש הבנייה של התכנון פעולות כל כי מתחייב היזם 5.4 או  הור
ת כל לו תהא לא כל היזם מצהיר ספקות למניעת דין. כל ועפ״י החכירה חוזה ת שהיא זכו  בעבודו

ת ו/או קניינית מעיין בין קניינית, בין הפיתוח, ת כל ו/או חזקה זכו ת זכו חר ת מלבד , א הזכויו  מ
שתיות והמבנה המגרש לחיבור מית הרשות ידי על שיבוצעו , לת קו  כנזכר , המגרש גבול עד המ

חוזה במפורש זה. ב

ת יישא לבדו היזם 5.5 חריו א או הבניה בתכניות הקשור בכל ובלעדית מלאה ב  במגרש, בפועל לבנייה ו/
ת ורשות, גוף כל כלפי ם ספק, כל להסרת המקומית. הרשות כלפי לרבו סכ הר מו מוב ת ו א  במפורש בז

מית הרשות כי קו אית תהא לא המ ם כל כלפי שהיא צורה בכל אחר  הנובע וענין דבר לכל וגוף, אד
שורות מפעולות במגרש. היזם של לבנייה הק

 צד לבין בינו חוזה בכל אלו התחייבויותיו עיגון כולל הדרושים האמצעים בכל לנקוט מתחייב היזם
שליחותו ו/או בשמו מטעמו, שיפעל שלישי ת ביצוע עם בקשר ב  של הקמתן ו/או במגרש כלשהן עבודו
ת המגרש, על שייבנה המבנה ר נזק כל למניעת וקבלנים- מפקחים, יועצים, מתכננים, לרבו מו א  כ

לעיל.

שות היה מית והר קו שלום ו/או פיצוי לשלם כלשהו צד ע״י תיתבע המ חר ת  לפעולות בקשר כלשהו א
ת לשפות היזם מתחייב במגרש, היזם של הבנייה הראשונה, דרישתה עם מיד המקומית הרשות א

או לשלם שנדרשה סכום, כל בגין תו דרישת עקב בפועל ששילמה ו/ ספת צד, או תו  לכיסוי 10% וב
ת או מית הרשות הוצ קו זה. בנושא בטיפול המ

ת ולבצע לתכנן יסודית בהתחייבות מתחייב היזם 5.6  במגרש והמבנה המגרש של החיבור פעולות כל א
ת במסגרת המקומית הרשות תבצע או שביצעה לתשתיות, ם ורק אך הפיתוח, עבודו ת בהתא או הור  ל

מית הרשות והנחיות קו ם הפרוייקט, מנהל ו/או המ או תי  פגיעה כל תהיה שלא כך איתם, מלא וב
ת הפרעה כל תיווצר שלא ובאופן המקומית הרשות שביצעה בתשתיות, ת, לעבודו  ע״י שיבוצעו אחרו

מית הרשות קו ויבוצעו. במידה אחרים, יזמים ע״י ו/או המ

ת 5.7 או מית הרשות הור קו  להן שיש ככל היזם, של הבנייה מפעולות הנובע ועניין, דבר כל לגבי המ
ם יזמים של בנייה פעולות ו/או הפיתוח לעבודות השלכה ת כל ו/או אחרי למיניהן, תשתית פעולו

ת יחייבו ערעור. ללא היזם א

ם עפ׳׳י יידרש והדבר במידה 5.8 ם המגרש מיקו ת הביוב מערכות ומיקו מערכו ת תשתית ו חרו  במגרש, א
ת לאפשר היזם מתחייב  בריכת אל למגרש, הסמוכים במגרשים זכויות בעלי יזמים של התחברו

אל המרכזי הביוב ת ו ם יימצאו שאלה ובמידה אם האחרות, התשתית מערכו תחו המגרש. ב
 מי וניקוז מעבר הוא יאפשר המקומית, הרשות דרישת ועפ׳׳י הצורך במידת כי היזם מתחייב כן

ם ממגרשים גשמים  הצורך במידת הוא, מתחייב וכן המרכזית, התיעול מערכת אל מגרשו דרך סמוכי
תיעול ביוב קווי מעבר לאפשר המקומית, הרשות דרישת ועפ׳׳י  הבניין קו שבין בחלק המגרש, דרך ו
המגרש. לגבול

12-12-2016 גרסה



7
ת :האתר ת מעלו שכונ  האגם נוף -

)אילנות(
 20463ג/

_______________ :מגרש

תר היזם ת מוו א מית הרשות ו/או רמ׳׳י כלפי תביעה ו/או טענה כל על בז קו ם משתכנים ו/או המ חרי  א
לעיל. האמור כל בגין

הצורך במידה ת בביצוע ו מור עבודו א ת כדין ביצע כבר שהיזם לאחר יתעורר כ  במגרש, עבודו
ת הרשות מתחייבת מי קו ת הנ״ל עבודותיה ביצוע במהלך שייגרם נזק, כל לתקן המ  היזם לעבודו

ת חשבונה, על ותחזיר, תו במגרש המצב א מו קד .ל

ם 5.9 סכ ת מו א ת הרשות כי במפורש בז מי קו תר יזמים בין סכסוך לכל צד תהא לא המ  האתרים וביתר בא
א הפרוייקט בתחום ת תישא ול חריו ם ליזמים מהיזמים מי ע״י שנגרמו לנזקים, כלשהי בא  אחרי

הוא שהוא סוג מכל ותביעה טענה כל תהא לא ליזם ולרכושם.  כלפי תביעה מכל להימנע מתחייב ו
ת המקומית, הרשות א מקרה וז ה כלשהו נזק לו נגרם בו ב א תוצ ם של לעבודות בקשר ו/או כ  יזמי

אחרים.

ת כל לבצע יסודית בהתחייבות מתחייב היזם 5.10  ישירים נזקים כל ייגרמו שלא באופן במגרש בנייה עבוד
מית הרשות ע״י שבוצעו הפיתוח, לעבודות עקיפים ו/או קו ת המ ם כל לרבו  יישא היזם מטעמה. גור
ה בכל ת פגיעה בשל שייגרמו נזק, ו/או הוצא או מעשי עקב הפיתוח בעבודו או היזם מחדלי ו/  מי ו/

ספת מטעמו, ת לכיסוי 10% ובתו או מית הרשות הוצ קו ת בנושא, בטיפול המ א  דרישתה עם מיד וז
המקומית. הרשות של הראשונה

מור לגרוע מבלי הא ם לבצע שלא היזם מתחייב לעיל, מ ם פיצוצי תחו  שלא וכן ובמגרש הפרויקט ב
ם או אספלט פני על זחליים בכלים שימוש כל לעשות שתלבות אבני  שהוא קטע בכל שפה אבני או מ
ם תחו הפרויקט. ב

א היה 5.11 מצ ת מית הרשות ו קו ה הפיתוח, לעבודות כלשהו נזק נגרם כי המ א תוצ ת כ  ו/או היזם מעבודו
מית הרשות תבצע אליהן, בקשר קו ת המ ת א קון עבודו  מתחייב כזה ובמקרה בעצמה, הנזקים תי
מית לרשות לשלם היזם קו ת המ ת כל א או הוצ התיקונים, ביצוע לצורך שיוצאו וסוג, מין מכל ה

ת לכיסוי 10% בתוספת או ת המקומית, הרשות הוצ א  הרשות של הראשונה דרישתה עם מייד וז
המקומית.

מית הרשות של חשבונותיה קו ם מכרעת ראייה ישמשו מ מור הקשור בכל לנכונות לעיל. לא

תר עם הסכם להציג וכן המקומית הרשות לאישור עפר עודפי לסילוק תכנית להגיש מתחייב היזם 5.12  א
עפר. ועודפי פסולת לסילוק מורשה
ת הוראה מכל לגרוע ומבלי ספק כל למניעת חר תימתו זה, בחוזה א ה על בח שר מצהיר זה חוז  ומא

או בשמו ,מטעמו הפועל שלישי צד ידי על או ,ידו על כלשהי הפרעה תיווצר שאס היזם, ,בעבורו ו/
ם הנחת ו/או שפיכת ידי על  שמחוץ בשטח אחר חפץ כל או ציוד, , כלים בנין, פסולת עפר, , חומרי

ת ת העלולים ,המגרש לגבולו הוו ם ו/או ל ת של התקין לביצוען הפרעה מהווי  הרשות הפיתוח, עבודו
 מי או היזם ידי על שתיווצר הפרעה כל ולסלק דעתה שיקול עפ״י לפעול זכאית תהיה המקומית

ם לה הנראית שיטה בכל הפיתוח, לעבודות מטעמו, קו מ לה. הנראה ול

מור מן לגרוע מבלי שות תהא מטעמו, מי ו/או היזם ע״י שנוצרה ההפרעה, הסרת לשם לעיל, הא  לר
ת המקומית ם בכל לנקוט הזכו ת לנכון, שתמצא האמצעי  שתראה שיטה בכל ההפרעה סילוק לרבו

ם ולכל לנכון קו שר ־ לה הנראה מ  פעולותיה במהלך המקומית לרשות שייגרמו ההוצאות, כל כא
ספת דלעיל, ת לכיסוי 10% ובתו או שבונו על יהיו בנושא, בטיפול המקומית הרשות הוצ היזם. של ח

ת תהיה המקומית הרשות ת לממש זכאי רך להלן זה בחוזה הנזכרת הבנקאית, הערבות א  כיסוי לצו
תיה ת צורך ללא כאמור, הוצאו תראו ה לחוזה. יא׳ בנספח כמפורט הערבות נוסח נימוקים. מתן ו/או ב

ת תהא המקומית לרשות ת לחייב הזכו או הוצ ת ההפרעה סילוק ב סמוך הינו שמגרשו היזם, א  ה
ם ביותר ם ההפרעה, לגור כך. עקב המקומית הרשות כנגד טענה כל תהא לא וליז

ת ההפרעה לסילוק תפעל לא המקומית הרשות חו א עצמה, בכו אחר אל  בע״פ או בכתב שהתרתה ל
ת לסלק בדרישה ביזם ם בעצמו, ההפרעה א אופן הדרישה אחר מילא לא והיז א ב צון ומשביע מל  ר
מדובר למעט ההתראה, מקבלת שעות 48 בתוך  שיקול עפ״י בטיחותית, סכנה המהווה בהפרעה ו

מית הרשות רשאית אז כי המקומית, הרשות של והבלעדי המוחלט דעתה קו ת לסלק המ  המפגע א
אף לאלתר, ת הודעה מתן ללא ו מ קד ליזם. מו

 יזמים של הבנייה לפעולות ו/או הפיתוח פעולות לביצוע דרך בכל להפריע שלא מתחייב מצדו, היזם,
ם מרי כל להניח שלא וכן סמוכים, במגרשים אחרי ם בניין, חו  כלי עבודה, כלי ציוד, אחרים, חומרי

ת מחוץ כיוצ״ב וכל בניין פסולת רכב, ם היזם מתחייב כן המגרש. לגבולו ת הרשות עם לתא מי קו המ
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קבל ת ול שורה א ם אי תר גישה בדרכי השימוש לעניין המוקד ם ורק אך ולהשתמש ולמגרש לא  בדרכי
אלה.

תימתו היזם, ה על בח  לפעול המקומית לרשות בלתי-חוזר ייפוי-כוח בזה ונותן הסכמתו מביע זה, חוז
מור א ת ו/או הפיתוח לעבודות הפרעה כל סילוק לשם לעיל כ הוא אחרים, יזמים של בנייה לפעולו  ו

שות לשלם מתחייב ת המקומית לר תיה מלוא א או ת ההפרעה, לסילוק בפעולות הוצ ת לרבו או  הוצ
ם ניהול, תוך המקומית הרשות לדרישת בהתא מועד ימים 7 וב הדרישה. מ

תר היזם  שתנקוט שהיא, פעולה כל בגין המקומית הרשות כלפי תביעה ו/או טענה כל על בזה מוו
ר מטעמו, או היזם ע״י נגרמת כי תסבור אשר הפרעה, כל סילוק לשם מו א לעיל. כ

הר ם מוב סכ מו מור אין כי ו א מית הרשות על כלשהי חובה להטיל בכדי לעיל זה בסעיף ב קו  לסלק המ
א זכאי יהיה לא והיזם אחר/ים, ליזם/ים כלשהו יזם ע״י שייווצרו הפרעות  תביעה ו/או טענה בכל לבו

או רמ״י כלפי כאמור. הפרעות של במקרה המקומית הרשות ו/

הר ספק להסרת ם מוב סכ מו ת לביצוע הפרעה כי ו ת הרשות של הפיתוח עבודו מי קו  ו/או היזם ע״י המ
ת תעכב מטעמו, מי ת הרשות התחייבויות מילוי א מי קו מן לפרק המ מההפרעה. המתחייב הז

ת תהא המקומית הרשות אי ם יזמים של לפעולותיהם היזם ע״י שתיווצר הפרעה, כל לסלק זכ  אחרי
ה סמוכים, במגרשים א תוצ ת מחוץ וכיוצ״ב בניין פסולת כלים, ציוד, חומרים, מהנחת כ  לגבולו

המגרש.

כל הפרויקט מנהל 5.13 מך נציג ו  בכל למגרש להיכנס רשאי יהיה המקומית, הרשות של מטעמה אחר מוס
ת ביצוע עת ת למועד ועד במגרש, היזם של הבנייה עבודו שור קבל ס אי ת היזם ע״י אכלו א  הרשות מ

ת המוסמכת, א ת לבדוק מנת על וז ת אין היזם. ע״י זה חוזה של ביצועו אופן א  להטיל בכדי זו בזכו
ת חריו ת בגין המקומית הרשות על כלשהי א ת לפטור בכדי או במגרש היזם עבודו  מהתחייבות היזם א
מו על שנטל כלשהי, זה. בחוזה עצ

ת כל כי מתחייב היזם 5.14 סגרת המקומית הרשות ידי על בוצעו אשר התשתיות, של החיבור עבודו  במ
ת ל הפיתוח, עבודו מית הרשות הנחיות עפ״י ידו על תבוצענה ותשתיותיו, המגרש א קו  שלא באופן המ

שתיות לפגוע בכדי בו יהיה ם בכדי בו יהיה ושלא בת ת לביצוע עיכובים או להפרעה לגרו  עבודו
הפיתוח.

ת לגרוע מבלי 5.15 חריו א מור עפ״י היזם, של הבניה לפעולות הנוגע ועניין, דבר לכל היזם מ א  זה בפרק ה
ת לבטח היזם מתחייב לעיל, תנאי תחילתן טרם במגרש, שלו הבניה פעולות א ם וכ קד לתחילתן, מו

ת בביטוח ם ורמ׳׳י המקומית הרשות יתווספו בו קבלניות, עבודו טחי נוספים. כמבו

שות לדרישת מית הרשות בפני היזם יציג המקומית, הר קו ת אישור המ  הביטוח קיום על הביטוח חבר
תנאיו, מית הרשות ע״י לכך ויידרש ובמידה ו קו  פוליסת בתנאי שינויים להכניס הוא מתחייב המ

ם הביטוח, ותנאי הכיסוי היקפי הביטוח, שות בהתא מית הרשות לדרי קו תוך המ תן. ימים 7 וב מקבל

הר ספק, להסרת 5.16 ת מוב א מור יהיה ולא אין כי בז א ת או התחייבות ליצור בכדי לעיל זה בחוזה ב חריו  א
ת לגרוע מבלי .כלשהו שלישי צד כלפי המקומית הרשות של כלשהי מור מכלליו  הרשות כי מובהר, הא

ת בכל תישא לא המקומית חריו מור א א ם גס כ שורים הצגת תדרוש לא א כאמור. ביטוחים בדבר אי

שר מתחייב מצהיר, היזם 5.17 מן זה חוזה על בחתימתו ומא ק :כדל

ם במגרש יפעל כי א. ת בהתא או הור ת דין, כל ל קבל ויגיש התב״ע לרבו תו על מועד, מבעוד וי חריו  א
 ספק הסר למען במגרש. שיבצע פעילות לכל הדרושים ואישור היתר רישיון, כל חשבונו, ועל

ת בביצוע להתחיל רשאי יהא כי מוסכם, חר ורק אך במגרש עבודו א  היתר בידו מצוי שיהיה ל
ת ביצוע לשם אליו והכניסה הגישה בדרכי והשימוש החזקה תפיסת כחוק. בניה  הבניה עבודו
ט יהיו אך להלן 6 בסעיף כמפור אחר ורק ו ם ל ת הרשות עם תיאו מי קו חר המ א שורה קבלת ול  אי

והנחיותיה.
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ם מתחייב היזם ב. קבל המקומית הרשות עם לתא ת ול ם אישורה א  בדרכי השימוש לעניין המוקד
אלו. בדרכים רק ולהשתמש למגרש גישה

ת .6 ש גבולו סירת המגר :ליזם החזסה ומ

תיו סימון 6.1 ת המקומית, הרשות ע׳׳י יבוצע המגרש של גבולו מצעו מטעמה. מודד בא

שות יקבל היזם 6.2 ת מהר מי קו קבל יוכל בו המועד על הודעה המ ת ל אחר המגרש, א תיו, שסומנו ל גבולו
קבל בזה מתחייב והוא שות ל ת המקומית מהר מור. ההודעה יקבל עליו במועד המסומן המגרש א כא

ת המסומן המגרש קבלת במועד מצעו א המקומית, הרשות מטעם המודד ידי על שנקבעו יתדות ב
שור על היזם יחתום תיו. המגרש סימון קבלת בדבר אי וגבולו

ת מועד על ההודעה נוסח ח המגרש קבל פ ס מן)נ סו מ ת על האישור ונוסח זי(, ה סומן המגרש קבל מ  ה
ם ,ח׳( )נספח ה כנספחים מצורפי זה. לחוז

א במידה קבל היזם יופיע ול ת המקומית הרשות מן ל מועד המסומן, המגרש א  הרשות הודיעה עליו ב
תו יראו המקומית, המקומית, הרשות בהודעת שננקב במועד לידיו נמסר המסומן שהמגרש כמי או

 המגרש למסירת הנוגע ועניין דבר בכל רמ״י ו/או המקומית הרשות כלפי טענות כל יהיו לא וליזם
המסומן.

ת בו לבצע רשאי יהיה לא היזם המסומן, המגרש קבלת מועד עד 6.3 בניה. עבודו
מית הרשות קו ת הבלעדי דעתה שיקול פי על תקבע המ  רשאי יהיה לא והיזם המגרש, מסירת מועד א
תר להיכנס א ת ולבצע ולמגרש ל שות בכתב אישור קבלת ללא במגרש כלשהן עבודו המקומית. מהר

מור אין ת לגרוע כדי בא חו מור המגרש למסירת הזמנים מלו א ת זה בחוזה כ מור לרבו  4.8 בסעיף הא
המיוחדים. והתנאים לעיל

ת סימון בחידוש צורך יהיה כלשהי, ומסיבה היה 6.4  המקומית, הרשות ע׳׳י הסימון יחודש המגרש, גבולו
אחר ורק אך שות ישלם שהיזם ל ת המקומית לר תיה מלוא א דרישתה. עפ״י הסימון, לחידוש הוצאו

 עקב הסימון חידוש יידרש בהם במקרים רק חשבונה ועל המקומית הרשות ע׳׳י יבוצע הסימון חידוש
המקומית. הרשות של רשלנית פעולה

תיו המגרש ששטח לו, ידוע כי מצהיר היזם 6.5  במעמד לו שהוצגו כפי בו, הבניה זכויות ו/או וגבולו
חול עלולים וכי סופיים, אינם זה, חוזה חתימת שינויים. בהם ל

ם 6.6 סכ תיו ו/או המגרש שטח כלשהי מסיבה ישתנו באם כי בזה מו ת ו/או גבולו  ייחשב בו, הבניה זכויו
תיו ו/או בשטחו המגרש, ת ו/או החדשים גבולו  לכל זה חוזה נשוא כמגרש בו, החדשות הבניה זכויו

ם ועניין, דבר ת הרשות ו/או רמ״י כלפי תביעות ו/או טענות כל יהיו לא וליז מי קו  הקשור בכל המ
האמורים. לשינויים

מרות מור ל ם לעיל, הא סכ ה הנקוב המגרש משטח +/- 10% עד של סטייה כי בזה מו חוז או זה ב  ו/
ת +/־ 5% עד של סטייה  לא המגרש, בשטח שינוי בשל העסקה אישור במועד הידועות הבניה מזכויו

ת ישנו ולא החוזה, לצורך לשינוי ייחשבו ת שיעור א או מור כי מובהר, הפיתוח. הוצ  גורע אינו הא
ת קבלת עבור לשלם היזם מהתחייבות מור נוספות בניה זכויו א לעיל. 5.3 בסעיף כ

הר עוד 6.7 ם מוצ סכ מו ת ו א ת כי בז או ת זה, חוזה תנאי עפ״י לשלם היזם שעל הפיתוח, הוצ סו  מתייח
ט בשטח למגרש ת המיוחדים בתנאים כמפור ל במידה החכירה. בחוזה כנקוב בנייה ולזכויו חו  שינוי וי

ת ישתנו ו/או המגרש בשטח 10% ל- מעבר של ת ביחס 5% ל־ מעבר בו הבניה זכויו הבניה, לזכויו
ת של שיעורן ישתנה זה, חוזה נשוא בתב״ע הנקובים אלה לעומת או  וייגבו יחושבו והן הפיתוח הוצ

מית הרשות ו/או רמ׳׳י ידי על קו ם המ ת תוספת של במקרה התשלום לקביעת למנגנון בהתא  זכויו
קבוע בניה לעיל. 5.3 בסעיף ה

ת המקומית הרשות תהא לא ורמ׳׳י, היזם בין ההסכם חתימת מיום החל 6.8 אי חר  שהיא צורה בכל א
תחומי המצוי ועניין דבר לכל ת המגרש, ב חריו חול כך לגבי והא מור אין בלבד. היזם על ת א  לעיל ב

זה. חוזה תנאי עפ״י המקומית הרשות כלפי היזם בהתחייבויות לפגוע בכדי
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ת 7.1 או ת מתאריך יום 60 תוך לרמ״י ישולמו הפיתוח הוצ או במגרש היזם זכיית בדבר רמ״י הכרז  ו/
קצאת העקרוני האישור מיום ה ה המגרש ל קר מ ם)ב מועד :)להלן ממכרז(, בפטור הקצאה של ליז  ״ה

הקובע״(.

שיווק רמ״י מכרז של א׳ בנספח מפורטים ותנאיו התשלום מועדי 7.2 ט בנספח ו/או הקרקע ל  המפור
רמ״י. עם היזם שחתם החוזה לפי הכול ,ממכרז בפטור ההקצאה בחוזה

פיתוח הוצאות משלום .7

ם ידוע 7.3 ת בנוסף כי ליז או הוצ  לתאגיד ישירות לשלם היזם יידרש לרמ״י, היזם ישלם אשר פיתוח ל
ם הקמה דמי ת במועד התאגיד על שיחולו הקמה דמי לגביית לכללים בהתא א ליזם. החיוב הוצ

7.4

ת ליזם הפיתוח הוצאות החזר קבו טול בע עסקה: בי

אה תנאי ביתר יעמוד לא היזם שהיא סיבה מכל אם כי ליזם ידוע 7.5  וזכייתו המכרז/ההקצ
טל ת ליזם ישיב רמ׳׳י אזי ,רמ״י ידי על תבו ת א או ת הפיתוח, הוצ ת לרבו או  בגין נוספות פיתוח הוצ

ת סדו אחר רק ידו על ששולמו ציבור מו שווק/יוקצה שהמגרש ל ת יגבה ורמ״י מחדש י ת א או  הוצ
החדש. מהיזם הפיתוח

ת החזר 7.6 או ת שולמו בו במועד הידוע מהמדד בלבד, למדד הצמדה תוספת יכלול הפיתוח הוצ או  הוצ
ליזם. ההחזר יבוצע בו במועד הידוע המדד ועד ,הזכייה בעת הפיתוח

סיבות 7.7 טל בהן בנ ת הרשות ו/או רמ״י יהיו זה, חוזה בו מי קו ם המ ת לממש זכאי  הבנקאית, הערבות א
ם להלן, 10 בסעיף הנזכרת ם פיצוי יהווה שמומשה, הבנקאית הערבות וסכו סכ  העסקה ביטול בגין מו

ת היזם הפרת עקב זה. חוזה של תנאיו א

ת שתשלום לו, ידוע כי בזה, מצהיר היזם 7.8 או שלום וכל הפיתוח הוצ חר ת ם זה, חוזה פי על א ע  בנוסף ה
ם וחיובים אגרה היטל, מס, לכל בנוסף הינם וכן הקרקע בגין החוזה פי על לרמ׳׳י לתשלומים  אחרי

ת מית הרשות ידי על שייגבו פיתוח היטלי לרבו קו שויות המ ת ור חרו ת דין כל פי על א ת ולרבו או  הוצ
ת בגין נוספות פיתוח סדו . ציבור מו

:ורמ״י היזס .8

כזה ובמקרה ההפרה, על לרמ״י המקומית הרשות תודיע יסודית, הפרה זה חוזה תנאי היזם הפר 8.1
טל ו/או בהגרלה ו/או במכרז היזם של זכייתו את לבטל רשאי רמ״י יהיה ממכרז, בפטור ההקצאה לב

טל או - עמו החכירה חוזה מחתימת ולהימנע ת לב ה א נחתם. שכבר במידה עמו החכירה חוז

ה 8.2 ם רמ״י בין החכירה חוזה שהיא, סיבה מכל יבוטל, בו מקרה בכל מאליו יבוטל זה חוז או ליז  ו/
טל שות רמ׳׳י יודיע בו במקרה ו/או בהגרלה ו/או במכרז היזם של זכייתו תבו  אין כי המקומית, לר

במגרש. זכויות ליזם עוד

מור לפגוע מבלי 8.3 א ם זה, חוזה תנאי ביתר ב סכ מרמ״י לבקש זכאית תהיה המקומית הרשות כי בזה מו
מת להימנע תחייבויות התחייבות של הפרה במקרה היזם עם החכירה חוזה מחתי  עפ״י היזם מה

זה. חוזה

תר היזם 8.4 מית הרשות כלפי תביעה ו/או טענה כל על מוו קו ה לביטול תפעל בו מקרה בכל המ חוז
חוזה החכירה היזם. ע׳׳י זה חוזה הפרת עקב זה ו
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טל בהן בנסיבות 8.5 ה בו ת לממש זכאים המקומית הרשות ו/או רמ׳׳י יהיו זה, חוז  הבנקאית, הערבות א
ם להלן, 10 בסע׳ הנזכרת סכו ם פיצוי יהווה שמומשה, הבנקאית הערבות ו סכ ת היזם הפרת בגין מו  א

מור אין זה. חוזה של תנאיו א ת מכל לגרוע כדי ב שות העומדים נוספים וסעד זכו מית לר קו  ולרמ״י המ
דין. כל פי ועל זה חוזה פי על היזם כלפי

ת של כלשהי השבה א ע כזה, להחזר זכאי שיהיה במקרה ליזם, פיתוח הוצ צ בו  שימציא קבלה כנגד ת
לרמ׳׳י. היזם

ת חלק לרמ׳׳י היזם שילם אם או הוצ תו יושב מס, חשבונית בגינן וקיבל פיתוח מ ת של חלק או או  הוצ
ת רמ״י קביעת פי על אלה א לרמ״י. היזם שימסור מס חשבונית כנגד וז

שור זה חוזה עפ״י התחייבויותיו שביצוע לו ידוע כי מצהיר היזם 8.6 ת הרשות ואי מי קו  ביצוען, על המ
ם תנאי מהווה קד ת מו המבנה. לגבי המקומית מהרשות 4 טופס לקבל

ס .9 שלו ת בגין ת מל עבודו ש שורת ח ק ת ו

תר החשמל שעבודות לו, ידוע כי מצהיר, היזם 9.1 א ת ע׳׳י יבוצעו ב  לביצוע כתנאי וכי החשמל חבר
ת החשמל לחברת לשלם היזם יידרש החשמל, עבודות  עפ׳׳י ידה על שיידרשו כפי התשלומים, א

ת ותחשיביה תעריפיה א ת המתחייב עפ׳׳י החשמל חברת ע״י שייקבע במועד וז מנ  החשמל חיבור מהז
מור אף על היזם. ע״י למגרש א שאר כחלק לרמ״י לשלם הרוכש מתחייב לעיל ה התשלומים, מ

שבון על מקדמה ת לבית חשמל חיבור הזמנת ח א מור פי ועל בטבלה הנקוב הסכום פי על וז  בנספח הא
לחוזה. ד׳

ת תעביר רמ״י הרוכש. פרטי בצירוף החשמל לחברת המקדמה סכום א
מנת בעת שמל חיבור הז ת ח״ח תזכה הרוכש ידי על החשמל בחברת לבית ח שווי הרוכש א  ב

ם מקדמה . ח״ח לתחשיבי בהתא

ת יבוצעו כי לו, ידוע כי מצהיר, היזם 9.2 טלוויזיה טלפון עבודו טל״כ(, ו ם) תר בכבלי א  בזק חברת ע״י ב
ת לשלם היזם יידרש ידם על העבודות לביצוע כתנאי וכי הטל״כ, וחברת או בזק לחבר  הטל״כ חב׳ ו/

ת מועד ותחשיביהן תעריפיהן עפ״י ידן על שיידרשו כפי התשלומים, א ידן. על שייקבע וב

ת נושאת המקומית הרשות שאין לו, ידוע כי מצהיר, היזם 9.3 חריו ת ביצוע לגבי כלשהי בא  החשמל עבודו
 כי וכן ביצוען, לשם זה חוזה עפ״י ממנה הנדרש אחר היא מילאה עוד כל במועדן, והטל״כ הטלפון

מית הרשות אין קו שאת המ ת נו חריו הנ״ל. העבודות לטיב בא

ת .10 ת ערבו אי ק בנ

טחת 10.1 ת ונספחיו, החוזה תנאי עפ״י היזם התחייבויות כל מילוי להב שלום כל לרבו ה עפ״י ת  החוז
ת ביצוע במהלך הפיתוח בעבודות פגיעה ו/או הפרעה מניעת לעניין ונספחיו, דו  היזם של הבניה עבו
ת נזק כל בגין המקומית והרשות רמ״י ופיצוי לשיפוי במגרש, ה וייגרם במידה הפיתוח, לעבודו א תוצ  כ

ת בקשר ו/או  כל ולמילוי החוזה תנאי עפ״י היזם יתחייב בו פיצוי כל תשלום להבטחת היזם, לעבודו
ה על החתימה במעמד המקומית, הרשות בידי היזם יפקיד היזם, התחייבויות יתר ת זה, חוז  ערבו

ת בנקאית מי טונו טובת ובלתי-מסויגת, או דד צמודה המקומית, הרשות ל מ ש מדד)כ  הנקוב הבסיס ל
ת מסך 5% ל- השווה בסך זה(, בחוזה הנזכר הבסיסי המדד הינו בה או  החיוב כולל לא הפיתוח הוצ

ת בגין סדו ל ישן ציבור, מו בטבלה. הנקוב לבית, חשמל חיבור להזמנת מקדמה ובגין חדש מו
מוד הערבות שור המקומית לרשות היזם יציג בו המועד עד בתוקפה תע ס אי  על שיוקם למבנה, אכלו

מית הרשות בידי שתופקד הערבות פקיעת מועד במגרש. ידו קו מועד שנים 3 יהיה המ  על ההכרזה מ
ס אישור התקבל לא במגרש. היזם זכיית תוך למבנה אכלו ת היזם יאריך כאמור, שנים 3 ב  מועד א
קף ת הצפוי למועד עד הערבות פקיעת מועד לפני לפחות יום 60 הערבות תו שור לקבל  האכלוס. אי

ל תמשיך זו התחייבות חו ת ם גם ו תו ת תקופה כל ב ארכ קף של מו הערבות. תו

ת נוסח 10.2 ם יהיה הבנקאית הערבו ת תוא ספח המצ״ב הבנקאית הערבות נוסח א זה. לחוזה יא׳ בנ

מית הרשות 10.3 קו ת תהא המ ת לממש זכאי  חוזה של יסודית הפרה של מקרה בכל הבנקאית הערבות א
ם יוחזרו לא אלה, בנסיבות שמומשה הבנקאית, הערבות כספי . היזם ע״י זה כן כמו מקרה. בכל ליז
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מית הרשות קו ת תהא המ ת לממש זכאי ת יאריך לא שהיזם במקרה הערבות א מועד תוקפה א  ב
כאמור.

מו 10.4 ת לגרוע ומבלי כן, כ ם רמ״י ו/או המקומית הרשות יהיו לעיל, האמור מכלליו ת לממש זכאי  א
או הבנקאית הערבות היזם, ע׳׳י נגרמו הבלעדי, דעתם שיקול שלפי מקרה בכל הימנה, חלק ו/

או פגיעה ו/או נזקים בעקיפין, ו/או במישרין ת הפרעה ו/  הנזק קיום בדבר הקביעה הפיתוח. לעבודו
שות בלעדית נתונה תהיה וסיבותיהם, ההפרעה או לרמ״י. ו/או המקומית לר

ת לגרוע בכדי הערבות במימוש יהיה לא 10.5 תבוע המקומית הרשות ו/או רמ״י מזכו ם ל  תרופה כל מהיז
ם וסעד היזם. ע״י זה חוזה הפרת במקרה דין, כל עפ״י לרשותם העומדים נוספים, ו/או אחרי

ת כל 10.6 או הוצ שורות ה תן הק מ או הערבות ב שבון על יהיו הארכתה ו/ היזם. ח

שה 10.7 מית הרשות תהיה הבנקאית, הערבות מומ קו ש רשאית המ ת בידיה להפקיד מהיזם לדרו  ערבו
ת וכל חדשה, בנקאית או ת ביחס גם יחולו הבנקאית לערבות ביחס החוזה הור  הבנקאית לערבו
החדשה.

טל .11 בו

ח עלויות שינוי .12 שינוי כתוצאה פיתו ת מ טת מכני מפור

ם כי ליזם ידוע  החלטת עקב או היזם דרישת עקב המפורטת התכנית תשתנה שהיא סיבה מכל א
שור המקומית הרשות ס לשינוי, רמ״י ואי א קבות ו ת ישתנו השינוי בע או ת הפיתוח הוצ  על החלו
תו המגרש ת מתחייב היזם אזי היזם, רכש או א  פי על לרמ״י או המקומית לרשות לשלם מראש בז
ת רמ״י קביעת ת סכום א או ת רמ״י ידי על שיקבע כפי הנוסף מקבלת הפיתוח הוצ א  יום 30 תוך וז
ת בכתב הודעה א התשלום. לביצוע מטעמו מי או רמ׳׳י מ

:שתות .13

א זה חוזה 13.1 הו ת מגבש בלבד ו א הצדדים, שבין ההסכמות כל א קף עוד יהיה ול לכל תו
או מצג ו/או מסמך או הוצגו ו/או שנחתמו תכנית, ו/או התחייבות ו/או פרוספקט ו/  ו/

ם הצדדים בין הוחלפו ם לחתימתו, קוד נעשה. כך בא

קף יהיה לא 13.2 א זה בחוזה שינוי לכל תו ם אל הצדדים. שני ע״י ונחתם בכתב נעשה א

ת משימוש הימנעות או הקלה הנחה, שיהוי, ארכה, בכל יהיה לא 13.3 הרשות של מצידה בזכו
ה לגרוע בכדי מסוים, במקרה המקומית תי ה עפ׳׳י לה המוקנות המקומית, הרשות של מזכויו  חוז

ת בכדי או דין, ועפ״י זה הוו אחרים. מקרים לגבי להשליך או תקדים ל

ת בין סתירה תתגלה בו במקרה 13.4 או  הרשות תקבע עצמם, לבין נספחיו ו/או זה חוזה הור
ת בין סתירה תתגלה בו במקרה המחייבת. ההוראה מהי מקומית או ה הור או זה חוז  ו/

ת נספחיו או הור המחייבת. ההוראה מהי רמ׳׳י יקבע נספחיו, ו/או החכירה חוזה ל

ם למעט 13.5 ת במפורש נאמר א חר מור לגרוע ומבלי זה חוזה בתנאי א הא  אחר תנאי בכל מ
שלום כל הרי זה, חוזה מתנאי איחור ישולם אשר היזם, על החל ונספחיו, זה חוזה עפ״י ת  ע׳׳י ב
ם פיגורים בריבית יחויב היזם, שלומו העילה נוצרה בו מיו שלום ביצוע למועד ועד לת בפועל. הת

מחות להסב, רשאי יהיה לא היזם 13.6 ה  התחייבויותיו ו/או זכויותיו את שלישי לצד להעביר ו/או ל
תן או כולן זה שבחוזה קצ א ,מ ש בכתב בהסכמתו אל רמ״י. של ומרא

ה הנובע חובה תשלום ו/או מס כל 13.7 חוז שולמו היזם על יחולו שידרשו ככל , זה מ ידו. על וי
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ת 13. תובו א כנזכר הינן הצדדים כ מבו  שינוי כל על דיחוי ללא לרעהו איש יודיעו הצדדים לחוזה. ב
ם תיה תובו אר שתישלח הודעה כל הנ׳׳ל. בכ ת לפי רשום בדו תוב ת כ תובו הכ קובות מ  במבוא, הנ

תוך הנמען ע״י שנתקבלה כהודעה תיחשב אר מהישלחה עסקים ימי 3 ב רשום. בדו

או ולראייה ם ב החתום, על הצדדי

מית הרשות קו היזם המ

שור ת אי מ היזם חתי

ם אני שר ,_________________ המקומית הרשות עובד - מטה, החתו ת זיהיתי כי מא ם א החותמי
ת המהווים ת לפי בחוזה, כהגדרתו ״היזם״ א  ונספחיו החוזה על חתמו וכי שלהם, הזיהוי תעודו

בנוכחותי.

שר שם דו______________:המא קי פ ת :ת מ תי שר ח ______________:המא

שימת ספחים: ר נ

ת תיאור - א׳ נספח . 1 המקומית. הרשות ידי על שיבוצעו הפיתוח עבודו
מיוחדים. תנאים - ב׳ נספח .2

חשמל. חיבור הזמנת חשבון על מקדמה ־ ד׳ נספח .3
ה חתימת בדבר לרמ״י העירייה אישור -1 ו׳ נספח .4 ת היזם ידי על תשתית חוז וקבל

בנקאית. ערבות
ורמ״י. היזם בין חכירה חוזה חתימת בדבר לעירייה רמ״י אישור - 2 ו׳ נספח .5
ה נספח .6 ע ד הו - מן. מגרש קבלת על ז׳ סו מ
ת על אישור - ח׳ נספח .7 מן. מגרש קבל סו מ
לחוזה. 10 סעיף פי על בנקאית ערבות נוסח - יא׳ נספח .8
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ת - א׳ נספח ס הפיתוח עבודו שטחי שית ע״י שיבוצעו הציבוריים, ב ת הר מי קו מ ה

ספח האמור בל הביוב המים עבודות על חל אינו זה בנ  ע״י ויבוצעו שיתובנגו ו
זיו מעיינות - 0המי תאגיד

טות תכניות הכנת . 1 הציבוריות. התשתיות של הפיתוח עבודות לביצוע מפור

ם .2 ת עם תיאו ת של וביצוען לתכנונן ביחס החשמל חבר  יבוצעו אשר באתר, החשמל עבודו
ת כל תהא לא המקומית לרשות החשמל. חברת ע״י חריו ת שתבצע לעבודות, א החשמל. חבר

ת ביצוע .3 ת חישוף עצים, העתקת ו/או עקירת עבודו עפר. ועבודו

ת וביצוע כבישים סלילת .4 שתלבות מאבנים מדרכו  בשטח התכניות עפ״י מאספלט, או מ
הציבורי.

ם .5 הביוב המים תשתיות של לביצוע בע״מ זיו מעיינות המים תאגיד עם תאו שילוב ו  עם ב
שתיות ת הציבוריות הת חרו א .המקומית. הרשות על החלות ה

תיעול ניקוז מערכות התקנת .6 ת ו חובו בלבד. בר

ם .7 ת ביצוע תיאו ק חברת עם המגרשים גבולות עד וטל״כ לטלפון הכנה עבודו ת בז חבר  ו
ת הטל״כ. ת הבזק עבודו ת ע״י יבוצעו הטל״כ מערכת התקנת ועבודו ק חבר ת בז  וחבר
חול למגרשים הטל״כ ולחב׳ לבזק חיבור הזמנת הטל״כ. חשבונו. ועל היזם על ת

ת .8 חו מ ת וכן החשמל לרשת לפילרים גו חו מ שורת מגן גו ה לתק טלוויזי ם ול  רק יבוצעו בכבלי
א משפחתיים ודו משפחתיים חד במגרשים ם בנייה של במגרשים יבוצעו ול א ה)  יידרשו רווי

ת מחו ת חשבונם(. ועל היזמים ע״י הביצוע אלה במגרשים גו מחו ת יותקנו הגו  המגרש בגבולו
ך ויחדרו תו ת ל  ותביעה טענה כל ליזם תהא לא כאמור, חדירה של במקרה המגרש. גבולו

המקומית. הרשות ו/או רמ״י כלפי

ת רשת התקנת .9 אור רחוב. ת

שיאושרו. תכניות עפ״י הציבור משטחי בחלק וגינון פיתוח . 10

ת סימון . 11 תר המגרש גבולו א המקומית. הרשות מטעם מודד ע״י ב

ה הצעת הכנת . 12 ק  מפות כי מובהר, תכנון. לצרכי ורק אך שתשמש באתר, המגרשים של חלו
ת יתייחסו הנ״ל החלוקה תוך פנימית חלוקה ללא בלבד היזם מגרשי לגבולו  המגרשים. ב

חר המפות עדכון א סירתן ל שבונו. ועל היזם ידי על ייעשה יידרש, אם ליזם, מ ח

ת הרשות מי קו היזם המ
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ת

מיוחדים תנאים - ב׳ נספח
3ג/ 046 3 ת ס׳ תכני :שינוייה על מ ת ף שכונ נו ר: שם ת א ה

ם אג )ה
ת( אילנו

ט רו ם פי שי ת גו קו ל ח ו

ת קו ל ק ח ל ח ב ת קו ל ת ח מו ל ש ב גוש

19112

1-16 1842 8

1.3.27.33-34 1 840 7

2,21 1 19892

18.23 19891

: מס׳ ם ח ת מ / ש ר ג מ

ד ד ס מ סי ה ב שנ ש/ :חוד ד ד מ
ת מו שו ת

הבניה
ם רי מגו ל

ד סוג ד מ :ה

ת או צ ח הו תו פי ם ה שלו ת מ׳׳י ל לר

ם כו ד ס ה כנג ל ב :ק

ת בו חיי ת די ה ע מו ע ל צו  בי

קובע המועד ם ועדת הכרזת תאריך - ה ת או במכרז הזוכה על מכרזי א הקצ הקרקע. ב
טלות מועדים ת פיתוח ומ ת על החלו שו ת הר מי קו המ

ם שי ד ד חו ע מו ה ע מ ב קו ה 6 ד .1 ע ת מו ר סי ת מ פ  מ
ם או ת תי תיו ש  ת
ך ר צו כנון ל ה ת בנ מ  ה

ם ך ליז תו
ם שי ד ד חו ע מו ה ע מ ב קו ף ה פו כ ב ך ו כ ם ל ת ח  שנ

ה ת חוז תי ש ד ת ע מו קבע ב אי שנ תנ רז. ב כ מ  ה
 א׳ שלב תשתיות מרבית יבוצעו זה מועד עד

ת : הכוללות ם, תת משק עפר, עבודו מי קעי)  קר
חב אספלט ושכבת מצעים וכדי(, ניקוז ביוב,  ברו

חלקי.

18 ד .2 ע ת מו ר סי ש מ מגר  ה
ם ך ליז תו

ם שי ד ד חו ע מו ת מ ר סי ש מ מגר ם ה ך ליז ר צו  ל
.בניה

22 ד .3 ע ת מו מ של ת ה דו בו  ע
ת חיוניו ת ה ל ב ק  ל

ס ך 4 טופ תו
ך ם 18 תו שי ד ד חו ע מו ה ת שבו מ חו פ ת 80% ל דו חי  מי

ר דיו ם ה ח ת מ לו ב ב ק ס י .4 טופ
ד .4 ע ת מו מ של ת ה דו בו  ע

ח תו פי ה

ם ת מועדי טלו מ היזם על החלות ו
ם שי ד ד חו ע מו ה ע מ ב קו ב ה חיי ת מ 18 ת מועד . 1 שר בניה היתר קבל ך מאו תו

ם ל היז ב ק ר ל ת ה הי ר בני ש או מ
ת פי סו

12-12-2016 גרסה
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ת :האתר ת מעלו שכונ האגם נוף -

)אילנות(
 20463ג/

_______________ :מגרש

ת ל ב ק ש מ מגר ת ה א ת מ שו ר  ה
ת. מי קו מ ה

6 ע מועד .2  או תומכים קירות - היזם ידי על ביצו
ת  השטחים עם המגרש בגבול היקפיים גדרו

הציבוריים
ם שי ד ד חו ע מו ת מ ל ב ש ק מגר ך ה ר צו  ל

בניה.
22

ת המבנה השלמת מועד .3 קבל 4 טופס ו

ם :)הערה די ע מו ם ה בי קו עיל הנ ם ל פופי ת כ תייגויו ס ה ת ל טו ר פו מ ח ה ס ה(. בנו חוז ה

ת שו ת ר מי קו מ ם ה היז

12-12-2016 גרסה



ת :האתר ת מעלו שכונ  האגם נוף -
)אילנות(

 20463ג/
________________ :מגרש

17

ר׳ נספח
במגרש לבית חשמל חיבור הזמגת חשבון על מקדמה לתשלום המחייבות נוסח

הזמין העירייה שבדעת לו, הובהר כי מצהיר הרוכש ת מרוכז, באופן החשמל מחברת ל  א
חיבור החשמל רשת תשתית עבודות  באתר, במגרשים הרוכשים ידי על שייבנו המבנים, ו

החשמל. רשת אל

מור ע״פ במגרשים דיור יחידת כל עבור החשמל בחב׳ העירייה שתזמין החיבור גודל א ת ה חובר  ב
המכרז.

ש ידוע החשמל. חברת ידי על נעשה וביצועה החשמל רשת תכנון כי לרוכ

ש ידוע ת מתקינה היתר בין כי לרוכ ת החשמל חבר ם מונים)פילרים( ארונו תחו ת המגרשים, ב  ארונו
ם שני או אחד מונה לכלול עשויים המונים ת יותר או מוני א ת של הבלעדית קביעתה פי על וז  חבר
ותכניותיה. החשמל

ת יעביר ורמ״י לבית חשמל חיבור הזמנת חשבון על מקדמה לרמ״י ישלם במגרש שיזכה רוכש  א
מרוכז המקדמה סכום ת ב חבר החשמל. ל

מטה. המפורט פי על הינו המקדמה סכום

ש ידוע ת העלות כי לרוכ  / היזם שיבחר החיבור בגודל מותנית לבית חשמל חיבור הזמנת של הכולל
הרוכש.

ת יפנה הרוכש אחר החשמל לחבר ת 4 טופס שקיבל ל א תכנון המקומית הוועדה מ רך ובניה, ל  לצו
ת ויודיע החשמל חיבור הזמנת המבוקש. החיבור וגודל זכה בו המגרש פרטי את החשמל לחבר

ת החיבור, עלות של תחשיב תערוך החשמל חברת ה , בדיקה דמי לרבו ת ותזכ ה הרוכש א מ קד  במ
לעיל. הנזכרת ידו על ששולמה

רון וסוג לבית החשמל חיבור של החיוב שתחשיב לו ידוע כי מצהיר הרוכש  בלעדית נקבע המונים א
ת ידי על ש החשמל חבר  גובה בגין רמ״י כלפי או העירייה כלפי טענה בכל יבוא לא כי מתחייב והרוכ

ת לשלם שיידרש התשלום חבר  על ששולמה המקדמה כנגד שקיבל הזיכוי סכום בגין או החשמל ל
.ידו

סמכי כמפורט המקדמה סכום המכרז. במ

ת או רמ״י העירייה כלפי תביעה או טענה בכל יבוא לא כי מצהיר הרוכש  בגין החשמל חבר
לעיל. האמור

12-12-2016 גרסה
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ת :האתר ת מעלו שכונ האגם נוף -

)אילנות(
 20463ג/

_______________ :מגרש

הרוכש שםת.ז.חתימהתאריך

מהיזם וערבות תשתיות הסכם קבלת ברגר לרמ״י העירייה אישור -1 ו׳ נספח

לכבוד:
צפוו-רמ״י מרחב מנהל

תאריך:

א.נ.

הנדון:

ת לאשר הננו א  :כדלהלן בז

ם היז כן/ ת ש מ : ה

:מלא שם

: פ. ח. ז./ ת.

ת תוב :כ

:מכרז מס׳

ברמ״י פרויקט מס׳ התב״ע מס׳ הפרויקט שם הישוב שם

22159ג/ כזיב שכונת א ח שי תר ת־ מעלו

אישור

ש/ים הקרקע במכרז זכה אשר הנ״ל, שבפרויקט.מס׳ במתחם/במגר

ה העירייה בידי הפקיד ם תשתיות חוז תו  בנקאית. ערבות בצירוף ידו על ח

ם רמ״י כי מבחינתנו מניעה אין ה על הזוכה עם תחתו חכירה. חוז

קף וכניסתו התשתית הסכם על העירייה חתימת תו את לאחר תהיה ל מצ ם חכירה הסכם ה תו  ע״י ח

רמ״י.

רב, בכבוד

12-12-2016 גרסה



מגרש:

ת מעלותהאתר: שכונ  האגם נוף -
 )אילנות(

20463ג/

המקומית הרשות
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ת מעלות :האתר שכונ  האגם נוף -

)אילנות(
 20463ג/

_______________ :מגרש

שור -2 ר נספח ת בדבר לעירייה רמ״י אי מ מ״י. היזם ביו הכירה חוזה חתי לר

תאריך: לכבוד:

ת עיריית שיחא מעלו תר

:מכרז מס׳

פרויקט מס׳ התב״ע. מס׳ הפרויקט שם הישוב שם

22159ג/ כזיב שכונת שיחא מעלות-תר

שור אי

שר הננו ת לא א  :כלהלן בז

ם היז כן/ ת ש מ : ה

:מלא שם

פ. ת.ז. ח. /:

הקצאה או במכרז זכה אשר ם/ ממכרז בפטור ב תח ט__________מס׳ במגרש במ ק רוי פ ב הנ״ל, ש

כן רמ״י עם חכירה חוזה על חתם ת שילם ו  המכרז. תנאי עפ״י התשלומים כל א

ם מבחינתנו מניעה אין תו תשתיות. חוזה על היזם עם לח

רב, בכבוד

פון־ מרחב רמ״י צ

12-12-2016 גרסה
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ת :האתר ת מעלו שכונ  האגם נוף -

)אילנות(
 20463ג/

_______________ :מגרש

מסומן מגרש קבלת על הידעה - ז' גספח

לכבוד
ם(  היז :תאריך )

ת  ב תו כ היזם( )

אני׳

סירת סימון :הנדון ש ומ רך , מגר צו ת)ל תיו ש ת  במגרש( בניה תחילת ו

שכונת כזיב אתר:

ך___________________ביום כי להודיעכם הננו .1 ר ע י תר ת ת סימון של מסירה בא גבולו
ת האתר, מודד ע״י בפועל במגרשכם מצעו א יתדות. קביעת ב

ם להגיע מתבקשים הנכם ך_____________ביו רי א ת ה____________________________________________ב שע  ב
ם ה____________________________המפגש מקו ר ט מ קבל ב ת ל במועד, המגרש סימון א
ם הכול שראל מקרקעי רשות עם שנחתם הפיתוח לחוזה בהתא ט י חוזה וכמפור  לביצוע ב

עמנו. שנחתם ציבוריות, תשתיות

סירת לסימון תופיע ולא במידה כי לך ידוע .2 תך יראו לעיל, הנקוב בתאריך המגרש ולמ או
 ו/או טענה כל לך תהיה לא וכי זו בהודעה שננקב במועד לידך נמסר המסומן שהמגרש כמי

רמ״י. ו/או המקומית הרשות כלפי זה בעניין דרישה

שורות שאלות . 3 _מר נציגו או הפרויקט למנהל לפנות יש בעניין הק
__________:בטל׳

רב, בכבוד

המקומית( )הרשות

12-12-2016 גרסה
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ת :האתר ת מעלו שכונ האגם נוף -

)אילנות(
 20463ג/

________________ :מגרש

מסומו מגרש קבלת אישיר - ,ח נספה
לכבוד:
מעלימ-תרשיחא עיריית

אנ>
מבוצעות ותשתיות_________מס' מגרש תחומי סבלת על אישור :הנדון

שר הח׳׳מ אני . 1 שתי_____________ביום כי בזה מא מך מודד עם נפג ס ______________מר מו

ת ומסר סימן אשר באתר, יתדות. קביעת ע״י לעיל נקוב שמספרו המגרש גבולו

שר הנני .2 ת במעמד כי מא שתיות בפני הוצגו המגרש קבל מיועדות אלה או שבוצעו הת  לביצוע ה

ת מצויות אלה לרבו טות המגרש בגבול ה : להלן והמפור

ת V סמן :)הערה מו קו מ (הצורך פי על שורות מחק או והוסף המתאימים ב

לביוב חיבור סימון

חבר אליו מים זקף ת א הביתי. המים חיבור א

ת מחו טון מגן גו  מתחייב אני אליהם אשר מב

ת לבצע המתאימים. החיבורים א

ת בדקתי ת סימון א תיו הגבולו א מצ ם תקין ו תוא ת ו תר ואני המגרש שטח א ת מוו א  על בז

ת סימון בגין תביעות ו/או טענות כל המגרש. גבולו

 הגשת לצורך לרבות שיידרשו ככל המדידות לחידוש האחריות כי בזאת מאשר אני
חשבוני. ועל עלי תחול בניה להיתר הבקשה

שר אני ת מא א שתיות כי בז חראי אהיה וכי בפני הוצגו לעיל שפורטו הת תקינותן א  פי על ל

החוזה. תנאי

היזם חתימת

א שם תאריך חתימה ת.ז./ח.פ. מל ו

מודד הצהרת ה

ת מצהיר הנני א שתכן כי בז ת ממני קיבל היזם/מ ת המגרש סימון א שתיות וא ם הקיימות הת  על בפני וחת

זה. מסמך

מודד שם אריך חתימה רישיוו ,מס ה ת ו

שתכן תיק :העתק יזם/מ

12-12-2016 גרסה
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ת :האתר ת מעלו שכונ האגם נוף -

)אילנות(
 20463ג/

_______________ :מגרש

ח פ ס א' נ ת - י ס ת נו בו ר ת ע אי ק בנ

:.תאריך לכבוד
שיחא עיריית מעלות-תר

תר המקומית״( ״הרשות :)להלן _א :

מס׳ מגרש
אני׳

ת :הנדון ת ערבו אי ק ספר בנ ____________מ

הלן_____________לסך עד סכום כל לסילוק כלפיכם בזה ערבים הננו שהוא הערבות״(, ״סכום :)ל כ
ט למדד צמוד ם להגיע עשוי או המגיע להלן, כמפור מאת: לכ

ה עם בקשר ״החייב״( )להלן:   שתיות לביצוע חוז ת
הלן ת)ל ריו המקומית. הרשות לבין החייב בין שנחתם ״החוזה״( :ציבו

ת לצרכי משמעות: ״מדד״ למונח - זו ערבו
שומות מדד מרכזית הלשכה ידי על המתפרסם למגורים, הבניה ת קר לסטטיסטיקה ה מח  כלכלי, ול
תו כולל סד ע״י יתפרסם אם אף מדד או חר ממשלתי מו מו, שיבוא רשמי מדד כולל וכן א קו  בין במ

ם על בנוי יהיה אם ת לאו. אם ובין הקיים המדד בנוי עליהם נתונים או

ת פי על התשלום לפני לאחרונה שיתפרסם שהמדד יתברר אם לן ערבו ה ל עלה החדש״( ״המדד :זו)
לן_חודש בגין המדד לעומת ה ל ם יחושב אזי, היסודי״( ״המדד :) שהוא הערבות סכו כ
ת החדש המדד עליית לשיעור זהה בשיעור מוגדל מ  הערבות ״סכום )להלן: היסודי המדד לעו

המוגדל״(.

ם ספק, למניעת מדד שווה החדש המדד כי יתברר א א ממנו, נמוך או היסודי ל ם שינוי כל יחול ל סכו  ב
הערבות.

ת עם מיד לפעם, מפעם לכם נשלם אנו ם בגבול סכום כל בכתב, הראשונה דרישתכם קבל  סכו
ת לבסס עליכם להטיל מבלי המוגדל, הערבות שלום תחילה לדרוש או דרישתכם א  ובלבד מהחייב, ת

שלמו עלינו שיהיה הכולל שהסכום שותיכם כל -פי על ל  הערבות סכום על יעלה לא יחד, גם דרי
המוגדל.

.__________ליום עד בתוקפה תישאר זו ערבות
ת פי על דרישה כל ם הסניף למשרדי בכתב להגיע צריכה זו ערבו הוא שמענו מטה החתו

א  שר יאוחר ל קף פקיעת בתאריך מא שעות הערבות, תו הח״מ הסניף שבהן ב
אחר אלינו שתגיע דרישה קהל. לקבלת פתוח תיענה. לא הנ״ל, המועד ל

להעברה. ניתנת אינה זו ערבות

רב, בכבוד

____________בנק:
___________:סניף

רך הנחיות :הערבות עריכת לצו

12-12-2016 גרסה
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ת :האתר ת מעלו שכונ  האגם נוף -

)אילנות(
 20463ג/

_______________ :מגרש

ם • ת מסך 5% של בשיעור יהיה שיירשם הערבות סכו או טבלת הנקוב הפיתוח הוצ  ב
ת או הוצ ת בגין חיוב כולל לא ה סדו ל ישן ציבור, מו לחשמל. ומקדמה חדש מו

ת מתאריך קלנדריות שנים 3 יהיה שיירשם הערבות פקיעת מועד •  זכיית בדבר רמ״י הכרז
במגרש. היזם

12-12-2016 גרסה



 תשע״ו בשבט כ״ח
 2016 בפברואר 07

172313

ד בו כ ל
גמרמן יורי מר

 תשתיות ופיתוח הנדסה אגף מנחל מ״מ
ישראל מקרקעי לשות

שלום, יורי

ורדים בפר מרשיחא מעלות משומף מעשייה אזור ופיתות תכנוו הרשאת :הנדון

 ופיתוח תכנון הרשאת קבלת בדבר 4.1.2016 מתאריך הישיבה לסיכום בהמשך
 הרינו ורדים, וכפר תרשיחא למעלות משותף תעשייה אזור .21618ג/ לתוכנית
לעדכנך:

 המקצוע גורמי בהשתתפות עבודה פגישת קיימו הח״מ 7.2.2016 בתאריך .1
 מעלות לעיריית תצא התכנון הרשאת כי וסוכם המקומיות, ברשויות
שהוקם. משותף ליווי צוות תוך תרשיחא.

 באשר החלטה יקבלו ורדים וכפר תרשיחא מעלות עיריית יום 14 בתוך .2
והפיקוח. הניהול לחברת

תכנון. הרשאת והעברת התהליך קידום על לך נודה .3

 הדרוש החומר כל את יעביר תרשיחא, מעלות עיריית מהנדס לוין, יוסי מר .4
המרחב. בקר כהן, מוטי למר

A : העתק S
 תרשיחא מעלות עיריית מנכ״ל ליביליה, סילס מר
 תרשיחא מעלות תעשייה אזורי מנהל בורשטיין, עופר מר
תרשיחא מעלות עיריית מהנדס לוין, יוסי מר
 ורדים כפר מקומית מועצת ותשתיות, הנדסה מחלקת מנהל דרור, ציון מר
 ורדים כפר מקומית מועצה מהנדס קולונימוס, שי מר

 ורדים כפר מקומית מועצה יועמ״ש טל, - הר עדי עוי׳ד
 תרשיחא מעלות מקומית מועצה יועמ״ש טואף, אורית עו״ד

 תרשיחא מעלות עיריית פרויקטים, סמנכ׳׳ל אלרום, רועי מר
ישראל מקרקעי רשות בקר, כהן, מוטי מר



י״א נספח

ה א. מל ת ע לי א ב כנון בגין גלו ע ת צו בי ת ו דו בו ט הפיתוח ע ק ת ע״י בפרוי שו ת הר מי קו מ  ה
או לן ו/ ה ל ל) ״ כ ח שות :ה ת״( ״הר מקומי קבעו ה ת ע״פ יי קרונו ע או ה הלן שיוב :ל

ל העמלה ב. כ ט ב ק ל פרוי לו כ ם ה סכ ה שב הגג ב חו ה ת קצי פונ קף של כ ע הי צו ת בי דו בו ע א ה ל  ל

מ שות ע״י בצ״ ת הר מי קו מ ת ה ת ודרג בו כ ר ט מו ק א הפרוי ט בו מ ה כ טבל הלן ב :של

מקומית רשות בניהול פיתוח לעבודות גלובאלית עמלה

הפרויקט ומורכבות היקף של כפונקציה גלובאליים תקורה אחוזי
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13.40 14.00 14.60 15.20 15.80 15.92 16.04 16.16 16.28 16.40 5

13.30 13.82 14.34 14.86 15.38 15.48 15.59 15.69 15.80 15.90 4
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ת הוצאות היקף שירו )מלש״ח( ב.צ.מ. כולל י

ם ערכי העדה: שבו ביניי חו ה. י פולצי טר אינ  ב

:כדלקמן תיקבע - N-הפרויקט מורכבות דרגת



ת ע״י ייקבע N של ערכו ר ב ה, ח קר ר הב ח א ת ל ם הצג תוני ת ע״י הנ שו ת, הר מי קו מ  ה
ם סיכו ם של כ ם ערכי ם המייצגי מי מי גור ר ת, תו בו כ ר ל מו כ ה כ ם שאל לי ט כלו ק פרוי  ב

ל הנתון, כ ב ה ו קר א N של ערכו מ .10 על יעלה ל

ערד ם ם גור ת תור בו כ ר מו ם חו ת

0 קע שיפוע 7% עד קר

טופוגרפיה
1 קע שיפוע 12% ־ 7% ־ קר

2 קע שיפוע 20% ־ 12% ־ קר

3 קע שיפוע ה קר 20% מ- גבו

1 ע סוג ק תי קר בעיי

ת בו כ ר ת מו כללי

1-3
ם טרדי ה מ סר ה חד ל א ל כנגד ) טרד, כ  מ

א תר ל (.3 מ- יו

1 ת שו ת דרי תיו ב סבי

1 שה ת בת.ב.ע. דרי תכני 1:500 בינוי ל

1
ת תיו ש ת על ת תיו מעו ש  מ־ )למעלה מ

ת 20% עלו ט מ ק לו( הפרוי כו

2
ת תיו ש ת על ת דו ב ה כ  30% מ־ )למעל

ת ט מעלו ק לו( הפרוי כו

1
ם טי ק ב יח״ד: 1,000 מעל לפרוי צ ק ק  שוו

ע צ מו ת של מ חו לשנה. יח״ד 500 מ- פ

1
ם טי ק ת לפרוי ח ת ק יח״ד: 1,000 ל־ מ  שוו

ת כל חידו ר הי ת שנתיים. ביו מ

0 2 עד

)יח״ד/דונם( נטו צפיפות
1 6 - 2

2 1 0 - 6

3 תר 10 מ- יו

מען ג. סר ל הר ספק ה א כי מוב מו ל שול מי י הול ד כנון בגין ני ע ת צו בי ת ו דו בו ם. ע המבני

מי ד. הול ד ת ניתנים הני תכונ מ ת ב אלי ש או שבו פ ח ם ויי ללי כו ת כ ל א ל ת כ או צ  העירייה הו
כנון ניהול, בגין ת ת רו קו ת ת ו רבו ה שכ״ט ל חבר ת, ה הל מנ ת פיקוח, ה רו קו  העירייה, ת

ת או צ ת החכ״ל, הו או צ ת הו ת תכנון, צוו בו ר ם תכנון, שינוי ל ם יועצי טע  העירייה מ
ת והחכ״ל, או צ שפטיות, הו ח מ טו לל, בי ת כו או שבונ ל ח כ ה ו א צ ת הו ר ח שת א  הנדר

הול הפרויקט. לני



ת ה. שו ת הר מי קו מ או ה ם מי או החכ״ל ו/ מ טע א מ ם יהיו ל שאי ת ר כו ת או לנ בו  לג
ם שלומי ם ת חרי בלני א ק ת הביצוע מ סגר מ ת ב דו בו ח ע ת פיתו תיו ש ת בכלל. או ה

ת קו די ה ב חי מעבד טו ת ובי דו בו תוח ע ע קבלני ע״י הפי ביצו עו ה צ בו ם ע״ח י קבלני  ה
ם או ת רמ״י. עם ב

שלומי ת העמלה ת אלי ר הגלוב מו א שו כ ר יוג שו אי ת ע״פ ל טבל ה ה א :הב

לתשלום דרך אבני הרשאת/התחייבות עיקרית דרך אבן

ם שלו ך אבני ע״פ ת ר ם ד רי ד מוג  ה

ם. בתעריפי

שאה כנון הר ת שלב ל ת ל ק הכנ  תי

ם ע״פ שווק, ם תעריפי  הנהוגי

ברמ״י.

ר עד ארעי תכנון שו ב אי צי ק  ת

ט ק פרוי

ת • מ ק ת ה תכנון. צוו

כנון • שלב ת ק. תיק הכנת ל שוו

ת • מ תי הסכם. ח

שור • ב אי צי ק ט ת ק פרוי

ם 50% • כו ס ה מ שא הר  כנגד - ה

מת של כנון ה בגין ת ט) ר פו כנון מ  ת

קי ם ע״פ חל ם שלבי שול ק י  חל

ם יחסי כו ס זה( מ

ם 40% • כו ס אה מ ש הר  כנגד ה

ם סו רזי פר כ ל מ כ ע) צו בי רז ה כ  מ

ה יישא ר מו קפו ע״פ ת סי הי  היח

ך תו קף סך מ הי ביצוע ה  שב

ת שו ת(. הר מי קו מ ה

ם 10% • כו ס ה מ א ש הר  כנגד ה

ת ם קביע ל זוכי כ ם) רזי כ מ רז ב כ  מ

ה יישא ר מו קפו ע״פ ת סי הי  היח

ך תו קף סך מ הי ע ה ביצו  שב

ת שו ת(. הר מי קו מ ה

ת חייבו ת קף ה הי סך 30% ־ ב  מ

ם העמלה סכ ה ס ב ב ביח צי ק ת  ל

שר או ת של מ דו בו ח ע תו  הפי

ביצוע ת ב שו ת, הר מי קו מ  בניכוי ה

ם ת סכו או ש הר ת. ה מו ד קו ה

כנון ט ת פור ע עד מ ביצו

ם 10% • כו ס ה מ א ש הר ת כנגד ה  הכנ

ת ק מפו שי שוו מגר ט ל ק פרוי  ה

ע )בגין צו ק בי ת חל פו מ ה ם מ שול  י

ם ע״פ ק סי חל ם של היח שי  הגר

ק שמופו שוו ך ל תו ל מ ל  כ

ם שי מיפוי המגר ק( ל שוו ל

ם 55% • כו ס אה מ ש הר כנגד - ה

ת חייבו ת קף ה הי סך 40% - ב  מ

ם העמלה סכ ה ס ב ב ביח צי ק ת  ל

שר או ת של מ דו בו ח ע תו  הפי

ע ביצו ת ב שו ת, הר מי קו מ  בניכוי ה

ם ת סכו או ש הר ת. ה מו ד קו ה

ק שוו



לתשלום דרך אבני הרשאה/התחייבות עיקרית דרך אבן

ק ק שוו שוו ם) שי ר מג קי ה ל שא ח  יי

ה ר מו ת ת קי ספר ע״פ חל  מ

ת חידו ת הי טיו לנ קוויוו א  ה

ק שוו מ ס ה סך ביח ת ל חידו  הי

ת טיו לנ קוויוו א ט(. ה ק בפרוי

ם 15% • כו ס ה מ א ש הר  כנגד - ה

ת הכנת פו בגין מ ם) מי ע ליז צו  בי

ק ת חל פו מ ה ם מ שול ם ע״פ י ק  חל

סי ת של היח מפו הוכנו ה ם ש מי  ליז

תוך ל מ ל ת כ מפו ה ה הכנ  ל

ם(. מי ליז

ם 20% • כו ס אה מ ש הר  כנגד - ה

ת סיר ם מ שי בגין מגר ם) מי  ליז

סירה ת מ קי ם חל שול ם י כו  ס

קי ספר ע׳׳פ חל ם מ שי  המגר

סרו מ ס שנ ל ביח ל כ ם ל שי מגר  ה

ה סיר מ ם( ל מי ליז

ל • רז כ כ ה שיעור יישא מ מל  ע

ת קי ר ע״פ חל ד מוג ה ה א ש הר ב

ם • שלו ה ת ר קו ר ת ב ט צ  בגין מ

רזי כ ע מ צו א בי ה על יעלה ל ב  גו

שאה. ההר

ת חייבו ת קף ה הי סך 60% - ב  מ

ם העמלה סכ ה ס ב ח ב בי צי ק ת  ל

שר או ת של מ דו בו תוח ע  הפי

ביצוע שות ב ת, הר מי קו מ  בניכוי ה

ם ת סכו או ש הר ת. ה מו ד קו  ה

ם ם )הסכו תורג שיעור י ה ל מל  ע

קי ה שיוגדר חל א ש הר ך ב ר צו  ל

ע מי ביצו שלו ה ת ר קו ת ם ה  הנלווי

ת שבונו ח ם(. ל קבלני ה

ביצוע

ם • שלו ב כנגד יועבר זה ת ת  העדר כ

ת, ת שיועבר תביעו א ת מ שו  הר

ת מי קו מ לרמ״י. ה

ם במידה סיו ת וב דו עבו ר ה ר תב  י

תו כי סופית עלו ט של ה ק  הפרוי

ה מוכ בו, נ קצי ת א מ ל ל ל  כו

ם קצב הסכו הו מ, ש ״ א לבצ ה  ת

שות ת הר אי ם זכ שלו ת שיעור ל  ב

ם העמלה סכ  סך בניכוי שבה

שאות ה בגין ההר מל  הע

ת אלי פועל שניתנו הגלוב  )כל ב

ם סכו ר ה ח א ת ל ת ח ה הפ מל  הע

ר מו א ת יועבר כ סו הכנ ה ל מדינ ה

סיום



ן אבני י ם ד שלו ת ל ת בו הרשאה/התחיי ך אבן ר ת ד קרי עי

הקרקע(. בגין

הגלובאלית העמלה חלה לא שעליהם רכיבים בגיו תשלומים ו.
ם שלו ם בגין ת ם הרכיבי אי ם שאינם הב ת נכללי ר קו ת ת ב לי א ב ת של הגלו שו ת הר מי קו מ  ה
שו( )במידה צע ויידר תב מן י ק ל ד :כ

מת א. של ה ה מל ם בגין ע או ל ת הו ת וני דו בו ע ע צו בי מי ב ר ץ גו ת )חח״י, חו שו ת ר קו תי  הע

ש ,0.5% - וכיו״ב( שוב כי מודג חי ת העמלה ב אלי ם הגלוב מי ק מגול ת חל רו קו ת ם מ או ת  ה

ל מי מו ר חוץ. גו

רי טיפול ב. טו טו א ט ת - ס מל הול ע ה ני ר מו ת ם ע״פ ו תעריפי ם ה ״י הנהוגי מ בר

״ר הכנת ג. ת - תצ מל הול ע ה ני ר מו ת ם ע״פ ו ם התעריפי הוגי ברמ״י. הנ

ת ד. או צ ת הו קו די ה ב ד ב ע מ ה ע) ק ר לן ק ב ק ם ו חי קידו ת ־ בלבד( ה ת עלו קו די ב חן ע״פ ה ב  מ

ת ת 3)הצעו מי הפעלת ע״פ או לפחות( הצעו סכ ת, ה סגר ל מ כ ם שיהיו כ מי שרד קיי מ  ב

ת ברמ״י. או הבינוי ספ תו ה ב שיעור עמל 5% ב



תרשיחא מעלות עיריית
צ גספח

והיטלי□ אגרות סיזוז מכתב

{׳ ^»( ( -ל • ^ :תאריך

לכבוד

 ברקין תמיר מר

 צפון עסקי מרחב מנהל

שראל מקרקעי רשות י

שיחא, מעלות עיריית הנדוו: שות לביו רמ״י ביו גג הסבם במס>רת תכניות תר ת הר מי קו ״(0״ה )להלן:המ ט תי?

והיטלים. אגרות קיזוז אישור

הלן מקרקעי ורשות הואיל אל)ל שר ת את תממן ״רמ״י״( :י שר הפיתוח עבודו  התחייבה עליהן א

ת והן חריו ר בכפוף המקומית״(, ״הרשות )להלן: תרשיחא מעלות עיריית בא מו א  ל

;המקומית הרשות לבין רמ״י בין שנחתם בהסכם

קצאות במסגרת במגרש שיזכה ומי והואיל )להלן: בפרויקט מגרשים לשיווק רמ״י מכרזים/ה

ת לרמ״י לשלם יחויב ״היזם״(, תן הפיתוח הוצאות א מן ו/או מימנה או מ הלן: ת מ״י)ל ר

הפיתוח״(; ״הוצאות

ת לכך אי שות מתחייב מית הר קו ט פי על הפיתוח היטלי מלוא את לקזז המ מפור טבלה ה  ב

שלהלן:

כוי( שיעור  קיזוז)זי

 פיתוח הוצאות של

טל  בגין המלא מהי

המבונה שטח

כוי( שיעור  קיזוז)זי

 פיתוח הוצאות של

 בגין המלא מהיטל

הקרקע שטח

היטל אגרה/

א קיזוז מל מלא קיזוז ם סלילת היטל שי כבי

מלא קיזוז מלא קיזוז ת סלילת היטל מדרכו

מלא קיזוז מלא קיזוז תיעול היטל

א קיזוז מל מלא קיזוז ת גינות פיתוח היטל ציבוריו

שצ״פ( (

- הערות

 או לעירייה עזר חוקי של עתידי לאישור גם תקפה המקומית הרשות של זו התחייבות •

ם פיתוח היטלי גביית כאלה. שיהיו ככל לתוקפם ייכנסו א



שירוא1ת מעלות עיריית
מור האישור • ת הבניה זכויות על יחול לעיל הא תרו מו ת פי על לניצול ה תוכניו  ה

ת בגין שבנדון. כויו  ייגבה התוכנית שינוי או הקלה במסגרת לרבות שיתווספו ו

ת או קיזוז ללא מלא היטל ם פיתוח הוצאו שתיות לביצוע בחוזה לנקבע בהתא  ת

ם(. ת)יז ציבוריו

 היטל או אגרה כל תגבה ובניה לתכנון המקומית הוועדה / המקומית הרשות •

סי חר חו ם א חלי לו או ה חו ם «ל י שי ת המגר שר שבתכני לעיל נזכרים אינם א

ם להלן, המפורטים ה״ה כי מור על העירייה בשם כדין ולהתחייב לחתום מוסמכי  וכי זה במסמך הא
זה. מסמך על בפני חתמו הם

תרשיחא מעלות עיריית ראש בחובוט, שלמה מר

ת פי על הדרושות ההחלטות כל מית הרשות התחייבות לצורך הדין הוראו קו  זה מסמך פי על המ
כדין. התקבלו

שר העירייה, של המשפטי היועץ עו״ד,הח״מ אני מן בזה מא ק :כדל

מר
o r
תרשיחא מעלות עיריית

עו׳ חתימת



הסכם
ת ונחתם שנערך ש , ביום תרשיחא מעלו ת_________בחוד .2017 שנ

תרשיחא מעלות עיריית בין:
ריון בן רח׳ ת ,1 גו  תרשיחא מעלו

״מעלות״( :)להלן

יוסף מעלה אזורית מועצה :לבין
 הגליל גורנות ,1 ת.ד

יוסף״( ״מעלה :)להלן

ם בשנת הואיל: ת ח האגם״[, ״הסכם ]להלן: א' כנספח המצ״ב ההסכם הצדדים בין נ
שותף לניהול ;הנ״ל האגם בהסכם כהגדרתם מונפורט אגם פארק של מ

ם והואיל: ת במשותף לנהל מעוניינים והצדדי ט האגם פיתוח א ת מונפור ר סג מ ב כנן) תו מ תכנית ה

שרת מצוי בהכנה( אשר 252-0350884 ותכנית 6013ג/ מאו מי ה תחו ת של השיפוט ב מעלו

מן יוסף, ומעלה סו מ ם וה תוח  ״אגם ]להלן: ,ב כנספח המצורפת התמ״ס במפת ומ

;מונפורט״[

:כדלקמן בזה ומתחייבים מסכימים מצהירים, הצדדים לפיכד,

תי אחד חלק מהווים ונספחיו זה להסכם המבוא . 1 ממנו. נפרד ובל

ת במשותף, לנהל בזה, מסכימים הצדדים .2 מצעו א  האגם״[, ״חברת :]להלן המשותפת המנהלת ב

מונפורט. אגם פיתוח את

ת הקובעת הוראה זה בהסכם שאין ככל .3 חר ת זה הסכם על יחולו מסוים, לעניין א או  הסכם הור

המחויבים. בשינויים האגם,

ם כל מקרה, בכל .4 תכנון בהתייחס מרמ״י, והתשלומים התקבולי ם ופיתוח ל  מונפורט, אג

ת ע״י ייעשו האסטרטגי, הסכם במסגרת מצעו א ת עיריית וב שיחא מעלו קפו תר לזכותה. וייז
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 מעלות עיריית בין להיחתם העומד האסטרטגי״ ל״הסכם כנספח יצורף נספחיו, על זה, הסכם .5

 המשתמע כל על [.ג׳ כנספח מצ״ב האסטרטגי״ ]״הסכם ישראל מקרקעי רשות לבין תרשיחא

 אגם לפיתוח בהתייחס רמ״י כלפי יוסף ומעלה תרשיחא מעלות להתחייבויות בנוגע הן מכך,

 מהסכם הנובעות לזכויות בנוגע והן ;לרמ״י וכיוצ״ב הנחות תאו פטורים במתן לרבות מונפורט,

מונפורט. לאגם הקשור בכל האסטרטגי


