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ת הואיל מדינ פ ו ״ ר / ל ״ ק ק / ל א ־ שו ם הינם י ת של הבעלי דו תו קע ע ת קר חבו ר ם לבניה נ חו ת  ב
ת של שיפוטה ם עיריי קי פ ת או הלו מנו ת ה עו צ מ א שות ב קעי ר קר אל מ שר ;י

״י והואיל מ ה ור העיריי ת ו מו ד ק ת מ ת תכניו טו ר פו ם מ רי מגו חבי ל ט העיר בר פור מ ה כ ל ב ט  ב
סעיף •׳ 3 ב

ת והואיל כוונ ב מ״י ו ק ר שוו ת ל ל א ל ת כ חידו ת הדיור י כננו תו מ ת ה כניו ת ך ב ר צו ל ם כך ו שי ק  מב
ם סדיר הצדדי ה ם ל סכ ה ת ב ם א אי ש ם הנו כנון הכרוכי ת ע ב צו בי ב ת של ו דו בו ח, ע תו  הפי

ת, תיו ש ת ר מבני ה בו ת צי שו ת ר דו ס מו תר חינוך ו ת וי דו בו דדי של ע ת ג׳ צ שו דרו ך ה ר צו  ל
שיווק ר ה מו א ך ה ר צו ל תן ו ה מ ם יעיל מענ שבי תו שלבי ל ס ב כלו א שונים ה טחי של ה  ש

ת תכניו ;ה

ם והואיל ביו ה 22/11/2015 ו ט חלי ת ה צ ע קעי מו קר אל מ ר ש ת על י רונו ק מי ע סכ ה ת עם גג ל שויו  ר
ת מיו קו ת מ ב טו ת ל ר ס מי ה ס תוח ח ה פי ט החל פר ) ס (.1439 מ

הגדרות .1

ם סכ ה ם תהיינה זה ב שגי מו ם ל אי ת הב מעו ש מ ה ה קוב ם הנ :בציד

תן״התכניות״- .1.1 ר ד ג ה סעיף כ הלן. 3.1 ב ל

ת - על״ ״תשתיות .1.2 תיו ש ת ת תו שר מ ר ה ת ת יו תכני ת מ ח ת א כניו ת ה מ
ת לו כלו ם ה סכ ה תן ב ר ד הג סעיף כ ת או ,3.1 ב ת תכני ח ת א כניו ת ה מ

ת לו לו כ ם ה סכ ה ם ב ת וג ת תכניו רו ח אינן בעיר א ת ש לו לו ם, כ סכ ה ב
שרו כפי או ת ידי על שי ת ועד או ש כנון הר ת ח. ה תו הפי ת ו תי ש  על ת

ה א יכול צ מ הי ך ל תו ת שטח ב תכניו ץ או ה חו הן. מ ל

ת - צמודות״ ״תשתיות .1.3 תיו ש ת ת צויו מ טח ה ש ך תכנית ב תו  מ
ת תכניו הן ה הסכם, חל עלי ת ה תו ר ש מ ת ו ה א ת ת או ד תכני ב כפי בל

ת 1ד*ו־1יו רד*ר 1ויז־ ו \ ו ו ו ו ר r>רר-ר£רו־־ו■ר י־־ד^ררר—1 ר־

:כדלקמן והוסכם הותנה הוצהר, ולפיכך



צמודות. ותשתיות על תשתיות - ״התשתיות״ .1.4

ת - רשות״ ציבור ״מוסדות .1.5 ר הגד ח כ מונ ר ״מבני ה בו שות״ צי  ר
ת ט חל ה ת ב צ ע קעי מו קר אל מ שר ם 1436 מס׳ י 3.8.2015 מיו

ת - חינוך״ ״מוסדות .1.6 הגדר ח כ מונ ר ״מבני ה בו ה״ צי ת חוב ט חל ה  ב
ה צ .1436 מס׳ מוע

כנון - הפיתוח״ ״עבודות .1.7 ת ע ה צו בי ה ת של ו תיו ש ת ל ה כ ת ל כניו תו  ה
ת לו לו כ ם ה סכ ה זה. ב

ת - הפיתוח״ ״עלויות .1.8 לו ת ע דו בו ח ע תו קבעו כפי הפי ת ידי על שיי  ועד
ם. טי ק הפרוי

כנון - המבנים״ ״עבודות .1.9 ת ע ה צו בי ה ת של ו דו ס ר מו בו ת צי שו  ר
ת דו ס מו ך ו חינו ל ה כ ת ב ח ת. א תכניו ה מ

כנון - המפורט״ ״התכנון .1.10 ט ת ת )עד מפור מ ר כנון ל  של לביצוע( ת
ת דו בו ח ע תו של הפי ת ו דו בו ם. ע המבני

ה עליונה״- פרויקטים ״ועדת .1.11 ת הגדר ת כ ט חל ה ת ב צ ע קעי מו קר  מ
שראל ם 1434 מס׳ י כן 3.8.2015 מיו ם ו א ת ה ת ב ט חל ה ה ל צ ע  1429 מו

ם 29 מיו .6 ל או 2015. ה כ ט חל ת ה ר ח א א תבו מן. ש קו מ ב

ה חדשים, אופקים - ״חכ״ל״ .1.12 חבר ת ה ח הכלכלי תו ם לפי קי פ מ או ״ בע

ה - המנהלת״ ״החברה .1.13 חבר מונה ה ת ם העירייה ידי על ש א ת ה  ב
ת או ר הו הלן. 2.4 סעיף ל ל

ד והביוב״ המים ״תאגיד .1.14 אגי ת מ שבע מי - אגיד( :)להלן בע״ ת ה

ונספחים מבוא .2

א מבו ם ה סכ ה ם זה ל חי ספ הנ ם לו ו הווי ק מ תי חל הלן הימנו. נפרד בל ת ל מ שי ם ר ספחי הנ

מת - א׳ נספח .2.1 שי ת ר תיו ש על. ת

2 טל - ב׳ נספח .2. בו מ

שימת - ג׳ נספח .2.3 ת ר דו ס שים חינוך מו ת פי על נדר מ שרד פרוגר  מ
ך החינוך ת ח ת ב כניו רף - ת צו שך. י מ בה

- נספח .2.4 לד׳ ט בו מ

ם נהלי - ה׳ נספח .2.5 סו ם, פר ת מכרזי ם העבר ספי ם כ אי ש ספים. ונו נו



לאחר יצורף המים, רמ״י־עירייה-תאגיד משולש הסכם - ר נספח .2.6
הגג. הסכם חתימת

תשלומי להעברת כתנאי העירייה לחתימת מסמכים - ז׳ נספח .2.7
 בעבור ושיפוי התחייבות ]׳׳כתב [.8.2 לסעיף ]בהתאם רשות מוסדות
ציבור״[. מוסדות מהיטל קיזוז בדבר ו״אישור ציבור״ מוסדות

שייחתם מחייב, לא נוסח - לתשתיות פיתוח הסכם נוסח - ח׳ נספח .2.8
 שיווק לקראת ויעודכן יתואם חכ״ל, ו/או העירייה לבין היזמים בין

יח״ד.

3.3 בסעיף כאמור העיר מהנדס / העירייה עמדת מכתב ־ ט׳ נספח .2.9
להלן.

י׳-מבוטל. נספח .2.10

 החינוך, מוסדות תקצוב בעניין החינוך משרד -מכתב יא׳ נספח .2.11
זה. נספח נוסח כדוגמת

גלובאלית. עמלה - ניהול דמי נספח יב׳- נספח .2.12

.10.1 בסעיף כמפורט העירייה קיזוז מכתב - יג׳ נספח .2.13

השיווק וקצב המכניות .3

 המפורטות הבאות התכניות הן זה הסכם נשוא המגורים תכניות .3.1
:בטבלה

 תאריך
 למתן יעד

תוקף

מס׳
יח״ד

שטח
התכנית
)דונם(

במצב
סטטוטורי

התכנית מס׳ התכנית שם

בתוקף 1818 1170
מאושר 128/03/23 שקד רמת

מאושר 37/במ/23 מנחם( )קרית

בתוקף 1405 1868.6 מאושר 126/03/23
שכונת

הפארק)דימרי(

12.2016 1001 452.8 בהפקדה 1027 תמ״ל ת ש נוח חור

12.17 10,096 6,875.20
לפני

הפקדה
1034 תמ״ל

אופקים

ם שי חד

12.16 116 33.8

השלמת

תנאים

להפקדה

138/102/03/23 רמב״ם

יח״ד 14.436 סה׳׳ב



ם ם הצדדי סכ ה ם ל חייבי ת טב יפעלו כי מ מי ם כ ת ת על יכול א מנ הבי  ל
רן שו אי ת של ל כניו תו ם ה טר ר קיבלו ש שו ת אי טו ר פו מ ה ה ו טבל  ב

ם עד שלעיל תו ם 18 ל שי ד חוד ע מו ת מ מ תי ם ח סכ זה. ה

ם קטנות. יח״ד כ ס חוז כי מו ת א דירו ת ה טנו ק ע יהיה ה בו ק  כ
ת כניו תו ם ב היו ת )ביחס ד כניו תו ת( ל שרו או מ ע ה בו ק כ ת ו ט חל ה  ב
שלה מ מ ס ה ח ר בי שו אי ת ל כניו ם תו קי פ ם או שי ת חד שכונ ח ו  נו
מ״ל. ת ל בו כ ת כ או ר הו ת ש תכניו קבעו ה ת שיעור י רו ת די טנו מוך ק  נ

ך ,30% מ- מו ת תן העירייה ת מ ת ב קלו ת לפי ה קנו כנון ת ת ה ה הבני  ו
ת )סטייה ת( ניכר תכני ת )בכפוף 2002 תשס״ב מ ד מי ע ם ל מי  היז

ת שו ת בדרי טיו רלוונ ר עד ה שיעו מרבי ל ע ה בו ק ר בדין(. ה ה ב  אין כי מו
ר מו א ל כדי ב בו כ ת ל קול א ה שי ת עי דע צו ק מ ה של ה ת הועד מי קו מ  ה
ת שו ר ת. כ טורי טו ט ס

ב ת ת מכ ד מ ס / העירייה ע הנד ר הנוגע העיר מ מו א ף לעיל ל ר צו  מ
ם ט׳ כנספח סכ ה זה. ל

ם השיווק קצב א ת ה ת ב ט חל ה ה ל צ ע ם 1439 מו  22/11/2015 מיו
ת כוונ ק רמ״י ב שוו חל ל שנת ה ת 2015 מ ל א ל ת יח״ד כ כננו תו מ  ה

ת כניו ת ם ב מגורי רן )בכפוף ה שו אי ת של ל תכניו ת ה או צ מ הלכי הנ  ב
שור, הכנה אי ם ו א ת ה ב ת ו או ר הו ם ל סכ ב לפי זה(, ה צ  שלא שיווק, ק
חת ת )בכל בשנה יח׳׳ד 2,000 מ־ יפ תכניו שוא ה ם נ סכ לי זה(. ה סלו  מ

ק שיוו ה, ה א קצ ה ה ם ו קו ם מי שי מגר ק ה שיוו כן ל ת ו או ר ם הו רזי כ מ  ה
ת כננו תו מ ת לעניין ה קע ערך קביע קר קבעו ה קול פי על יי ת שי  של הדע

ם רמ״י או תי שלח העיריה עם ב ת ם ו ה ש הודעה עלי א ב מר ת כ ב  ו
ת לעירייה, חו פ ם 30 ל ש. ימי מרא

כל ש שהעירייה כ ק ת תב שנו ת ל סלולי א היל מ מ ת ק ו שיוו  כפי ה
קבעו ם יידונו רמ״י, ידי על שנ ת הצדדי ש ק ת העירייה בב ר סג מ ת ב ד  וע
ת ההיגוי, א שב וז ח ת ה כי ב ר צ ה העירייה, ב אפייני מ פן ב או ב שר ו  שיאפ

ה ד לעיריי מו ע ה ל תי בויו חיי ת ה ם ע״פ ב סכ ה הן זה ה חינ ת מב  תכנוני
הן ה ו חינ ת, מב מוני כל מי ה ך ו תו צון מ תוף ר שי ה ל ם בין פעול צדדי  ה

ם סכ ה זה. ל

פעל רמ״י ק ת שיוו היר ל ה, שטחי של מ ק סו תע טחי ה שייה ש  התע
טחי ש חר ו ס מ ת ה א ך וז תו ת הבנת מ שיבו ח ם של ה טחי לו ש  לעיר א
ה לצרכי ק סו תע ם של ה שבי תו שב ה ח ת ה ת ב פ ס תו ת יח״ד ב  הנובע

ם סכ ה ב זה מ צ ק מ ק ו שיוו ת של ה חידו ת כל הנ״ל. הי א שב ז ח ת ה  ב
הליכי ם הפדיון ב שי ם הנדר צי לו אי ם ו ספי ל נו כ שיהיו. כ

ל פרטיים. קרקע בעלי כ ם כ חו ת ת שב ם תכניו מגורי ת ה ר סג מ קו ב  ה
ל חו כ ת של ה תכניו טחי או ה ש עין ב ק ר ק ץ מ חו מ קו ש ל ל חו כ  של ה

ת, תכניו ת ה כללו ת נ קו ל ת ח עלו ב ם ב מי ר ת בעלי גו כויו ת ז לו ע  / ב
ה ת חכיר ל ל כו ת ה כו שינוי ז הלן יעוד ל ת פרטיים״(, ״בעלים :)ל ק לו  ח

ת כויו ם בין הז ם הבעלי טיי מי הפר חו ת ת ב כניו תו בצע, ה ת ל ת כ  כ
הדבר תן ש ת ני ר סג מ ת ב כניו ד תו חו ה אי ק לו ח שנה ו ה שתוג ד ע  לוו

ת טי ה רמ״י. ע״י הרלוונ ר ק מ ר, ב מו א ם יגבשו כ צדדי ת ה ציב א ק  ת
ת או צ ח הו תו ט, הפי ק שב בפרוי ח ת ה כך ב קע שבעלי ב ר ק ם ה טיי  הפר

שו ם ידר של ח בגין ל תו ם הפי א ת ה ם ב ק חל סי ל ת, היח ם בבעלו א ת ה  ב
דין. לכל



המקומית הרשות מטלות .4

פוף ת בכ או ר הו ם ל סכ ת העירייה זה, ה ל ב ק ה על מ מ ת עצ כנון א ע ת צו ב ת כל ו דו בו  ע
תוח ל הפי כ ת ו דו בו ם, ע חייב המבני ת ת ע ו צ ב ת ל טלו לו מ ח א לו ם ב מני ם הז סוכ  בין שי

ם. כנן העירייה הצדדי ת ע ת צ ב ת ת ו ת א דו בו ת הפיתוח ע א ת ו דו בו ם ע מבני ת ה שו  הנדר
ה מ או בעצ / ת ו עו צ מ א ״ל ב חכ מון ה מי רמ״י. ב

ת חייבו ת ה העירייה של זו ה הוו ת מ ס א ם הבסי סכ ה א זה ל הי ת ו תני ת מו ל ב ק  ב
ם שורי אי ם ה ציבי ק ת ה ד ו ע מו שר ב אפ מ ת ה ם א ה, קיו תי חייבויו ת ם ה מי ר הגו  מ

ם טיי ת הרלבנ בו ר רמ״י. ל

:כדלקמן מטעמה החכ״ל י/או העירייה מתחייבות זו במסגרת

הפיתוח עבודות ביצוע .4.1

ת כל לגבי .4.1.1 כני ת תו כניו ת ה ת מ טו פור מ סעיף ה  תכין 3.1 ב
או העירייה ר החכ״ל, ו/ ח א ר ל שו דן התכנית, אי מ ת או עלויו  ל
תוף הפיתוח שי ת ב ר ה חב קר רמ״י. של הב

דן .4.1.2 מ ת או תוח עלויו א הפי ב דיון יו ת ל ד ע ם בוו טי ק ה פרוי  העליונ
מ״י. ה הועדה, בר ת ט חל ה ע ב ב ק ת ת ב א צי ק ת ת ל כו ת ט ו ק  הפרוי

מנו בי יגזרו מ תוח חיו סו הפי מ שי על שיוע בי רמ״י, מגר  חיו
תוח ת שייגבו הפי א ם מ מי או היז ר ק הלן: י ת ל או הוצ  ׳׳

הפיתוח״.

כי מפה הכנת .4.1.3 ר צו ה רישום, ל שור ת אי שויו כנון בר ת  ה
ת כו מ ס מו ה ה ר שו אי כז ו ר מ מיפוי ב אל ל שר ה י שר ם. ככ שו לרי

ת היה פו מ ה כי ו ר צ ם ל שו א רי כנו שהן הרי רמ״י, ע״י יוכנו ל  יו
ת ע״י שו ת הר מי קו מ מון ה מי ב רמ״י. ו

ת הכנת .4.1.4 ע תכניו צו ת בי טו ר פו ת של מ דו בו תוח, ע ם הפי או  תי
ת ר תכניו מו א ם בין כ תכנני מ ם ה מי ר הגו שונים ו ר ה שו אי  ו
ת ת תכניו שויו כנון בר ת ת. ה כו מ ס מו ה

ם מפת הכנת .4.1.5 או ת תי תיו ש ת ת ה כללי מציג ת ה ת א דו בו  ע
ת הפיתוח חלו ת על ה שו ת, הר מי קו מ ת ה ת א דו בו אגיד ע ת כן ה  ו

ת ת א דו בו ת ע תי ש ת ת ה רו ח א ת כגון ה תיו ש מל ת ש ת , ח ר שו ק  ת
וכד׳.

ה .4.1.6 מ תי ם על ח סכ ה שתית״ ״ ע ת צו בי ת ל דו בו ח, ע תו ם הפי  ע
ם מי ם יז ה צו ל ק ת יו עו ק ר ר ק ת א ח פי על רמ״י, ע״י ב ס ם נו סכ  ה

שר או לן ידי על ש ה ל ״י) מ ף תשתיות״ ״הסכם :ר ר צו  כנספח מ
ם ח׳ סכ ה ם זה(. ל צדדי ם ה סכ ה ת יהיו זה ל שו  הר

״ל חכ ה ת/ מי קו מ ה ה מ טע ד מ צ ד מ ח ם א היז ד ו צ שני. מ

.4.1.7

< V v :

V '

ת שו ת הר מי קו מ או ה ״ל ו/ חכ מו ה א ת ם י אגיד ע ם ת מי ת ה  א
ען צו ת של בי דו בו ם ע מי ב ה הביו מי ו חו ת ט, שב ק פן הפרוי או  ב

שתלבו ם שי ת ע דו בו ת ע תי ש ת ח ה תו פי ה ת ו חלו £ז ה הס׳>ות ע

- ם י ש ד ח
 ע״מ3 אופעןים לפתוח .יתי

. 1 2 5 4 4 4 2 0) ^ _ \ ^



ת, מי קו מ ם ה א ת ה ם ב כ ס מו ה רמ״י העיריה, בין ל מונ מ ה  על ו
אגידי ם ת ב מי ביו ק. ע׳׳פ ו חו

ת .4.1.8 א צ ם הו תרי ל הי כ ת ל דו בו ח ע תו ם הפי מ או תי ל ו  כל מו
ם מי ם, הגור טוריי טו ט ס ם ה א ת ה כל ב דין. ל

ת .4.1.9 קי הכנ ם תי כרזי ע מ צו בי ת ל דו בו תוח, ע ל הפי ל ת כו  קביע
ת חו דני הכנת זמנים, לו מ ת ביצוע, או א צ ם הו רזי כ ם מ קבלני  ל

ת פי על חיו הנ ם ה הלי הנ על ו ם פי ו חי ס שרו הנו או  ידי על שי
ת ר ק ם רמ״י ב א ת ה ב ת ו או ר הו ת ל קנו ת ת ם( עיריו מכרזי ( 

ת או ר הו ם ה׳ נספח ו סכ ה ת זה, ל בו ר ת ל ל הכנ ם כ חוזי  ה
ם מכי ס מ ה ם ו ך הנלווי ר צו ת כך, ל רי עריכ ם סיו וכוי. קבלני

ת .4.1.10 ר סג מ כרז ב מ או העיריה ה חכ״ל ו/ או ה ד ם יוו סוי קיו  כי
חי טו ם, בבי ת הקבלני ק די ת ב סו ח פולי טו תן הבי מ א ת ה  ו

ת שו ח יועץ לדרי טו ב העיריה, של הבי ק ר מע ח סוי א  הכי
חי טו תו הבי מיר ש ף, ו ק תו קב ב ר מע ח מי א שלו ת ת שבונו  ח
ם קיי ם חל סופיי ם, של ו ם קבלני קי תני ספ ם ונו תי שירו  ה

ט. ק בפרוי

ה .4.1.11 א רז יצי כ מ ע ל צו ת בי דו בו ת ע תני ת מו בל ק ר ב שו  רמ״י אי
ם קיו מכרז. ל ת ה שו ת הר מי קו מ או ה ״ל ו/ חכ ת יידעו ה ת א ר ב  ח

ה קר ה רמ״י של הב ת כוונ הכין ב כרז ל ע מ צו בי ת ל דו בו ע אג ה ד ת  ו
ר לליווי שו אי ת של ו ר ה חב קר הליך לכל הב ת ת כרז הכנ מ  ה

דן מ או ל ת ו ע עלו צו ת בי דו בו מכרז. ע ה

רזי .4.1.12 כ ע מ צו ת בי דו בו ע עו ה צ בו טת י שי דן הנחה ב מ או ת מ  עלו
ם הביצוע, מציעי חרו ה ת ה שיעור על י ח ה ההנ חיד א דן ה מ או  מ

ע צו ת. בי דו העבו

ת .4.1.13 שו ת הר מי קו מ או ה חכ״ל ו/ שרו ה ק ת ע קבלני עם י צו  בי
ם א ת ה ר ב מו א ת ל קנו ת ת ב ם( העיריו מכרזי ם ) א ת ה ר ב מו א  ל

ם ה׳ בנספח סכ ה זה. ל

ל .4.1.14 כ מכרז כ ר ש מו א של ייכשל, כ ם, היעדר ב  דיון ייערך מציעי
ה חינ ם וב דני מ או ם ל רז הכלולי כ מ ה זה, ב ר ק מ ב ך ו ר צו ף ה פו  ובכ

שור אי ט רמ״י ל חל פי מנגנון על יו מכרז. חלו ל

ס .4.1.15 ת טופ מנ ה הז ם עבוד תו ה רמ״י ע״י ח הוו אי י ת תנ רו ש ק ת ה  ל
כנון ת ע או ל צו בי ת ל דו בו ח ע תו ת או שהן, כל פי ל ב ק ת ל  שירו
הו ש ם כל קי ספ שור מ ק ט ה ק פרוי כן ב ת ו הפעל ם ל סדרי ה  ה

ם קציביי ת ם, ה ר ע״פ הנלווי ד מוג ס ה טופ ת ב מנ ה. הז העבוד

ר .4.1.16 ח א ת ל לן קביע ב ת ק דו בו ח ע תו ה הפי כ ת הזו ל ב ק ה ו מנ  הז
ה ת עבוד שבו ח ם רמ״י, מ תו ח ת ת שו ת הר מי קו מ או ה ״ל ו/ חכ  ה
ם סכ קבלן, עם ה ת בגין ה דו בו ע ת ה חלו ת על ה שו ת הר מי קו מ  ה

או החכ״ל. ו/

שת .4.1.17 ת הג שבונו ם ח קיי ם חל סופיי ת ו עלויו ת ל דו בו הפיתוח, ע



ת .4.1.18 שו ת הר מי קו מ או ה ״ל ו/ חכ שלמו ה ת י ת א שבונו ח ת ה שירו  י
קבלן, ם ל ספי הכ ת רמ״י ע״י שיועברו מ פ קו ט מ ק בון הפרוי ש ח  ל

בון א׳ ש ח ם ב׳ ו ת דר הג הלן, כ מו ל קיי ח וי קו טף פי  על שו
תיו דו בו ת עד ע ל ב ק ת ל דו בו ע ת ה פיו סו ת ה א בלן. מ ק ה

ה .4.1.19 או העיריי ״ל ו/ חכ ת העניין, לפי ה בו חיי ת העביר מ ם ל שלו  ת
ם קי ספ ם/ קבלני ל ל כ ש כ א שנדר ר ל ח או מי 5 מ־ י ה י ד בו ר ע ח א  ל

ת ם העבר ספי בון הכ ש ח רמ״י. ידי על ל

ע .4.1.20 צו ת בי דו בו ח ע תו ק שיוגדרו הפי תי ק ב שיוו שר ה או ה שי מיד  וע
ב צי ק ת ט ב ק שר כפי הפרוי או ת ע״י שי ד ע ם וו טי ק מ״י. פרוי בר

שה כל ק שינוי ב ב ל צי ק ת ט ב ק או הפרוי ת ו/ מ שי ת בר דו בו ע  ה
ת לו לו כ ק ה תי שיווק ב שר, ה מאו או ה ב ר יו שו אי ת ל ד ע  וו

ם טי ק מ״י. הפרוי ת שיעור בר סו מ ח הע תו פי ך ה תו ב מ צי ק ת  על ה
רזי כ ק מ קע שיוו קר ם ה חו ת ת ב תכניו שוא ה ם נ סכ ה ת ה דו מ עו  ה

ק שיוו כל ל ה שינוי, ו מיד ש, ב א ויידר ר יוב שו אי רמ״י. ל

ע .4.1.21 צו ת בי דו בו ח ע תו ת הפי שו ת הנדר ל חי ת ת בניה ל ר סי מ  ו
ם שי ם, מגר מי ט ליז מפור ם כ סכ ה ח ב תו ת לפי תיו ש קנון ת ת ל  ו

ת. כני תו ע ה צו ת בי דו בו תוח ע ת הפי שו ך הנדר ר צו ס, ל כלו  עפ״י א
ק תיק שיוו ט ה פור מ ק, כ תי ם ב קיו ת כל ו בויו חיי ת ה ת ה רו ח א  ה

ת שורו ק ע ה צו בי ם ל סכ ל זה, ה כ ת כ מו קיי  כלפי יהיו, או ש
ם מי ל וכלפי יז ם כ חר. גור א

ח .4.1.22 קו ד פי מו ר צ ח ע א צו ת בי דו בו ע ם, ידי על ה קבלני ב ה ק ע מ  ו
ר ח ם א ם קיו ה תי חייבויו ת ס ה ח ע, בי ת לביצו בו ר ל ל כ  הנוגע ב

ה מיד ת לע חו לו ה זמנים, ב מ א ת ם ה טי מפר ת, ל כניו תו ת ול כו  אי
ת הביצוע, כו ם, אי מרי חו ת וכיו״ב. ה ק ת בדי שבונו ם ח קבלני  ה

ם ת מ א ת ה אי ו תנ ה ל חוז ע ה צו בי ל בפועל. ו

ח .4.1.23 קו טח פיזי פי ש ר ב ת א ת ה ט קי ת ונ לו ר פעו מו א סעיף כ 19.2 ב

ב .4.1.24 ק קציבי מע טף ת ד שו מו צ ר ו ח ה א מיד ת ע ר סג מ ת ב בי קצי ת  ה
ת א שוו ה ת ו ח עלויו תו פועל הפי ם ב דני מ או ב ל צי ק ת שר, ול או מ ה

ת רבו הול ל ת ני חזיו ם ת תזרי מן ציר על כספי ל ט הז ק פרוי  ל
הוי רכי וזי ם צ מון קד ד מי עו ב מועד. מ

ת .4.1.25 סיר ת מ דו בו ם הפיתוח ע די ד צ ם, שלישיים ל שלבי  עד ב
תן ר סי מ ת ל סופי ת ה ר העב ת ו ריו ח א שך ה מ ה ה. ל ק חז א

ת .4.1.26 ק ת בדי דו בו ח ע תו ם הפי קוני תי ה שך ו מ ת כל ב פ קו  הבדק. ת
מען סר ל ה ־ ספק ה ק חזו טפת ת ת של שו תיו ש ת ר ה ח א ען ל צו  בי

ת תהיה ריו ח א ת ב שו ת הר מי קו מ ל ה ע שבונה ו א ח מן ול מו  ת
ת פ קו ח מ תו ט. של הפי ק ת הפרוי ק חז ם בגין שבר א קי  שלב עד נז
ס כלו שכונה 80% א מן ה מו ב ת צי ק ת ט: מ ק מ״י הפרוי  ר

ת חייב ת ל כי מ כ ם ב סכ ק ה שיוו ע ל ק ר או ק ם ו/ סכ ת ה תי ש  בין ת
ם ת היז שו ת לר מי קו מ כלל ה ה ת א ר ר הו ב ד ת ב ב ם חו  היז

קיד הפ ת בידי ל שו ת הר מי קו מ ת ה בו ר ת ע אי ק ת בנ ח ט ב ה ל

הלן. ל



ת .4.1.27 שו ת הר מי קו מ או ה ״ל ו/ חכ ת ה בו חיי ת ע מ צ ב ת ל ת א דו בו  ע
תוח ת הפי צויו מ ת ה ריו ח א שות ב ת הר מי קו מ ת ה רו ד מוג  ה

ציב ק ת ט, ב ק ת הפרוי בו ר ם ל אי תנ ם ה חדי מיו ם ה מופיעי  ה
קנון ת ת, ב תוכני ת על ה שר מנ אפ ק ל רבי שיוו ת של מ חידו ר י  דיו

ט ק פרוי ם ב א ת ה ם ב סכ ה ד זה ל ב ל ב ת ו ח שעבוד תו שת הפי  הנדר
ת ב צ ק תו ב רמי ע״י מ צי ק ת ט. ב ק הפרוי

ה .4.1.28 ק לו מי ח ח ת מ ק ל ח שיוו תו פי שה ו ם תיע או תי מ״י בין ב  ר
ת שו ת. לר מי קו מ שיווק ה ח ה תו הפי ם ייעשו ו א ת ה ם ב סכ ה  ל
ת פיתוח תיו ש ת ת, ה כני תו ת ול בו ר ם ל אי תנ ם ה חדי מיו  ה

ת שלביו ה ת ו ט פור מ ת. ה כני תו ב

ת .4.1.29 שו ת הר מי קו מ או ה ״ל ו/ חכ בצעו ה ת י ת א דו בו ח ע תו  הפי
ת, עיו צו ק מ ה ב מ ר ב ה. ו ת או נ

ת .4.1.30 שו ת הר מי קו מ ת ה ב חיי ת תן מ ח ל תי דיוו פ קו טף ת ת שו חו לו  ב
ם ת זמני כונ ת מ ב קבע ו ת ם רמ״י, ש חי דיוו ם ו ל מידיי כ ה ב ר ק  מ

ת סטייה או חריגה של כניו תו ה ת, מ טו מפור ם, ה טי מפר ה מ
ם, דני מ או ה ציב מ ק ת ה שר, מ מאו ת ה ל כו ת ה מ מנ ה הז מ תו  ח

או ת ו/ חו לו ם מ מני שנקבעו. הז

ר .4.1.31 ה ב ה מו ה כי בז פועל העבר ם של ב שלו שהו, ת טר אינו כל ת פו  א
שות ת הר מי קו מ ת ה ריו ח א חריגה מ כנן. סטייה או ל תו מ ה מ

מנהלת חברה מינוי 4.2

ה ר ט מ ד ב מו ע ת ל לו ט מ ט ב ר פו מ סעיף כ או העירייה ,4.1 ב ם החכ׳׳ל, ו/ או ת רמ״י, עם ב
כל שר תו ק ת ה ם ל סכ ה ה עם ב ת חבר הל ספר או מנ ת מ רו ב ת. ח הלו מנ

ת שרו ק ת ה עם ה ר ת חב הל או מנ ת ו/ ספ ה הו ת חבר הל או מנ ת ו/ חלפ ה ה ר ת חב הל מנ
ת ח א ת ל כניו ת לן או ה כו חייב ל שור ת ש אי א ב מר ת כ ב ת רמ״י של ו הו ה. לז חבר ה

רמ״י ע״י בקרה 4.3

ך רמ״י רו ע ה ת ר ק כנון על ב ע ת צו ב ת ו דו בו ח ע תו ת הפי עו צ מ א ת ב ר ב ה ח קר של הב
ם כל או רמ״י ר גור ח קבע א ל זה. לעניין רמ׳׳י ע״י שי כ ש כ תדרו מ״י ש ת או ר ר ב ח

ה קר ר הב בי או העירייה תע ״ל ו/ חכ או ה ה ו/ חבר ת ה הל מנ ל ה מך כ ס תון או מ ש נ הנדר
מ״י ת או לר ר ב ח ה ל ר ק ך הב ר צו ת ל ה עריכ קר ר. הב מו א כ

ביניים ומימון מימון קדם

מימון קדם 4.4

ר ח א ה מ ד מי ע ק בייעדי ו שיוו ט ה פור מ ת לעיל, כ חייב ת מ א צ ק ם ה מון קד ך מי ר צו כנון ל  ת
ת כו ר ע ת מ תי ש ת ת ה ל חי ת ען, ו ה ביצו צ ק מ״י ת ה ר ״ל או לעיריי חכ ם ל מון קד  ע״ח מי
לי בו ק ק ת שיוו ת ה ד מי ב ך )ו ר צו תר ע״ח ה ת י רו קו מ ם, ה מי אוג מ ם ה ת דר הג סעיף כ  5.2 ב

ך להלן(, ר צו ע ל צו ת ב פעילויו ת ה טו פור מ הלן ה :ל
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ע .4.4.2 צו ת בי דו בו תוח ע ר הפי מו א סעיף כ ם .4.1 ב מי לו סכו דונו א  יי
ת ידי על ד ם וע טי ק ם ויהיו הפרוי ה, כפופי ת ט חל ה ר ל ה ב  כי מו
שרו לא או מי י מון קד ר מי בו ת ע תיו ש ת ת דו מו ת צ כניו ת א ב  ל

ת. שרו או מ

לל כ מי כ ד מון ק ך מי ר צו ע ל צו ת בי תיו ש ל יינתנו, העל ת כ רך, שיהיה כ ר צו בו ע  ב
ת תיו ש ת ת תו ר ש מ ת ה כניו ת ת א ר ק קף׳. ׳מתן ל ר תו ה ב ת כי יו ם כל העבר כו  ס

ם קד מון כ ה מי תנ ר מו שו אי ם ב כו ת ידי על זה ס ד ם. וע טי ק הפרוי

מון 4.5 ם מי ביניי

ם ת סכו סגר מ מון של ה ט כפי ביניים, מי סעיף שיפור שר זה, ב או ת ידי על י ד ע  ו
ם. טי ק מון הפרוי ם מי ך: נועד הביניי ר צו ל

מון )א( מי הפער מי תזרי ת ה מ ק ה ת ל דו ס ך מו ת עד חינו ל ב ק ציב ל ק ת ה ה קצ על שיו פו  על ב
שרד ידי חינוך מ ה

מון )ב( מי הפער מי תזרי ת בין ה ת עלו מ ק ת ה דו ס ת מו שו בין הר מי ל שלו ת ת דו ס ת מו שו  ר
סעיף הנזכר ל 8.2 ב כ ה )ו לן ה ת על ל ד מנ מו ע ח ל ם בלו מני ע הז קבו ת ה מ ק ה ת ל דו ס מו  ה

ם, רי מו א ט ה פור מ ספח כ (1א׳ בנ

מון )ג( ם מי כנון של ביניי ע ת צו בי מן שדה כביש ו ת תי א ה וז מיד שרד ב מ ה ו ר בו ח ת  ה
שר א ת י כנון א ת ע ה צו בי ה ש של ו ם. עיריית ידי על הכבי קי פ או

ם 30 עד 4.5.1 עד ימי מו ש בו מ שה תוג ק ב ב ת כ  ע״י ב
ר רמ״י העירייה, סו מ ה ת ה לעיריי א ש  הר

ת בי קצי ם על ת כו ש ס ק תב ך שי תו ם מ כו  ס
ת סגר מ שר, ה ת שיאו א ך וז ר צו ת ל ח תי ם פ  תב״רי

ת מ ק ה ת ל דו ס חינוך מו ת. ה שו הר ו

ת 4.5.2 מי העבר מון סכו ם מי שר ביניי או ר ש מו א  כ
ע 4.5 בסעיף צ ב ת ם ת א ת ה ת ב או ר הו  ל

ת טו מפור ם ה בנספח זה לעניין ה סכ ה זה. ל

ר 4.5.3 חז מון ה ם מי ע הביניי צ תב ל י ל כו ה ) ד מ הצ
דד מ ם ל חירי מ כן ה ר צ א ל ל ל ך ריבית( ו תו מ

ם ספי ם הכ ה ת ל אי כ ח העירייה ז תו ח לפי כו מ
ם סכ טל חלף בגין או ו/ זה ה ה הי ח שב או ה  ו/
טל חה הי שב ט ה ק פרוי ט ב מפור ם כ סכ ה  או זה, ב

ט כל ק ר פרוי ח טח א ש שיפוט ב העירייה, של ה
ם או תי ה העיריה, עם ב ס ם בפרי א ת ה ב ב צ ק  ל
ק שיוו ך ה ר צו ה מי ו תזרי ת של ה דו בו ח ע תו  הפי

ט. של ק הפרוי

הפרויקט תקציב .5

ב .5.1 צי ק ט ת ק ת בגין הפרוי תיו ש ת ת, ה דו מו צ שר שייערך כפי ה או  על וי
ת ידי ם ועד טי ק ה פרוי ס עליונ ח כל בי ת ל ת בנפרד תכני פ ס תו  וב

סה ת בגין העמ תיו ש ת העל ת טו פור מ ספח ה ס יערך א בנ ס תב ה  על ב
ן־ רו ק שק עי היינו: סגור״, כספי ״מ ה סך ד א צ הו כולל ה מי ) הול ד הני



. ם, המאוגמים. המקורות5.2 סכ ת כי מו רו קו מ ם ה מי אוג מ ר ה בו  ע
ט ק מן יהיו הפרוי ק ל ד :כ

ם הגביה סך .5.2.1 רזי כ מ ת בגין מ או צ ח הו תו ם הפי ת דר הג ם כ סכ ה  ב
זה

ם .5.2.2 מי שלו ר רמ״י ידי על שיועברו ת בו ת ע דו ס ת מו שו  ר
ם ת הגדר ם כ סכ ה ;זה ב

ב .5.2.3 צי ק ת ת ר מבני בניי בו ה צי ב שרד ידי על שיועבר חו  מ
חינוך ;ה

ם .5.2.4 ציבי ק קבלו ת ת ת שי א שרד מ שיכון, מ שרד ה ה, מ  הכלכל
שרד ת מ תו ד או ה שרד ו/ ה מ ר בו ח ת שרד כל או ה תי מ של מ  מ
חר, ד א ב בל קצו ו ם ידי על שיו ת ם או שרדי מ פן ה או ש ב  מפור

ת ב טו מון ל ה מי טל ת מ לו ט מ ת מ דו בו ח ע תו ת הפי בו ר ת ל מ ק  ה
ת דו ס ר מו בו ה. צי חוב ו

ד .5.2.5 סו ת בגין סב דו בו ח ע תו שר פי תן א ת פי על יינ טו חל  ה
ה של מ ;מ

ר כל קו סף מ ם נו סכ ם בין שיו צדדי ש ה מפור ב ב ת כ ב שב כי ו  ייח
ר קו מ ״ ״ כ ם אוג ם פי על מ סכ זה. ה

ת העירייה ב חיי ת ת ליידע מ שרדי א שלה מ ממ ם ה טיי ת הרלוונ דו  או
ם סכ ל זה ה ע ם ו מי שלו ת ם פי על לה שיועברו ה סכ זה. ה

ם, .5.3 סכ ר כל כי מו קו סף מ דר שאינו נו ת בג רו קו מ ם ה מי אוג מ ר ה מו א  כ
תון יהא ש נ שימו קול לפי העירייה ל ט דעתה, שי ר פו מ ם כ סכ ה זה. ב

ם .5.4 מי סכו ם ה שי ך הנדר ר צו מון ל ת מי כנון עלויו ת ע ה צו ב ה ת של ו דו בו  ע
מנו הפיתוח, מו ך י תו ת מ רו קו מ ם ה מי אוג מ ם ה ת הגדר ם לעיל( )כ  וה
סו ס תב ל י כ תן כ ציב על הני ק ת שר ה או מ תו ה ר ד הג ם כ סכ ה זה. ב

ציב ק ת שר ה או מ ד ה מ צ ד יו ד מ טי ל רלוונ שר כפי ה או ת שי ד ע  בוו
ם טי ק ד עד עליונה, פרוי ע מו ת ל ת גביי או צ ח הו תו ם. הפי מי היז מ

ציב .5.5 ק ת שר ה או מ ל ה כלו ת גם י ת א ת העלו סי ח ת של הי תיו ש  על ת
ת תו שר מ ת ה ת א תכני ת, ה טי ם א בנספח שנקבע כפי הרלוונ א ת ה  ב

תח מפ ת ל סו מ שר הע או ת שי ד ע ם בוו טי ק ען העליונה. הפרוי מ סר ל  ה
ר ספק ה ב ב כי מו צי ק ת שר ה או מ ת בנוגע ה עלו ת ל סי ת של היח תיו ש  ת
ת העל רו מו א א ה ל ל לו כ מון כפל י בע מי ם הנו מי כו ס מו מ שול  ש

ם מי ר ם מגו תיי של מ ם. מ רי ח א

.5.6

0,

י\

־ ־4,

ם - פתוחים ציבוריים שטחים פיתוח כ ס ת מו א ת כי בז ח עלויו תו  פי
ם שטחי ם ה ם הציבוריי חי תו ת יהיו הפ לו לו ב כ צי ק ת ט. ב ק  הפרוי
א העירייה א ל ה ת ת אי כ ת ז ל ב ק מון כל ל סף מי ת נו רבו  פי על )ל
ת ט חל ה ה צ ע (.1434 מו

ל׳;ופק
u ,הכלכליו ר 

נ ח.פ.
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5 ם בתקציב. פנימיים שינויים .7. ת א בו ק ע ת ב מו ד ק ת כנון ה ת  או ו/ ה
ת או צ רזי תו כ ע מ צו ב או ה ם שינויים ו/ מדדי שונים ב ת( ה קרויו תיי ה (

ר ר תב ת י העלויו ת של ש דו בו ח ע תו על פי פו ת ב ב שונו צי ק ת ה  מ
שר, מאו ם יפעלו ה צדדי ה ה מ סכ ה ת ב שו ל לע שר כ ם א ת כול קון בי תי  ל
ציב ק ת שר, ה או מ ת ה עו צ מ א ם הסעיפים בין פנימיים שינויים ב שוני  ה
ב צי ק ת ל ב ב קו מ כ ם ו רי ק מ ם. ב מי דו

א המאושר. התקציב הגדלת .5.8 ה ל א צ מ קון הדרך נ תי ציב ל ק ת  ה
שר, או מ ת ה בו ר ש ע״י ל ב שימו צי ק ת מ, ב ם יפעלו הבצ״ צדדי  ה
ה מ סכ ה קון ב תי ב סך ל צי ק ט ת ק ת הפרוי הגדל מונו ול רמ״י, ידי על מי

ת תוך ק די ם ב תוני ת ע״י הנ ר ה חב קר ף רמ״י של הב פו ר ובכ שו אי  ל
ת ם ועד טי ק רמ״י. של הפרוי

ר .5.9 ה ב ב שינויים כי מו צי ק ת ט ב ק ת הפרוי בו ר ת ל ב הגדל צי ק ת ת ד מי ב
ם הצורך, שור כפופי אי ת ל ם ועד טי ק ה פרוי כו עליונ ר ע ם וי א ת ה  ב
הלי מ״י לנו ת ר בו ר שור לעניין ל שב אי רמ״י. ח

ל .5.10 כ שר כ או ת ת ש ב הגדל צי ק ת ר ה מו א סעיף כ א ,5.9 ב א ל ה העירייה ת
ת אי כ מי ז ד הול ל ת ני רו קו ת ט ו פור מ סעיף כ הלן 6 ב ת בגין ל פ ס תו ה

קציב, ת א ל ל ם א ט א חל ת יו ר ח ת א ד ע ם. בו טי ק הפרוי

ם .5.11 קרי מ ם ב חופי ה ד א צ תו ת כ לו ק ת תי מ ת, בל פויו  תפעל רמ׳׳י צ
ם, קד ה ם ב א ת ה ת ב סיבו ל לנ כ כ הדבר ו ה, בה תלוי ש ת שרו אפ  על וב

ע מנת מנו ב ל ״ז עיכו ט. בלו מפור ה

ה מאושרות. ממטלות חריגה .5.12 ד מי ר ב ר ב ת עו כי וי צ ב בו צי ק ת  מ
ט ק ת הפרוי טלו ק נכללו שלא מ תי שיווק ב ר פיו על ה ש ב או צי ק ת  ה
שר, מאו שר ה א א ו רו ל ש ם או שו ת ע״י שלב ב ד ם וע טי ק שר הפרוי א  ו

מנו פועל מו ת ב רו קו מ ה ם, מ מי אוג מ הועברו ה בון ש ש ח או א׳ ל  ו/
שבון ח שא בי, ל ה תי או העיריי חכ״ל ו/ ה, ה מ א ת ה ת ב עלו מון ב  מי

ת טלו מ ת, ה רו מו א על השבה ע״י ה פו ם של ב ספי מ״י הכ ך או לר ר ד  ב
ם קיזוז של ספי ם כ טל חלף בגין לעירייה המגיעי שבחה, הי ך או ה ר ד  ב
ם קיזוז של מי שלו ם ת או לעירייה המגיעי ״ל ו/ חכ ע בגין ל צו ת ב דו בו  ע

ם על הפיתוח ת יד ר סג מ ם ב סכ ל או זה, ה כ ך ב ר ת ד ר ח ת א ד מ עו  ה
שותה, ל לר כו ם ה א ת ה ה ב ת ט חל ה ת ל ף רמ״י, של הבלעדי פו תן ובכ מ  ל

ה ש הודע א ב מר ת כ ב ה ו ת לעיריי חו פ ם 30 ל ש. יו א מר

הכלכלית לחברה הניהול דמי .6

מי .6.1 הול ד ם הני ה המגיעי ר חב ת ל כנון בגין הכלכלי ת ת דו בו תוח ע  הפי
ען, ביצו מו ו מי גם כ הול ד ת בגין הני דו בו ט יהיו ג׳ צד ע ר פו מ  בנספח כ

ם יב׳ סכ ה זה. ל

6 דיר זה נספח .2. ס ף מ ת א ת א קציב. עודפי סוגיי ת ה



,ג צד ענודות .7

ה ג׳. צד עבודות .7.1 מל ת הע אלי ת הגלוב ט מפור ספח ה א יב׳ בנ ל ל חו  על ת
כנון ע ת צו ב ת, ו דו ען עבו ך שביצו רו ם כ שו ת ביי תכניו ת ה ם )לרבו  א

ת עו צ בו ץ מ חו ם מ חו ת ת אך התכנית, ל תו ר ש ה(, מ ת הן או ה ו ענ צ  תבו
ם ע״י רי ח ט א פור מ הלן כ ה ל ר ק מ ם בו ב מי סכ ע ה צו בי ת ל דו בו ע  הנ״ל ה

מו ת ח מו/י ת ח ת רמ״י בין נ מינ מז ה כ דדי לבין העבוד ם ג׳ צ טיי  הרלוונ
צעי מב ה כ ד בו :הע

ת .7.1.1 דו בו ת ע פו ס ה נו תבוצענ ת ידי על ש שויו או ר ם ו/  גופי
ם מכי ס גון מו כ ט) ק רוי פ בלי ב מ ע ו ת לגרו דו בו שרדי ידי על ע  מ
ה/ של מ ת מ ר מל/ חב ש ח ת/ ה רו קו ת מ שו ת/ ר קו תי ע ק״ל/ ה ק

ת שו טבע ר ם/ ה הגני ת ו ק ת ת הע תיו ש ם בידי ת  גופי
ם(. מכי ס ר מו ה ב ת כי מו ת עלו דו בו ר, ע מו א ל כ כ  שאינן כ

ת לו לו ב כ צי ק ת שר, ב או מ ף ה ס תוו סעיף ת ת ל דו בו ג׳ צד ע
ב צי ק ת ט. ב ק ר זה סעיף לעניין הפרוי ה ב אגיד כי מו ם ת  המי

ג׳. צד איננו

ל .7.1.2 כ ם שלא כ ת ם ייח סכ ש ה שול ם מ אגיד ע ם ת מי ב ה ביו ה  - ו
ת דו בו ה ע תבוצענ ד ידי על ש אגי ם ת ך המי תו ת, שטח ב תכניו ה

ת או דו בו ה ע תבוצענ ץ ש חו שטח מ ת ל תכניו ת ה תו ר ש מ ת ו  א
ה התכנית, שבנ ת הן אף תיח דו בו ע ג׳. צד כ

ג״׳( צד ״עבודות :)להלן

ר 1א׳ נספח א ת ת מ ח א ם לו מני כנן הז תו מ ע ה צו בי ת ל דו בו  ע
ג׳. צד

ת ליווי בגין דו בו לו ע א א ה ״ל או העירייה ת חכ ת ה אי כ מי ז ד הול ל  ני
ת רו קו ת ם ו א ת ה ע ב בו ק סעיף ל יב׳. לנספח ו׳ ב

או העירייה ה החכ׳׳ל ו/ מ טע ״י מ מ תף יפעלו ור שו מ ת על ב ל מנ ב ק  ל
ת חו ם דו דכני ת של מעו כנון עלויו ת ע ה צו בי ה על ו פו ת של ב דו בו ג׳ צד ע
ך ר צו שוב ל מי חי הול ד לעירייה. הני

7 מי .2. הול ד ת בגין הני דו בו מו ג׳ צד ע שול ״ל או לעירייה י חכ ד ל ע מו  בו ב
ם של די רמ״י ת ד צ ת ג׳ ל ת א כנון עלויו ת ע ה צו בי ה ת. של ו דו העבו

רמ״י ידי על גביה מנגנוני .8

ך פיתוח. הוצאות גביית .8.1 ר צו מון ל כנון מי ת ע ה צו ב ה ת של ו דו בו  ע
ת הפיתוח דו בו ע ד ו ת פי )על ג׳ צ חו ת פ סה מ שרו העמ או ב ש צי ק ת  ב

ט ק ת ע״י הפרוי ם(, ועד טי ה הפרויק ם רמ״י תגב מי היז ם מ מי  סכו
קבעו ם שי א ת ה ת ב או ר הו ם ל סכ ה ה . ז

ף רשות. מוסדות תשלומי גביית .8.2 ס ה בנו מ״י תגב ם ר מי היז ת מ או צ  הו
תוח ת פי פו ס ך נו ר צו ע ל צו ר מבני בי בו צי ם ה א ת ה ם ב תעריפי  ל

ם הכללי ם ו קבועי ה ה ט חל ה ל או 1436 ב ה כ ט חל ת ה ר ח א א תבו  ש
ה מ קו מ ה ב הי ת ף ו ק תו ד ב ע מו ק ב שיוו הלן: ה מוסדות ״תשלומי )ל

\
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ת״(. שו  רמ״י את המחייבים לכללים בהתאם יתבצע הגבייה, אופן ר
 לעירייה מרמ״י רשות מוסדות תשלומי העברת מועדי זה. לעניין

ח מפורטים פ ס זה. להסכם ה׳ בנ

ת מנגנוני .9 ר ם העב פי ס כ

 ציבור ומוסדות הפיתוח הוצאות בגין שייגבו הכספים רמ״י. חו״ז .9.1
 שיוקם מיוחד בחו״ז יופקדו לעיל, 8.2 ו- 8.1 בסעיפים כאמור רשות,
 הכספים ינוהלו מעקב לצרכי רמ״י״(. ״חו״ז ברמ״י)להלן: זה לעניין
 עבור אלה בכספים תחזיק רמ״י נפרד. חו׳׳ז כחשבון תכנית כל עבור

בלבד. זה הסכם מטרות לביצוע החכ״ל או העיריה

 א״( ״חשבון )להלן ייעודי בנק חשבון תפתח החכ״ל א׳. חשבון .9.2
 ואושרו שהוגשו חשבוניות בגין רמ״י מאת כספים לקבלת שישמש

 וביצוע תכנון ניהול, עבור לספקים החכ״ל ידי על ולתשלום רמ״י ע״י
בפרויקט התשתיות פיתוח עבודות של

 ב״( ״חשבון )להלן ייעודי בנק חשבון תפתח העירייה ב׳. חשבון .9.3
 בגין העירייה ידי על ולתשלום רמ״י מאת כספים לקבלת שישמש

רשות. - ציבור מוסדות וביצוע תכנון ניהול,

9.4 X. בכתב ובאישור החכ״ל ולבקשת המוסמכים הגורמים לאישור בכפוף 
 הנזכרים שהכספים כך החכ״ל ע״י א׳ חשבון ייפתח העירייה, מאת

 על החשבון בפתיחת אין כי יובהר לחכ״ל. ישירות יועברו 9.2 בסעיף
 זה הסכם במסגרת העירייה התחייבויות מכל לגרוע בכדי החכ״ל ידי

 וביצוע לתכנון רמ״י כלפי הבלעדית האחראית תהא והעירייה
 בזאת מובהר עוד לספקים. התשלומים ביצוע לרבות הפיתוח עבודות

 יראו החכ״ל בניהול א׳ לחשבון רמ״י ידי על שיועבר תשלום כל כי
 ידה על ואושר זה להסכם בהתאם לעירייה ששולם כתשלום אותו

זה. עניין טענה כל מלטעון מושתקת תהא והעירייה לחכ״ל, להעברה

 לניהול הקשור בכל משנהו כלפי האחד בשקיפות יפעלו הצדדים .9.5
 ו/או העירייה של ו־ב׳ א׳ ובחשבונות רמ״י בחו״ז המופקדים הכספים
 נתונים לקבלת השני הצד לבקשת ייענה צד כל העניין. לפי החכ״ל

 רמ״י הבקשה. קבלת ממועד ימים 10 בתוך האמורים הכספים בדבר
החכ״ל. ע״י המנוהל א׳ בחשבון צפייה הרשאת תקבל

 תשלום להעביר מתחייבות העניין, לפי החכ״ל ו/או העירייה .9.6
 הכספים העברת לאחר עבודה ימי 5 עד שנדרש, ככל לספקים,
רמ״י. ידי על לחשבון

העירייה ידי על גבייה .10

 החלים החיובים כל כי העירייה, מסכימה זה, הסכם על בחתימתה .10.1
 של התקפים העזר חוקי מכוח מגרשים חוכרי ו/או מגרשים רוכשי על

 אגרות )למעט הפיתוח עבודות בגין אחר דין כל מכוח ו/או העירייה
 תשלומי כנגד יקוזזו (,10.2 בסעיף הנזכרים התשלומים ויתר בניה

 יהיו ולא לעירייה, רמ״י ידי על בפועל הועברו אשר הפיתוח הוצאות
 מתחייבת העירייה כן, כמו זה. קיזוז כנגד שהן טענות כל לעירייה

אף הקיזוז לרישום לפעול )וכן העירייה בספרי זה קיזוז לבצע

\
^ < ם מ ל ש ד ח

° לפתוח  n M j: וזברה.
.! 5 1 2 5 4 4 4 2 0
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 יג׳ כנספח מצורפים קיזוז מכתבי המקומית(. הועדה ברישומי
זה. להסכם

 יהיו לתו״ב המקומית והועדה העירייה כי מובהר, ספק להסרת .10.2
 בגין מהם למי שיגיעו השבחה והיטל פיתוח אגרות לגבות רשאיות

שבס( הקלות )לרבות הקלות ו/או בניה תוספות ו/או הבניה זכויות
 היחידות שיווק למועד נכון המגורים בתכניות לקבוע מעבר שנוצלו

 ו/או בניה זכויות בגין היטלים גבית רמ״י. ידי על המגרשים ו/או
 ו/או שהתוספת בכך תותנה לעיל כאמור הקלות ו/או בניה תוספות
 הממומנות הפיתוח עבודות עלויות את מגדיל אינו שאושר השינוי
 כדי בשינוי ו/או בתוספת שיהיה במקרה הפרויקט. תקציב מתוך

 את מהיזמים רמ׳׳י תגבה הפיתוח, עבודות עלויות את להגדיל
 רשאית שהעירייה ההיטל שסכום ככל הנוספות. הפיתוח הוצאות

 הפיתוח הוצאות מסך גבוה השינוי ו/או התוספת בשל לגבות
 את לגבות רשאית העירייה תהא - רמ״י ידי על שנגבו הנוספות
 תוספת כל בדבר רמ״י את תיידע העירייה מהיזמים. ישירות ההפרש

התכניות. בתחום מהיזמים למי ידה על שיאושרו שינוי ו/או

 לתכו״ב המקומית לוועדה ו/או לעירייה ישולמו בנייה אגרות כן, כמו .10.3
זה(. הסכם לעניין מאוגם כמקור ייחשבו במלואן)ולא היזמים ע״י

ת .11 ת בניי דו ס ה מו ב חו

 יעד, אוכלוסיית ולכל סוג מכל חינוך מוסדות הינם חינוך מוסדות .11.1
 )להלן החינוך משרד של פרוגראמה פי על מחויבת הקמתם אשר

ת ולעיל: סדו מו ר ״ בו חובה״(. צי

 מי ו/או העירייה ע״י יבוצעו חובה ציבור מוסדות ובניית תכנון .11.2
הסכם לתנאי בהתאם החינוך, ממשרד שיתקבל מימון פי על מטעמה

 העירייה ישראל מקרקעי ומועצת הממשלה להחלטות בהתאם .11.3
 עבור החינוך ממשרד תקציביות הרשאות בקבלת לעדיפות זכאית
חינוך. מוסדות הקמת

 מועדי זה ובכלל חובה, ציבור מוסדות של פרוגראמה הכינה העירייה .11.4
 במשרד הרלוונטיים הגורמים לאישור כפופה הפרוגראמה הקמתם.
החינוך.

ת . א 11 מ ס ם ה בני מ ה

 החינוך מוסדות בניין ואת רשות ציבור מוסדות בניית להשלים מתחייבת העירייה
 בכל השונים המתחמים לאכלוס הזמנים ללוחות בהתאם ג׳, בנספח שיפורטו כפי

 ומיתר החינוך ממשרד מרמ״י, התקציבים להעברת ובכפוף מהתכניות, אחת
 מכרזים פרסום לעירייה יאפשר אשר במועד, הרלוונטיים המתקצבים הגורמים

 יפעלו הצדדים כי זה בהקשר מוסכם במועד: והחינוך הרשות מוסדות ובנית
 לתקצוב הקריטריונים לעדכון הכלכלה ומשרד הדתות משרד אצל פעולה בשיתוף

יום. מעונות ו/או דת מבני

זה.



העירייה של גוספות התחייבויות .12

ת העירייה 12.1.1 ב חיי ת שר מ אפ ת לרמ״י, ל עו צ מ א ת ב ר ב ה ח קר ל או הב ם כ ר  גו
ר ח קבע א ך זה, לעניין רמ״י ע״י שיי רו ע ה ל קר כנון על ב ע ת צו בי ת ו תיו ש ת  ה

ת דו מו צ ת ה תיו ש ת ת העל, ו בו ר ה ל קר ת על ב ם קביע דני מ ת או בו ר  ל
ם מי סכ ה ם ה דני מ או ה ח ו תו ת לפי תיו ש ם ת מי הביוב, ה ם ו סו ם, פר רזי מכ
ם מי שלו ם ת קבלני ל וכו׳, ל כו ה ם ו א ת ה ת ב טו שי ה ל ת העבוד הוגו ת הנ ר ב ח  ב

ה קר מ״י של הב .ר

ד 12.1.2 מו ע ״ז ל כנון בלו ת ע ל צו ב ל של ו ט מרכיבי כ ק ה, הפרוי ת חריו א פי שב  וכ
ת שיעודכן ת מע ת ע״י לע היגוי ועד הכל ה ף ו פו ת בכ ל ב ק ם ל בי צי ק  ת

ם שורי אי מועד. ו ב

פעול 12.1.3 ת ל א צ הו תרי ל ה ע״י בנייה הי ת הוועד מי קו מ ם ה קי פ א או ר ל ח או  מ- י
ם 90 ד יו ע מו שת מ שה הג תר הבק הי א ל הי ש ה כ כ רו ת ע מ של מו פן ו או  ב

ם א תו ת ה ת א או ר ״ע הדין הו תב ה ה ו קעין על החל ר ק מ שוא ה שה. נ הבק

ע העירייה 12.1.4 צ ב ת ת ת כל א פעולו ת ה שו כז הנדר ר מ מיפוי ב שראל, ל ת י בו ר  ל
שור ת על תצ״ר, אי שר מנ אפ ם ל מי ם/יז תכני ש מ ת ל ם א שו ם רי ה תי כויו  ז

שכת ם בל שו קעין רי ר ק מ ל ה ם הכו א ת ה מען .4.1.3 לס׳ ב סר ל מון ספק, ה  מי
ת טלו לו מ ה א הוו ק י ציב חל ק ת ה שר. מ או מ ה

ם הפסלזת .13 כ ס ה ה

הר, ה כי יוב ר ק מ ה בו, ב א צ תו ל כ כ ה סיבה מ תלוי ר בו, ה ח ד אי ח ם א די ד צ ה ע מ צו בי  ב
תיו טלו ה מ פ קו ת ה ל ם, )שישה( 6 על העול שי שאי יהיה חוד סיק ר ד להפ צ ת שכנגד ה  א

שום ם יי סכ ס זה ה ח ת בי כניו תו טרם ל חל ש ם, ה ק ף שיוו פו ה בכ ע הוד ב ל ת כ ש ב א ר מ  ו
ה 180 של א מ ם( ) מוני ש ה יום. ו ר ק מ טול של ב ם בי סכ ה ר ה מו א ר כ ה ב ם מו כ ס מו  ו

מן ק ל ד :כ

ס .13.1 ת ביח תכני חל בה ל ק ה שיוו ם - ה צדדי שיכו ה מ הל י תנ ה ם ל א ת ה  ב
ת או ר הו ם ל סכ ל זה, ה טו בי ה א ו ל ל חו לגביה. י

ת חיל ק ת שב זה לעניין שיוו ם ייח סו ת פר ק הודע שונה שיוו או רא  ו/
ת חל ת ת ה דו בו ח ע תו ם בפועל, הפי ד ק מו הן. ה מביני

13 כל .2. ת ב ם בה תכני חל טר שיווק ה ת ה תכני ה ״ ״( ) ת פ ס ה - הנו הי  ת
ת העירייה אי ש ר ר חו ב ם ל א שיך ה המ הל ל ת ולנ תוח א ם הפי א ת ה  ב
ם ם לכללי עי קבו ם ה סכ ה ת זה ב טו ל ח ה ב ת ו צ ע קעי מו קר שראל, מ י

ה שיהיו כפי ת או פעול או עת ב ם ל א ת ה ם ב ת לכללי או ר הו ל ת ו עו בו ק  ה
קי חו העירייה. של העזר ב

ל כ חר כ ב ת ה ש ל העיריי פעו ם ל א ת ה ם ב ת לכללי או ר הו ל ת ו עו בו ק קי ה חו  העזר, ב
ת תיערך שבנו ח ת ם בין ה צדדי ק לעניין ה חל סי ה ם של היח ספי קעו הכ ש הו  ש
מנו מו מ״י ידי על ו די או ר ד ח ג׳ צ תו פי ת ב תיו ש ת עו ה צ בו ת שי ר סג מ ם ב סכ  זה, ה

ם בין עו א צ ם בין או העירייה ע״י בו דדי ע״י א ם ג׳, צ א ת ה ת ב ק לו ח ת ל סו מ הע  ה
ת בין כניו תו ה שנקבעה ה חיל ת כ ל ת מ ד ע ם. בוו טי ק הפרוי

קעו הכספים ש הו ת ש תכני או ב ת ו/ כניו ת קו ב שוו ם שי א ת ה קי ב חו  של העזר ל
ת שו ת, הר מי קו מ ם בין ה קעו א ש ת הו תיו ש ת ת ב דו מו או צ ת ו/ תיו ש ת  יי על ב

ת רמ״י ידי על ח א שתי ב ם מ :הדרכי

^ ל ה פ׳ ו ם- א ל ש ד רו
^ז1ת\לפתוהכל-׳- ,תכוה >ו  נ ח
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ת • א שי מ שים, רוכ ת המגר סגר מ ם ב קי שיוו ת של ה תכניו ת ה פו ס  - הנו
ה העיריי ר ו סו מ מ״י ת ב לר ת ת כ חייבו ת ם לפיו ה כו ס שבה ה ה ת ל ח  יופ

מי שלו ת ח מ תו ת הפי אגרו ם( ) טלי הי שי ידה על שיגבו ו רוכ ם מ שי מגר  על ה
קי פי העזר. חו

ת • אי ש ת שלא רמ״י ר בו ת לג ם א סכו שבה ה ת לה א שי מ שים, רוכ  המגר
קזזו ל ל ו כ ם מ שלו טל חלף ת שבחה הי ת שהיא ה ב חוי העביר מ לעירייה. ל

ד כל ם צ סכ ה חייב, זה ל ת ת כל כי מ מ ר שיידרש אי שו ף של אי ך גו מ ס  של מו
תו ד או ר )כגון צ שו ת אי ד ת, וע או ש ת הר ד ע ם, ו טי ק ר פרוי שו ה( אי א - מועצ  יוב

שא דיון הנו תו בפני ל ך גוף או מ ס ד מו ע מו ם ב ד ק מו ר ה ת שרי. ביו האפ

ך ר צו עו ל צו ם של בי סכ ת העירייה, ידי על זה ה עו צ מ א ם החכ״ל, ב ק ת עם תו מ תי  ח
ם סכ ה ת ה ר סג מ ״ל ב ת עירייה / חכ הל הל יהיה שתפקידה מנ ת לנ ל א ם כ מי ח ת מ  ה

סייע ה ול חכ׳׳ל לעיריי ע ו צו בי הן ב תי טלו ם פי על מ סכ הלן זה ה ת - )ל ל ה מנ  ״
ט׳׳(. ק ם בעלי הפרוי קידי תפ ת ה הל מנ ט ב ק ם יהיו הפרוי מי ם הגור עיי קצו מ  ה

ם תיי הל מנ ה ם ו טיי ע הרלוונ צו בי ת ל טלו ״ל העירייה מ כ ח ה ם לפי ו סכ ה ה ר ז מו א . כ

ת טרו ת מ הל מנ ה היתר: בין יהיו ה ח ט ב ה א מיר ש ם, על ו תרי א ח ה קו ה פי ר ק  על וב
שלכת ת ה סול ת בנין פ מו קו מ ם, ב סודרי ת מ עו צ מ א קוח ב ת העירוני, הפי ה עריכ ר ק  ב
טפת ת שו חינ דן לב מ ת או ת עלויו דו בו ל הפיתוח ע ה הביצוע, מו טר מ א ב ד  שלא לוו

עון צפוי ר ב גי צי ק ת ח ב טוו צר ל ק ח ה טוו ל ך, ו ארו ת סיוע ה ק הנפ תרי ב  בניה הי
וכיוצ״ב.

מען סר ל הר ספק, ה א כי יוב פו ל ס תוו מי י הול ד ה ני ר קו ת ר ו מו א סעיף כ ח 6 ב פ ט ג נ  ו
ם יב^ סכ ה מון בגין זה, ל ה מי ת ת של פעילו הל ט. מנ ק הפרוי

ת תפו ת ש מון בגין רמ״י ה ת מי הל מנ ה ה הי סך ת ש, ש״ח 360,000 של ב ל לחוד ל  כו
ת מע״מ א שך וז ת השנים 7 למ שונו א ר ד ה ע מו ת מ מ תי ם ח סכ ה ם ועד ה סכו פי ל של סו

ם ש״ח. 30,000,000 מי ה סכו מו אל שול בון י ש ח ם החכ״ל. של הבנק ל כ ס  כי, מו
ת כו מ ס ה ב ם העיריי צ מ צ ת ל ת א או צ ת הו הל מנ ם ה שי חוד ם ב מי סויי חיב מ ר ה ת ול  א
ת ם הפעילו שי ד חו ם, ב רי ח פוף א ה בכ כי צר ד ל ב ל ב ת ו סגר מ ה שנתית ש א ה שתנה. ל  ת

כל ק כ ציב שחל ק ת ה א השנתי מ ל ינוצל, ל כ העביר העירייה תו ת ל ה א תר שנה הי  ל
ה. חרי שלא

ם כ ס ם כי מו שלו ת ר ה בו ת ע הל מנ ף יהיה ה פו ה בכ מיד אי לע תנ ם ב סכ ה הגג, ה מ הלי ב  ו
ק ישירה שיוו ם כללי לפי יח״ד ל סכ ד הגג, ה ב ל ב ט שככל ו תחלי ע רמ״י ש צ  שינוי לב

מון, לגבי מי של ה אי הפרת ב ם תנ סכ תן הגג, ה ה כך על תנ א תר ב ה ת כ שה של ב  שלו
ם שי ש. חוד מרא

ת תפו ת ש ש רמ״י ה שמ מון ת מי ח ל ם כו אד ק ה ס מוע ת, ידי על ה הל מנ ת ה או צ  הו
ת ת, של שכירו הל מנ ל ה כ ה ו א צ ת הו ר ח שת א ת הנדר הל מנ ך ל ר צו ם ל דו ל קי ל  כ

ת פעולו ת ה ריו ח א ב ״ל העירייה ש חכ ה ם פי על ו סכ ת זה ה רבו ת )ל לו ק, תכנון, פעו  שיוו
ח תו ס פי לו כ א ת ו חידו ם כי יודגש, הדיור(. י שלו מי ת ת ד תפו ת ש ה שר ה או  ידי על י

ה הגשת כנגד רמ״י ש ח דרי ״ דו ע ו צו ת בי ת פעילו הל מנ ם ה טע החכ״ל. מ

ם, סכ ת כי מו ח שנה א בצעו ל ם י צדדי ה ה ק ת בדי פ ת שו ם מ א ש נעשה ה ם שימו ספי  בכ
הועברו הלך ש מ ת. השנה ב חולפ ה ה קר מ תבר בו ב ס ם כי י ל קיי צו סר, ני ח ך ב ר או  ל

מן, ם של ז ספי ה כ ל א א מ של - )לדוג ה ב ט א ב ה צ ק ם(, ב קי שיוו א ה בר יוב דיון הד  ל
ת ד ע ה ההיגוי, בוו ת עו מ ש מ סעיף כ הלן. 14 ב ל

ת א.13 ל ה ט מנ ק רוי פ ה



היגוי ועדת .14

ם .14.1 ק ת תו ד ע ט היגוי ו ק פרוי ת ל פו ת ת ש ה שרד העירייה רמ״י, ב מ  ו
ר צ או ״(. ה ם תפי ת ש מ ה ״ ת ) ל ב ת ק טו חל ת ה ד ע היגוי בוו ה ה הי  ת

ת מ סכ ה ם. כל ב תתפי ש מ ה

1 4 תה .2. שיב ה בי שונ א ע הר ב ק ת ת ת ההיגוי ועד ה סדרי א ת ד בו מנגנון ע  ו
ת ת. קבל טו חל ה ם ה ת נהלי חו לו ם ו ת זמני ד בו ע ת ל כ ר ע ה מ קר  הב

ח קו פי ה ת של ו היגוי ועד קבעו ה ה יי מ סכ ה פו ב ר צו ם כנספח וי סכ ה  ל
הגג.

14 ה . 3. קידי ת של תפ ד היגוי וע :ה

ע 14.3.1 בו ק ת סדרי ל תכנון, - עדיפויו ח ל תו כי לפי ר צ ל ק. ו שיוו ה

פעול 14.3.2 ם ל דו קי כנון ל ת רי ה טו טו ט ס ת של ה תכניו ת, ה טו פור מ  ה
כנון ת ה ט ו מפור ת של ה דו בו תוח, ע ת הפי ר ס ה מי ול ס כנון ח  ת

ע, ך ובצו ם תו ם קיו או היר תי ל בין ויעיל מ ל ם כ מי ר  הגו
ם. טיי הרלבנ

א 14.3.3 ד ת לוו דו העבו ת ש עו צ בו ם פי על מ טי טנדר ס ת ה חיו הנ ה  ו
שנקבעו.

מליץ 14.3.4 ה ת ל ד ע ם לוו טי ק ה הפרוי כון על העליונ ד ת ע חו  לו
ם מני ע הז צו בי ת. ל תיו ש ת ה

ל 14.3.5 ב ק ק ל דו ב ל ת ו ת א חו ״ דו ם ה ספיי ב לגבי הכ צ ם מ לי בו ק ת  ה
ם, שנגבו מי היז ם מ ספי שרדי שיועברו הכ מ ה מ של מ  מ

ת רו קו מ מ ם ו רי ח ם א הווי מ ת )ו רו קו ם מ מי אוג  בלבד( מ
ת או צ הו ל או ו צ הו בפועל. ש

דון 14.3.6 ת עם ל מו ד ק ת ע ה צו בי ת ה דו בו ע ת ב פו ס ם נו שינויי  וב
ת עלויו ם ב ת שלכ ה קציב, על ו ת ת על ה ם מנ א הבי ר ל שו אי  ל

ת ד ם וע טי ק רמ״י. של הפרוי

טיל 14.3.7 ה ת ל טלו ת מ ספו ע העירייה על נו בו ק ל ת ו רו קו מון מ  מי
ם תיי של מ ען. מ לביצו

ן 14.3.8 דו קי ל חילו ת ב עו תעוררו ד שום סביב שי ם יי סכ ה ה  ז
תו. שנו היעדר ופר ה ב מ סכ ת נציגי בין ה היגוי ועד  יכריעו ה
ת ק לו ח מ ש ב ״ל העירייה רא מנכ רמ״י. ו

ר 14.3.9 ה ב ת כי מו טו חל ת ה ד ע ת ההיגוי, וו פו פו ר כ שו אי ם ל מי ר  הגו
ם מכי ס מו ל של ה ד כ ח ם א די ד צ ה ם מ תפי ת ש מ ל ה כו ה  פי על ו

ם ה הלי ם הפנימיים נו חלי ם ה זה. לעניין עליה

■
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ת .15 רו ש ק ת ם ה ד ע אגי ם ת מי ה

 שבסמכות וביוב מים לעבודות מתייחסות זה מסמך שהוראות ככל .15.1
ת )להלן: המים תאגיד דו בו ע ם״( ״ מי  יפעלו הצדדים כי מובהר, ה

 אשר המים תאגיד עם משולש הסכם לגבש מנת על פעולה בשיתוף
 צמודות לתשתיות הנוגעות המים עבודות וביצוע תכנון את יסדיר

 המים/בפיקוח תאגיד של )כקבלן העירייה ידי על התכנית, בתחום
ח חתימתו לאחר יצורף כאמור הסכם המים(. תאגיד פ ס  להסכם ו׳ כנ

זה.

 השיווק למועד לסמוך עד כאמור משולש הסכם ייחתם שלא ככל .15.2
 יחולו הצדדים, בין שיוסכם יותר מאוחר למועד עד ו/או הראשון

:הבאות ההוראות

 ו/או המים לעבודות המתייחסות זה הסכם הוראות יראו .15.2.1
 המים תאגיד בסמכות שגבייתם היטלים ו/או אגרות לגביית

ומבוטלות. בטלות כהוראות

 זה בהסכם הנדרשות ההתאמות את ויסכמו ידונו הצדדים .15.2.2
 המים תאגיד שבסמכות העבודות הכללת מאי כתוצאה
הפרויקט. בתקציב

שו .16 י ב' י צ ק ל ת ש מו ,חד

 התשתיות בשדרוג סיוע לצורך תקציב לעירייה תעמיד רמ״י .16.1
 המפורטים לכללים ובכפוף בהתאם ותיקות בשכונות הקיימות
 המועצה שהחלטת ככל .1444 ישראל מקרקעי מועצת בהחלטת
 שינויים יופחתו, לפיה המחושבים שהסכומים או תבוטל האמורה

 במטלותיה תעמוד שהעירייה ובלבד זה, הסכם על יחולו לא אלה
 שהמועצה ככל זה. בהסכם כאמור במועד השיווקים ביצוע לצורך

 על המעודכנים הסכומים יחולו - הסכומים את להעלות תחליט
ההחלטה. קבלת ליום נכון שווקו שטרם המגרשים

 בהתאם תיעשה זה מתקציב לעירייה כספים העברת כי מוסכם, .16.2
 אחרת החלטה כל או 1444 מס׳ מועצה בהחלטת הקבועים למנגנונים

במקומה. שתבוא

ת .17 שו ד ח ת ת ה רוני עי

 עירונית התחדשות של פרויקטים לקדם אופקים עיריית בקשת לאור
 שיידרש ככל זה בנושא הסכם לגיבוש יפעלו כי הצדדים בין מוסכם בתחומה,

 אפשרות בחינת לרבות לעיר, העירונית ההתחדשות של החשיבות הבנת מתוך
 ההתחדשות לטובת זה בהסכם הכלולות התכניות מתוך יח״ד ל״שיוך״

 יצויין ברמ״י. המוסמכים הגורמים לאישור ובכפוף בהתאם והכל העירונית,
 להתחדשות כללים לגיבוש ברמ״י עבודה נעשית אלו בימים כי זה בהקשר
 התחדשות לטובת גג בהסכם הכלולות יח״ד 10% עד יוקצו במסגרתם עירונית
הגורמים אישור טעונה שתגובש, לאחר זו, החלטה כי מובהר עירתית.



?בלגים עם התקשרויות .18

 לצדדים החכ״ל ו/או העירייה בין זה הסכם נשוא ההתקשרויות כל .18.1
 דיני עפ״י פומבי במכרז יעשו קבלניות עבודות לביצוע שלישיים
 המכרזים נוהל להוראות ובכפוף העיריה, על החלים המכרזים
 כמשקיף לשמש יוזמן רמ״י נציג ה׳. כנספח זה להסכם המצורף
המכרזים. בוועדת

 מדף חוזה בסיס על תעשה הזוכים הקבלנים מול אל ההתקשרויות .18.2
 של והחלטה לבדיקה יובאו המדף בחוזה לשינויים בקשות ,3210

רמ״י.

 תפנה קבלנים, מול חוזים על חתימה ו/או מכרז פרסום טרם .18.3
 את תכלול כנ״ל פניה תקציבי. אישור קבלת לצורך לרמ״י העירייה
 לפרסום אישור למתן כתנאי שיבדקו תכניות, לרבות המכרז, מסמכי
ה׳. נספח הוראות ויחולו המכרז,

 וביטוח אחריות .19

הליכים. וניהול אחריות

 נזק לכל באחריות הדין פי על רמ״י כלפי אחראית תהיה העירייה .19.1
 מכל כתוצאה שלישיים לצדדים ו/או לרמ״י שייגרמו הוצאה ו/או

 הסכם נשוא לעבודות בנוגע העירייה של רשלניים מחדל ו/או מעשה
 כל על לעירייה להודיע מתחייבת רמ״י חלוט. דין לפסק כפוף זה,

 סבירה הזדמנות לעירייה וליתן כאמור, כנגדה שתוגש תביעה
 התביעה למחיקת בקשה לביהמ״ש תגיש שרמ״י ככל להתגונן.

להלן(. לאמור זו)בכפוף לבקשה להסכים מתחייבת העירייה כנגדה,
 זו והיא התובע, למול המשפטיים ההליכים את תנהל העירייה
 מטעמה מי ו/או העירייה ותוצאותיהם. ההליכים בעלויות שתישא

כאמור. הוצאה כל על רמ״י את ישפו ו/או יפצו

 שניתן חלוט פס״ד כי יטען לא זה להסכם צד כי מובהר, ספק להסרת
הדיף׳. פי ״על אינו כנגדו

 מאחריות הגורע באופן להתפרש כדי לעיל זה בסעיף באמור יהא לא
הדין. פי ועל זה הסכם פי על לו מהצדדים מי

 יכולתה כמיטב תעשה מטעמה מי באמצעות ו/או בעצמה העירייה, .19.2
הרלוונטיים, למקרקעין פסולת שפיכת לרבות פלישות, ולמנוע לאתר

 לתכנית ביחס וזאת רמ״י, לפיקוח שכאלה פלישות על לאלתר ולדווח
 פיתוח מעבודות איזו לביצוע ראשון עבודה התחלת צו עבורה שניתן

 בכתב לרמ״י תודיע העירייה הצו. מתן ממועד והחל תכנית, באותה
 כדי זה בסעיף באמור אין כאמור. עבודה התחלת צו מתן מועד על

 האפשר ככל מהר תפעל רמ״י דין. כל פי על הצדדים מאחריות לגרוע
 תוואי ו/או זה הסכם נשוא התוכניות מתחום פולשים לפינוי

להן. הנדרש התשתיות

 בכל כי מתחייבת מטעמן, מי ו/או החכ״ל ו/או העירייה ביטוח. .19.3
קבלנים, ספקים, עם ובחוזים מכרזים במסגרת התקשרויותיהן

לעבודות בקשר למיניהם שירותים ונותני מקצוע בעלי משנה, קבלני



 התכנון תכניות במסגרת ועבודות פרויקטים ביצוע ו/או תכנון
 הכוללים ביטוחים של קיומם תדרוש זה, הסכם נשוא והפיתוח
 ביטוחי מקצועית, אחריות )ביטוחי הולמים, ביטוחיים כיסויים

 עבודות ביטוחי שלישי, צד כלפי אחריות ביטוחי מעבידים, חבות
 כל להיקף סבירים אחריות בגבולות הנדסי( ציוד ביטוחי קבלניות,
 המתייחסים ביטוחיהם בכל כי בפועל ולוודא ועבודה, פרויקט

 במבוטחים רמ״י ישראל־ מדינת יכללו והעבודות לפרויקטים
 וכלפי כלפיהם השיבוב/התחלוף זכות על ויתור סעיף עם נוספים,

 ופרויקטים עבודות לגבי קבלניות עבודות ביצוע במסגרת עובדיהם.
 מקדמות ידה על שישולמו ככל מטעמה מי ו/או העירייה תבטיח

 תגמולי תשלום ־ שיעבוד סעיף הביטוח בפוליסות לכלול לקבלנים,
 רכשה לטובתה. הפרויקטים עבודות לגבי המבטח ידי על הביטוח
 או הפרויקטים עבור ביטוחים מטעמה מי ו/או העירייה

 מדינת את ותכלול לעיל כאמור תנהג מקצתם, או כולם העבודות,
 זכות על ויתור סעיף עם נוספים, במבוטחים רמ״י - ישראל

 ביטוחים קיום אישורי עובדיהם. וכלפי כלפיהם השיבוב/התחלוף
 עמם שלישיים צדדים של ו/או שלה המבטחים ע״י חתומים כאמור

 הביטוחים קיום את המאשרים מטעמה, מי ו/או העירייה התקשרה
 בקשר הסכמים שיחתמו ככל לעת מעת לרמ״י יומצאו לעיל כאמור

 הפוליסות וסוג הביטוחי הכיסוי סכומי והביצוע. התכנון לעבודות
 בהתאם זה להסכם הצדדים של הביטוח יועצי בין בהסכמה ייקבעו

בענף. למקובל

 כח כייפוי יתפרשו ולא יהוו לא פיו, על שיוצאו והרשאות הגג הסכם .19.4
 התחייבויות עצמם על לקבל כמוסמכים לעירייה/חכ״ל הרשאה או

בשמה. לפעול שמוסמכים כמי עצמם להציג או רמ״י בשם

מען .19.5 סר ל ם ספק, ה צדדי ם ה הירי ם כי מב סכ עד זה ה ר נו סדי ה ת ל  א
ם סי ה שבין היח מדינ ה ה אין בלבד, לעירי ר ו מו א ת כדי בו ב הוו  ל

ם סכ ת ה ב טו תו שלישי, צד ל מעו ש מ ק כ חו ם ב חוזי ק ה  כללי(, )חל
ת כדי או ,1973התשל״ג- קנו ה ת ל  העירייה שהוא. שלישי צד לכל זכו

מ״י ת ור רו הי צ ת מ א תן כי בז מ תי ם על ח סכ ה זה ה ה אינ כ רו דן כ צי  מ
ת העבר ם סיוע, ב שלו ת או ת ה טוב א של שלישי צד לכל הנ ת ב ד בו  ע

ת תדלנו ך או ש ב או תיוו ״ צ שרין , כיו מי קיפין או ב שר בע ק ת ב מ תי ח  ל
ם סכ זה. ה

ש .20 בי ה כ ד מן ש תי

 בתחילת תלויה החדשה אופקים בשכונת השיווק תחילת כי מוסכם, .20.1
 קבלת היא ביצוע״ ״תחילת זה בסעיף תימן. שדה כביש ביצוע

ביצוע. לצורך הרשאה

ר .21 חי כן מ ת ש מ ל

 שנקבע כפי למשתכן״ מחיר ל״תמריץ זכאית תהיה העירייה .21.1
.1479 מספר ישראל מקרקעי מועצת בהחלטת



דרומי תעשייה אזור .22

2 2 ע .1. מ׳׳י ידו ת על כי לר ק מנ שוו ת ל ם א שי ר יש המגר צו ל לי בי ק מ קי ב  אפי
ה. ק סו שם תע תח יש כך ל ת לפ ר א שייה אזו מי. התע הדרו

2 2 ך .2. ת שנה חצי תו מ תי ח ם מ סכ ת זה ה חייב ת ך רמ״י מ מו ת ת ל ש ק  בב
ל העירייה שרד מו ה מ ל הכלכל ב ק ד ל סו ח של סב תו פי ר של ה  אזו

שייה מי התע דרו ם. בעיר ה קי אופ

w : ׳ K
^ ש ־ א ר

־־פיכו ק
ם י ^ פ י ^ ־

ש ת רא ם עיריי קי פ או
דהן יאיר
אופקים m?n>y  זבר(1

ר ב ם עיוזייו* גז קי פ או

ר^ר־שח ת םא לה קי פ ו

שות עי ר ק ר ק אל מ ר ש  י

ר סגן כי ב ב ש ח ל

הל ה־חכ׳׳ מנ
י .^ ב א

h סרן
מקץ שייור ■

ם קי ופ

י רה פ \5
שב ח •׳ ^ ה

-^ס־עב-י-שראל-'

' ^ ר

0^חדש )ז4אופ 4
 אופקים לפתוח :ליון הכל! ,חברה

ן פ. 5ח. 1 2 5 4 4 4 2 01v A



mcd«auLm.n
uaca « - N'lcdia

m.n



r u'w
אופקים ״ גג הסכם

r 1 ־ 1־ י 1 ־ 1 1 ־ 1 ־ j׳ • ״ -

העדות ל "כ ־.90 נזע׳וו מל
ח0  179• ע'

ת( ס־ (
 עמלו.
1 גלובלית 4 s

l o s n - n
 ללא עלות אומדן

תקורות

)®*ח(

מיקום פרויקט נועיא ס־ד מ

ו «0 two• חן •לא חיוג מ זי. 0נו0מ ל 2.999.9)6 161.697 797464 717.760 7.177.(00 י ><גב n׳ וימי - ע x x ריחנית חד/את ־w ה*יק «o •«י( 1701 ער 44

«w o  01x• חיוג ניתן •לא זר. 0נו0מ ל 3.2&4.21J n u u >74.106 711.V71 741VMS ה/א־והם יכיר ל בכר ר י 073 גיז\3מבחnon 0* -״ידוא o־s«v ז 61

חיוג ניחן •לא •910 0נו0 זי. 01x>r»ל 3.J5U S4 404017 >17.749 717.674 7J 74.774 י ה>0ב מ m»1 י הם יה* 0פי0 רני/י התרו 11

חיוג גיתן •לא •910 0190 זו. 01900 ל 1.611.024 194.7)7 119.960 114417 1.147.170 י * ר יו ו 77ו o (גדרסי) v » מי־ הת*ו  והגמר !־ (7
 סאיקים .0אתמ

חיוג )יחן •לא •910 0190ועמ־פים זו. 0190D ל U 92.73S 167.411 1)4.216 94.776 947.711 ר־(01ימ« מגמד 4 י׳הקה ✓יקב ח0פ׳י0 עים עמי *־מי׳ התרו חיי )ג 44
4

ג !•תן •לא •910 0190 חיו וי. 01900 ל 4.479.92S 140111 444411 >17.771 1.177412 העי בורג• v־*e ר1ר. 10- י י י־ Y9 ג׳ 69

ג ניתן •לא •910 0190 חיו זו. 01900 ל 1.J0S.68J 117.471 179.647 97.607 974.017 7 *> ב»ז ייי ור«'פמתא> 61
חיוג ניתן •לא •910 0190 זי. 01900 ל 8 662 S89 1041.476 660.111 64< .614 4.14)640 י,«ין • י 90 ל,הת • הז־־יזת ר»י? 1 ה*רק־ס ״זר* 611
חיוג מתן •לא •910 0190 זר. 01900 ל 10.999.692 1.176.794 164 1.097 740.170 7401.700 טי*־הם והתרו ר.?*נ 617

ג נ*תן •לא •910 0190 חיו זי. 01900 ל ט־ייי־ן* 1 ק פ׳ע

16.799.SJ0 ויזיז קימץ רי׳\? 7 & ר׳־יק־ט ייקמת פיזי* מעיק <מף. נרייז פ*\ק *»י. ע עי>

»»י p -\ק9 >
־.VTO׳J פ״יק 4

(0 .0 92 M 2 C 'tavo'.vm o אתיים V מ;

2.999.916 >61.697 797464 717.760 7.177.(00 י גי ע י יג׳ייקטם >ם0״ מיי חניה ער ית״יתרז יק»נ 71
0 UD ייזב ת»רת והיפת 77
0 העי גי 1מ*ימרז1 תק׳ררת מאז יתיגת 7.)
0 י גי ע י ת פעינח *ק-ר.4ר 77 ג גי\ 74 ר. מ חנ עי 7
0 גיי-עי *־ רי׳ס י ״ז/ני*• ע 7.1

7.999.916 2.127.600 ל נזה׳ג « » ח (0 )/«־«וית7ותד, ל

א;7ו ©0 חג־ע מעז. יז»!»ו ז»ו» *v> וונ*־ ויעז •0:0י b׳o v »  o 
09 >c: vmsן ז r>jw <«< נג» ;

«t9«*0»׳יקי׳»ח וזי. ־־ N*1041.י »*• י xj: o tm  of. ר ת  *•י
{151 גאג־׳* *«»>•} יימי■ •ז

6 גז מי התרו 9 יכירייס 1 41

nr*» f• ^כיגיז ויגייק *C.GSniH on *■jr גיגז ייזירן׳ת »ת*ו r a
ינ>י״-לי1 ירי׳יז העי( >ג׳ימ י7ר\ ייי עי ה ינ 47

עיע־יזן ]היט׳דאען K141:1:1) oe ־»1r ניני ל•*.־׳ S7.810.000 6.970000 000 1.740 4.100000 41.000000 י מ י ע ו ו 61
ח ת נינדות תעת פ 64 70 הר/י ויד Trvo גז יי 64

י«חה»ץר. דייהה־םם יז־יות 0רי0 0תיו3 61 1
«r.y ו*? גיני **• 1/ר־, ינ׳ת י/>»יז ורוסית ייעד ת/־ר־י. מירק 4 6

לנ־ ף/גי. תי, גיני 0r.?>sב מי. m נ v o 7 6
w s a i r» r-vr 0 1נינ .w  run.יי« n תב־ע התרו o .v עקב 46

י ,ח*ימ. עיר. ג. u מ  •vxxn| m> ־ o  .v»■ y *ח •יי ״ ״ * ' 

o a *  .-*Oil« ׳ ו י ~ י i»ג ״ ״ י ״ ז ^ ק ^ * ח * ז 1ע 610.000 57 41.000000 ב0 (n״w> ורגזר ת׳מתיות לפיחזח ל\

S.977,000 714000 144000 470.000 700000 4 ע גי>0נ ק־ י מעיב 70* י ע י י.*ע»ב המי/אז עקב ן0יעי מת וייחבת רעזיז דומם יז־תייז 91

4.200X100 מ( ח1ית0 פח*ב ם)/*• דרג־
ם פיתח מ דו *

ז V»fl) י?*ב «י n גז v« 310.200 >7.400 >0400 77000 770000 ר נש ודורם *רקם יבין יועד תע-י-י. *ז רי »תר rn «ית0יר בגעז ט 101
0 8 ה7יו־  »V M ג*»«©ו1י. 990.99 0>\7יי6ג   M׳?V 7>' י«וי 9י«

09•• י׳י־גה מ«»א־ י» >■»■ 990 י,־יו- . D9V! 9.829.110 l.llljOTO 971.940 697.100 4.97L000 0מ״*מ0ני 107 •פינה 0מי«ב־ ם מ 10

7.191,000 ת בפסולת ל10לט* ה'פ0 מ )ט״ח( 0»«יג*0 ומים ע־יז



ג׳ נספח

ת רשימת סדו ת פי על נדרשים חינוך מו מ שרד פרוגר תך החינוך מ ח ד. יצורף - תכניות ב ש מ ה ג



לעירייה. מרמ״י תשלומים ולהעברת הפיתוח עבודות לביצוע מכרזיס הכגת מקציב, לגיבוש כללים

ה' נספח

ר מו א ספח ה ל זה בנ חו ל על י ת כ ה תכני כלול ם ה סכ ה לן ב ה ל . בנפרד ״התכנית״( :הגג)

התקציב: גיגוש

כל .1 ת ל ש תכני ב יגוב צי ק :שיכלול בנפרד ת

ת א. לויו ע ע צו בי ת ל דו בו ת ע תי ש ת. ת דו מו צ

ת ב. ס מ ת הע ע עלויו צו בי ת ל דו בו ת ע תיו ש שרו על ת או א׳. בנספח ש

ת ג. לויו ת ע פו ס ת :כגון נו שו ת ר קו תי מ. הע ״ ובצ

ת ד. כנון עלויו ת ת רו קו ת ה עירייה ו מל ת כע לי א ב ט גלו פור מ ם יב׳ בנספח כ סכ ה הגג. ל

ב .2 צי ק ת כן ה ת יו ריו ח א ר העירייה ב ח א כנון שלב ל ת יכלול: זה שלב ארעי, ת ב הכנ ת ת, כ מויו דן כ מ ם, או  מחירי

ט ע טכני מפר צו בי ת ל דו בו ע ת. ה כניו תו כן זה שלב ו א יו ר ל ח או ם י תו ם 4 מ שי ד חוד ע מו תן מ ף מ ק תב״ע. תו ל

ב .3 צי ק ת ש ה ר העירייה ע״י שיגוב ב ע ת יו ק די ב ת ל ר ב ה ח קר רמ״י. של הב

כל .4 רו כ ת קי שיוו ת חילו שא דעו קציב, בנו ת ם ה שאי או הנו ב דיון יו ת ל ד ע ההיגוי. בוו

ב .5 צי ק ת א ה ר יוב שו אי ת בפני ל ד ם ווע טי ק  עליונה. פרוי

מימוו: ?דמי

ל .6 מי כ ד מון ק מי מ״י ע״י שיועברו ה ה ר זזו לעיריי קו ך י תו מי מ ח ד תו ם שייגבו הפי מי היז ר מ ח א ק ל  כל שיוו

אי תכנית, תנ ב ת יפגעו שלא ו מו ר הז ת ה טפו שו מון לעירייה רמ״י של ה מי ת ל דו בו תוח. ע הפי

ם .7 מון קד קוזז מי מ״י ע״י שי ה יישא ר ד מ צ ד ה ד מ ם ל חירי מ כן ה ר צ ם ל ם מיו שלו ם ת מון קד מי ה ה עד לעיריי  ו

עד מו קיזוז ל בפועל. ה

ופרסומו מכרז הכנת

ה .8 כין העיריי ה ת רז הצע כ מ ף ל רו צי דן ב מ ע או צו בי ת ל דו בו ח ע ת שיוגש פיתו ק די ב ת רמ״י ל עו צ מ א ת ב ר ב  ח

ה קר ת רמ״י, של הב חו פ ם 30 ל ת לפני יו א צ מכרז. הו ה

מ״י .9 ביר ר ת תע ה א תי דן שיהיו( )ככל הערו מ או או ל רז ו/ כ מ ך לעירייה, ל ם 21 תו ם יו שתו מיו ת הג ר ב ח ה ל קר  הב

רמ״י. של

רז .10 כ מ מבי. יהיה ה פו

ת .11 כונ ת ת מ ר רי ב כ רז) כ מ ר פי על תהיה מחדל(, ה מו א הלן ה :ל

רז 11.1 כ מ ל ה לו כ ב י ת ת כ מויו ט, כ חירי מפור ה מ דן יחיד מ או כל ו ת ל דו בו ע ת ה לו לו כ רז. ה כ מ ב

ם 11.2 קבלני חרו ה ת ה על י ב א שיציעו ההנחה גו ל ז) ר כ מ שר ל אפ ת ציע י ה ת(. ל ספ תו

\

ה 11.3 ל ההנח חו פן ת או ד ב חי דן. סעיפי כל על א מ או ה



ם 11.4 קרי מ ם ב ה ש העירייה ב ק ך תב רו ע כרז ל ת מ כונ ת מ ר שונה ב מו א ה ש לעיל מ שר העירייה תידר א  ל

ת א ש ז א רמ׳׳י. ידי על מר

ת .12 ח תי ת פ ם תיב כרזי מ עד ה תו או העירייה העירייה/החכ״ל. ע״י ת ה מי ו/ ר ק מ ב ה) מ ע ט רז שבו מ כ מ ם ה ס ר פו  מ

ם ע״י ם גור טע מידו העירייה(, מ ת יע שו ת רמ׳׳י לר ת תיעוד א ח תי ה פ תיב ם מיד ה ת ע ש ת רמ״י דרי א צ מ ה  ל

תיעוד. ה

ם .13 רזי כ מ ם ב ה דן, פי על ב מ או קף ה כרז הי מ ה ה ליון 10 על עול ת ש״ח, מ ח תי ת פ ם תיב כרזי מ ע ה צ ב ת ת ת חו כ  בנו

קיף של ש ם מ טע ה רמ״י. מ ר הודע ב ד ד ב ע ת מו ח תי ה פ תיב ר ה ב ע ״י תו מ ת לר חו פ ה ימי 10 ל ד בו ם ע ת טר ח תי  פ

ה ״י התיב מ ת לר ר ב ח ל ה ו קר רמ״י. של הב

ת .14 או צ רז תו כ מ צגו ה ת בפני יו ם ועד כרזי מ ה העירייה של ה מן אלי קיף. רמ״י, נציג יוז ש מ ת כ טו חל ת ה ד  וע

ם כרזי מ לו ה ב ק ת דין. ע״פ י

מבצע קבלו עם חוזה וחתימת המכרז אישור

ר .15 ח א ת ל ל ב ת ק או צ מכרז, תו ש ה שה תוג ק ב ב ת כ ה ב העיריי מ״י מ שר לר א ת ל מ תי ה ח או העירייה בין חוז  מי ו/

ה מ טע בלן עם מ ק מבצע. ה ל העיריה ה לו כ ה ת א ל הור כ ה ב רזי כ ת לפיה מ מ תי ה ח חוז ם ה ה ע כ רז הזו כ מ  ב

ת תני ת מו ל ב ק ה ב א ש ת הר בי קצי מ״י. ת מר

ם אגף .16 ספי ״י הכ מ א בר צי מ ה י ה לעיריי א ש ת הר בי קצי ה ת ב ה בגו חוז בלן. עם ה ק ה

ה .17 או העיריי / ה מי ו מ טע ם מ תו ח ה על ת בלן עם חוז ק ר ה סו מ ת ת צו ו חל ת ה ה ד בו בלן, ע ק ם ל א ת ה קף ב הי  ל

אה ש הר ה ה א צ הו רמ״י. ע״י ש

לעירייה תשלומים וביצוע לרמ״י שוטפים חשבונות הגשת

ף .18 סו ל ב ש כ ת העירייה תגיש חוד ר ב ח ה ל קר ת רמ״י, של הב שבונו ם ח מיועדי ם ה שלו ת ה על ל ש בגין יד חוד  ה

שוטף. ה

ת .19 שבונו ח שו ה ת יוג כונ ת מ ת של ב שבונו ח ם״ ״ טברי כללו מצ כוז דף וי טו בו רי ת פרטי יפור בונו ש ח ם ו קי ספ  ה

ם מיועדי ם. ה שלו ת ל

ל .20 ל מו שם ספק כ ם ייר כו ס ם ה שלו ת כן ל ם ו ש ת תיר מל ם העירייה ע כו ס ה ם. הכללי ו שלו ת ל

בון .21 ש ח ף ל ר צו ח י ״ ר דו ב ט צ ל מ צו קציב, לני ת קציבי, סעיף ה ם ת כו שר ס או סעיף, ש ל ב צ טבר, נו מצ ה ב תר ה י  חזוי

ע, ה לביצו תר ה י ל. חזוי לניצו

ע רמ״י צ ב ה ת ם של העבר סכו שר כפי הכללי ה או בון רמ״י ידי על שי ש ח ט של הייעודי ל ק  ע״י שיפתח הפרוי

ך העירייה ם 37 תו מי ד י ע מו שבון הגשת מ ח שור ה אי ה. ע״י ל קר הב



ר נספח

שולש הסכם חר יצורף המים, רמ״י-עירייה-תאגיד מ א ת ל מ תי ם ח סכ הגג. ה



ד נספח

א.ג.נ.,

תב ת כ בו חיי ת שיפוי ה ל זה ו שי על ח ת מגר שו קעי ר קר אל מ שר הלן י ם ״רמ״י״( :)ל חו ת  שיפוט ב

הלן אופקים עיריית קו המקומית״( ״הרשות :)ל שוו ד שי ע מו ה מ מ תי ח תב על ה ת כ חייבו ת שיפוי ה  ו

קו או זה שוו ם ונגבה ש ר בו ת ע או צ ח הו תו ת פי פו ס ם נו ת הגדר הלן כ :ל

ת הואיל מדינ ״ל ו ק ק פ/ אל/ר״ שר ת הינה י ת בעל כויו ת ז בעלו עין ה ק ר ק מ ם ב חו ת ת ב שו  הר

לן ה ל ת) מי קו מ ״המגרשים״(; :ה

״י והואיל מ ק ור או שיוו עוניין ו/ ק מ שוו ת ל ם א שי ת המגר ר סג מ ם ב רזי כ מו מ ס או שפור מו ו/ ס  יפור

דו על י

״י והואיל מ ם ור א ת ה ת ב ט חל ה ה ל של מ מ ספר ה ם 3975 מ על 24/08/2008 מיו ת פי ו ט חל ת ה צ ע  מו

קעי קר אל מ ר ש פר י ס ם 1434 מ ם ״ההחלטה״( )להלן: 15.7.15 מיו א ת ה ב ם ו אי תנ  ל

קבעו ה בה, שנ או גב ם יגבה ו/ ספי ר כ בו ת ע או צ ח הו תו ת פי פו ס קעי נו קר מ שראל, ב י

מון מי ת ל מ ק ת ה דו ס ר, מו ר ציבו ח א ת כי שיקבע ל שו ת הר מי קו מ ת ה אי כ מון ז מי  בגין ל

ק או זה רכיב ל ח הלן ל מנו)ל ;נוספות״( פיתוח ״הוצאות :מ

ת והואיל שו ר ה ת ו מי קו מ ת ה ת יגבה שרמ״י מעוניינ ם א מי סכו ם, ה רי מו א ר ה בו ת ע או צ ח הו תו פי  ה

ת ספו ר הנו מו א ;לעיל כ

ף לפיכך, פו כ אי ב תנ ה ל ט חל ה ם ה סדרי ה ת שלהלן, ול שו ת הר מי קו מ ה ה ר הי צ ת מ ב חיי ת מ ה, ו  בז

מן ק ל ד :כ

ת .1 שו ת הר מי קו מ ת ה ב חיי ת או רמ״י כלפי מ ם ו/ ה היז ם שיזכ שי מגר שר ב קו א שוו  ידי על י

ם רמ״י חו ת ת ב שו הלן הר ת ״היזם״(, :)ל שו ספי שימוש לע ת בכ או צ ח הו תו ת, הפי ספו הנו

ך ק א ר ת ו מ ק ה ת ל דו ס ר, מו ם ציבו א ת ה ה ב טר מ מה ל ש ם הכספים, נגבו ל חו ת ת ב שו  הר

ם א ת ה ב אי ו תנ ה. ל ט ההחל

ל כ ת שיש כ שו רי ד ת/ או ר ״ע הו תב ה ב חל ם על ה שי ת בנוגע ( ״התב״ע :)להלן המגר דו ס מו  ל
בור ת צי הוו מ אי ה ר תנ שו אי תר ל ס בניה, הי או 4 טופ שור כל ו/ ר אי ח ך א ר צו  הבניה ל

ם ״האישורים״( )להלן: שי מגר שר ב קו א ת רמ״י, ידי על שוו ב חיי ת ת מ שו ת הר מי קו מ  כי ה
א היא ל מ ת ת ת א שו רי ד ת/ או ר ה שלא כך התב״ע, הו הי ה ת ד ע ת לוו מי קו מ כנון ה ת ה ל  ובני

ל א מניעה כ צי הו ם ל ם ליז שורי ד אי ע מו שון ב א ר שרי ה שת האפ ת להג שו ק ם. הב רי שו א ל

ת .2 שו ת הר מי קו מ ה ה ר הי צ ם כי מ סכו ת שיועבר ה שו ת לר מי קו מ ת בגין ה או צ ח הו תו  פי

ספות, ם נו א ת ה ה, ב ט החל ה ל הוו ת מ א א לו ת מ או צ תוח הו מ״י שעל הפי או ר ם ו/ ם היז של  ל

ת שו ת, לר מי קו מ ם פי על ה קי חו ם ה מי קיי ת בגין ה מ ק ת ה דו ס ר. מו ציבו

ע בכפוף צו בי ם ל מי שלו ת ת הנ״ל, ה שו ת הר מי קו מ ת ה חייב ת ת כל כי מ שו ב דרי ם חיו  בעלי

ת בגין רו ם אג טלי הי ם בגין ו ם הרכיבי ת הכלולי או צ הו ח ב תו ת, הפי ספו ם הנו א ת ה קי ב חו  ל
ם, העזר מי קיי קע לרכיב ה קר ב ה כי ר ל ר המבונה, ו בו א ע ת מלו כויו זזו הבניה, ז קו  כנגד י

ם מי שלו ת הנ״ל< ה

ציבור מוסדות בעבור ושיפוי התחייבות במב הנדון:



ה מיד רו ב ש או ת וי שו ת לר מי קו מ קי ה ר חו ם בגין עז ם הרכיבי כלולי ת ה או צ הו ח ב תו  הפי

ת ספו הלן: הנו ם )ל קי חו ם״(, ״ שי ת חד שו ת הר מי קו מ ת ה ב חיי ת קזז מ שת כל ל ב דרי  חיו

ם ת בגין בעלי רו ם אג טלי הי ם בגין ו ם הרכיבי ת הכלולי או צ הו ח ב תו ת, הפי ספו ם הנו א ת ה  ב

ם קי חו שים, ל ב החד כי קע לר קר כיב ה מבונה, ולר ם כנגד ה מי שלו ת מו ה שול ם ידי על ש  היז

או כיב כל בגין רמ״י ו/ ת של ר או צ ת הפיתוח הו ספו ת הנו פ ס תו שי ב ה הפר ד מ ד הצ ד מ  מ

ד הבסיס, ד מ ע ה ת הידו ע ם ב מ שלו ם ע״י ת ד עד למינהל, היז ד מ ע שיהיה ל ד ידו ע מו ת ב כ  ערי

שיב ח ת ם ה שלו ת ם בגין ל קי חו שים. ה החד

ת .3 שו ת הר מי קו מ ת ה ב חיי ת שות מ ספי שימוש לע ת בכ או צ ח הו ת הפיתו פו ס  רכיב בגין הנו

ת דו ס ר מו בו ף צי פו כ ר ב מו א ה, ל ט לי פי על בהחל ל קן כ ת ת דו ס ר מו בו ם צי א ת ה ת ב ט חל ה  ל

ת ט ועד ד רו הלן: ב קן )ל ת ת ״ דו ס ת ציבור״(. מו שו ת הר מי קו מ ת ה ב חיי ת ש כי מ  שימו

ם ספי לו בכ ת א מ ק ה ת ל דו ס ר מו בו ם שלא צי א ת ה כללי ב קן ל ת ת דו ס ר, מו שה ציבו ך יע  א

ק ר ף ו פו ה בכ ר שו אי ת של ל ם ועד טי ק ד עליונה, פרוי ב ל ב ת ו שו ה שהר ת הציג אי א ל  מ

ת דו ס ר מו בו צי ה. ה מ חו ת ת סברה ב ם ועד טי ק ה הפרוי ם כי העליונ ת קיי שו ר ת ב מי קו מ  ה

דף ד של עו ס ר מו בו שות צי הר ת ש אי כ קן פי על לו ז ת ת דו ס ר, מו ת ציבו אי ש ת ר ד ע  ו

ם טי ק ה הפרוי שר העליונ א ת ל שו ת לר מי קו מ שות ה ספי שימוש לע ת בכ או צ ח הו תו  הפי

ם מיועדי ת ה דו ס מו ר ל בו ד צי ס מו ר ל בו חר, צי אי א תנ ב סד ו מו ר ש בו צי ר ה ח א כלל ה  נ

ת ר הגד ת ב דו ס מו ״ ״ ת או ציבור סדו מו ר ״ בו ה. בפריפריה״ צי ט חל ה ב

ה .4 ד מי ר ב ש או ק וי סי חו תוח, מי שר פי ר הוגש א שו אי ת ל ס ת הכנ ר סג מ ת ב ק הצע  חו
ת מדיניו ת ה ם הכלכלי שני ת יפעלו ,2009-2010 ל שויו ת הר מיו קו מ שרדי ה מ ה ו של מ מ  עפ״י ה

ק חו בלבד. ה

ת .5 שו ת הר מי קו מ ם ה או תי ה רמ״י, עם ב הי ת ת אי ש ת ר חו ד מן ל ר לז ח או תר, מ ת יו ע א צו בי  ה

ל של ק כ ת של חל מ ק ת ה דו ס ר מו בו צי ם ה חו ת ת על התב״ע, ב ע מנ מנו ם, ל קי ד נז ב ל ב  כי ו
ה ר דחיי מו א ה הינה כ ת סביר סיבו אי העניין, בנ תנ ב של תיפגע שלא ו ת כך ב ם יכול  היז

א צי הו ם, ל רי שו בר אי ע ד מ ע מו ם יכל שבו ל ם היז א צי הו א ל ר. הדחייה לל מו א כ

ע .6 ת ידו שו ת לר מי קו מ א ה הי ת ו תנ ת נו ה, א ת מ סכ ה רמ״י כי ה ח מ ם י ת ליז תו א כו ם ז קיו  ל

א ת מלו בויו חיי ת ת ה שו ת הר מי קו מ ת ה רו מו א מך ה ס מ כי כלפיו, זה ב ם ו שאי יהיה היז  ר
שר ק ת ה ם ל ם ע ש שלישיים צדדי מו מי תיו ל כויו אי פי על ז רז. תנ כ מ ב

ל .7 כ ש כ ה שתוג ה רמ״י, כנגד תביע ה בעיל שור ק ת ה בויו חיי ת ה ת ל שו ת הר מי קו מ ב פי על ה ת  כ

ת חייבו ת שיפוי ה ת נספחיו, על זה ו ב חיי ת ת מ שו ת הר מי קו מ ל ה ב ק ה על ל מ ת עצ ל א הו  ני

הליך טי ה שפ ם המ ש מ״י ב ת ר א ש ל ול כ ת ב או צ הו ת ה כו רו כ מו בכך. ה ת כן, כ ב חיי ת  מ

ת שו ת, הר מי קו מ שפות ה ת ל ל בגין רמ״י א ב כ טל חיו מ״י על שיו ק ר ס ת או דין בפ ר סג מ  ב

או פשרה ל ו/ כ ך ב ר ת. ד ר ח בלי א ט מ מע תו ל ליו ל כ ת זה סעיף של מ ב חיי ת ת מ שו  הר

ת מי קו מ הוג ה ר לנ מו א ל כ כ ה כ תועל ה תוגש או טענה ש מ״י כנגד תביע שר ר א ה ו ת  עיל

ר חו אי ת ב חו לו ם ב מני ע הז צו בי ת, ל ת, טיב העבודו ם העבודו קי ם נז די ד צ שיים ל  שלי

ת בגין שייגרמו דו בו ע שוב ה חי ת ו או צ תוח הו ם. חויב בגינן הפי היז

מ״י .8 שאי יהיה ר קזז ר ל כנגד ל ב כ מגיע חו ב פי על לו ה ת ת כ חייבו ת שיפוי ה ם כל זה, ו כו  ס

ר ח מגיע א מ״י מן ה ת ר שו ת לר מי קו מ ת ה בו ר ת ל בו ת חו או ק ס ע ת. מ רו ח ת א או ר  זה סעיף הו
ת אינן עו ר תו גו כו ת רמ״י של מז בו ב לג חו ר ה מו א ל ה כ ך ב ר ת. ד ר ח א

r \
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i חתימות אישור

 בכתב האמור על המקומית הרשות בשם כדין ולהתחייב לחתום מוסמכים להלן, המפורטים ה״ה כי .1

זה. ושיפוי התחייבות כתב על בפני חתמו וכי זה ושיפוי התחייבות

קיד________________________________________________________________מר  תפ

קיד________________________________________________________________מר  תפ

 התחייבות כתב פי על המקומית הרשות התחייבות לצורך הדין הוראות פי על הדרושות ההחלטות כל .2

כדין. התקבלו זה ושיפוי

ד___________________________הח׳׳מ אני :כדלקמן בזה מאשר המקומית, הרשות של המשפטי היועץ עו׳׳

עו״ד חתימתתאריך



שור גספח המקומית הישות -אי

ך :לכבוד רי א ________________:ת

ר מר מי קין ת ר  ב

הל ב מנ ח ר קי מ ס פון ע  צ

שות סעי ר קר אל מ ר ש י

א.נ.

דון ציבור מוסדות מהיטל פטור בדבר אישור :הנ
שר הרינו א ת ל א :כי בז

ם .1 א ת ה ת ב ט חל ה ת ל צ ע קעי מו קר אל מ שר ספר י ם 1263 מ מ״י 29.10.12 מיו  יגבה ר
ם ספי ר כ בו ת ע מ ק ת ה דו ס ר מו בו ת צי שו ר ת, ב מי קו מ ת ה א ם מ מי שו היז מנו שירכ  מ
ת כויו ם ז שי מגר ם ״היזמים״( )להלן: ב חו ת  ״הרשות )להלן: אופקים עיריית ב

המקומית״(.
ף .2 פו ע בכ צו בי ה הגביה ל ר מו א ת ה ר העב ם ו מי סכו ת שיגבו, ה שו ת, לר מי קו מ ת ה ב חיי ת  מ

ת שו ת, הר מי קו מ ה כי ה ד מי שר ב או ק/י לה וי ר חו ת עז ת לגביי רו או אג ם ו/ טלי ר הי בו  ע
ת מ ק ת ה דו ס ר מו בו הלן צי קזז החדשים״(, ״החוקים :)ל שת כל ל ב דרי ם חיו  בגין בעלי
ת רו ם אג טלי הי ם ו א ת ה ם ב קי חו שים, ל קע לרכיב החד קר ב ה כי מבונה, ולר  כנגד ה

ם מי שלו ת מו ה שול ם ידי על ש הל היז מינ ת בגין ל מ ק ת ה דו ס ר מו בו ת צי פ ס תו  הפרשי ב
ה ד מ ד הצ ד מ ם ל חירי מ כן ה ר צ דד ל מ ס מ ד ידוע שיהיה הבסי ע מו ם ב שלו ם ת  היז
הל מינ עד ל דד ו מ ד ידוע שיהיה ל ע מו ת ב שיב עריכ תח ם ה שלו ת ם בגין ל קי חו  ה

שים. החד

ת .3 שו ה הר ד הווע ת/ מי קו מ ת ה מי קו מ כנון ה ת ה ובניה, ל ל תגב ה כ ר או אג טל ו/ קי הי  חו
ר ח ם א חלי חולו או ה ם על שי שי שר שבתכנית, המגר ם א ם אינ א לעיל, נזכרי ל ם א  כן א
ה ישנה מ סכ ת ה ר ח ת א ש ת מפור ס ח תיי מ ת ה רו אג או ל ם ו/ טלי אלו. הי

המקומית הרשות גזבר תאריך המקומית הרשות ראש

ר ו ש י ו רב ח א מ ; רב י

ד__________________________הח״מ אני ״ ו שפטי היועץ ע ת של המ שו ת, הר מי קו מ שר ה א ה מ בז

מן ק ל ד :כ

י3 כ ם ה״ה . טי פור מ הלן, ה ם ל כי מ ס ם מו תו ח חייב ל ת ה ם כדין ול ש ת ב שו ת הר מי קו מ ר על ה מו א  ה

ב ת כ ת ב בו חיי ת כי זה ה מו ו ת ב על בפני ח ת ת כ חייבו ת שיפוי ה זה. ו

ר ד_____________________________________________________________מ קי פ  ת

ד_____________________________________________________________מר קי פ  ת

ל .4 ת כ טו חל ה ת ה שו רו ד ת פי על ה או ר ך הדין הו ר צו ת ל חייבו ת ת ה שו ת הר מי קו מ ב פי על ה ת  כ

ת חייבו ת בלו זה ה ק ת כדין. ה

ך רי א תת מ תי עו״ד ח



תר א  :ה

מגרש:

ך ר ע □ שנ ת ח נ ב_ ו

ציבוריות)>זם( תשתיות לביצוע חוזה ח'- נספח

ם ש___________ביו ד ו ח ת______________ל נ _____ש

ת ן י ב ר אופקים עיריי ש א א ) ר ק י לן ת ה  המקומית״( ״הרשות :ל
ן י ב ל

ד צ ד מ ח א

פון ל ט ת ב תו ה כ א ל מ ס׳ . ח.פ. מ ז . ת / □ א ש ל מ

ם ל ד כו ח י א ב ״ כ ם ו ה ד, מ חו  ל

ר ש א א ) ר ק לן י ה ו ״היזם״ :ל ״( א כן ת ש מ ה  ״

הואיל

ד צ שני מ

ם היז ש ו ה הגי ע צ ס ה ח ש, בי ר מג תו ל ר ד ג ה ה כ ז חו ה, ב ז ז ר כ מ ך ב ר ע ל שנ די ע  י
ן ל ה ל ( י ״ מ ;״המכרז״( :ר

ת והואיל ד ע ו ם ו י ז ר כ מ ״י של ה מ ה ר ט לי ח ל ה ב ק ת ל ת א ע צ ם ה ף היז פו כ ם ב קיו ל
ם אי □ תנ י נ ל שו די ע ם י ת היז בו ר ם ל לו ש ת ת ו א צ ח, הו תו פי ט ה ר פו מ ה כ ז חו  ב

ה; ז

ם הואיל יז ה ד ו ת ע ת ם מ תו ח ל ל ה ע ז ה חו ר כי ם ח ״י ע מ ס ר ח ש, בי ר מג תו ל ר ד ג ה כ
ה ז חו ה ב ;ז

ן והואיל י ב ר ו ת ת י שו י ר ״י ד מ ת ר מ י ת ח ה ל ז ה חו ר כי ח ״י בין ה מ ם, ר ש ליז ר ד ם נ היז
״י ע״י מ ר ר ש ק ת ה ה ל ז חו ה ב □ ז ת ע שו ר ת ה י מ קו מ ;ה

ם והואיל היז ין ו י נ עו מן מ ו י ק ת של ב תיו ש ת ת יו ר בו י תו צ ר ש ת שי ה א בנ מ ם ה ק ל שיו ע
ש, ר מג ת ה שו ר ה ת ו י מ קו מ ה ה ל ב ל קי ה ע מ צ ת ע תן א מ ק ת של ה תיו ש ת  ה

ת, רו מו א ל ה כו ף ה פו כ ה ב תנ מו ה ל ז חו ה ב לן ז ה ;ל

ן והואיל ו צ ר ב □ ו י ד ד צ ר ה די ס ה ת ל ת א כ ר ע □ מ י ס ח י ת ה טי פ ש מ ם ה ה ל ביני כ ר ב שו ק ה
ה תי רו שי ל ל ת ש שו ר ת ה י מ קו מ ר ה ש ק □ ב ע ע צו י ת ב דו בו ת ע תיו ש ת  ה

ת יו ר בו י צ ר ה ש ק ש, ב ר מג תן ל ר ד ג ה ה כ ז חו ה ב ם ז י א נ ת ב ם ו טי ר פו מ בו. ה

:כדלקמו הצדדים ביו והוסכם הותנה הוצהר, לכד אי

: וכותרות נספחים המבוא, .1

א 1.1 בו מ ה ה ז חו ה ל ה ז ו הו ק מ ל תי ח ל ד ב ר פ מנו נ ם הי י ד ד צ ה ם ו רי ש א ת מ נו כו ר נ מו א בו. ה

1.2 

1.3

ם חי פ ס ה הנ ז חו ה ל □ ז י ו הו ק מ ל תי ח ל ד ב ר פ . נ מנו הי

ת חיו ד לנו ב ל א ב ל שו ו מ ש תו. י שנו ר פ ל ת ו ר ת ה כו ז דו חו ע ו נ ד ו ז

ל ׳■< > K 0
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2

מגרש:

האתר:

:הגדרות .2

ת ־ ״רמ״י״ א. שו י ר ע ק ר ק ל. מ א ר ש י

ה - ההרשאה״ ״הוזה ב. ז □ חו ת ח ״י בין שנ מ ת ר שו ר ת, ל י מ קו מ בו ה ה ו ל ב ת קי שו ר ת ה י מ קו מ  ה
ל ה ע מ צ ת ע ל א הו ת ני דו בו ן ע נו כ ת ח ה תו פי ת ו תיו ש ת ת ה יו ר בו י צ ם ה חו ת ט ב ק רוי פ ״י ה מ ר  ו

ה ל ב ל קי ה ע מ צ ת ע בו ג ת ל ת א ו א צ ו ח ה תו פי ם ה היז ר מ בי ע ה ל ת ו שו ר ת ל י מ קו מ ת ה פי א ס  כ

ת ו א צ ו ח ה תו פי ה ה ב ם שג י כ זו ה ם. מ שי ר מג ב

ט - ״ ״פרויקט .1ב ק רוי ת פ מ ק ה ת ל נ כו ם ש רי גו ם מ קי פ או ב
ם א ת ה ע ב ״ ב ת ס׳ ל ת______________מ ו י נ כ ת ת ו טו ר פו ה מ מ חו ת ת ב בו ר ל ל ן כ קו י ת ת פ ס תו ו

ת יו כנ ת ה ל ל ;א

ר - ״האתר״ ג. ת ם א חו ת ט ב ק רוי פ ר ה א תו מ ם ה אי תנ ם ב די ח מיו ח ה פ ס ה ב׳ )נ ז חו זה(. ל

ת - ״התכנית״ ד. כני ת ת ר כ ז □ הנ י א נ ת ם ב י ד ח מיו ח ה פ ס ה ב׳ )נ ז חו ה(. ל ז

ש, - ״המגרש״ ה. ר ר מג ש ם א ד היז תי ר ע ש ק ת ה ר ל ש ק ו ב י ל ה א ז חו ה ב ר כי ח □ ה ״י, ע מ מן ר סו מ  ה
ר פ ס מ ב ב קו נ ם ה י א נ ת ם ב די ח מיו ת ה פ מ ה ב ד די ת מ חו לו ם, ו חי ט ם ש סי ס ב ת מ ל ה ת ע ו ח ו  ל

ם חי ט ש ט ה ר פו מ ם כ שי ר ת י ב א נ ת ב ת ו ר ב ז חו ר כ מ א ה שו ה נ ז ה. חו ר כי ח חו ה ט ש של ש ר מג  ה
ת עפ״י חו ו ם ל חי ט ש ב ה קו ם נ י א נ ת ם. ב די ח יו מ ה

ה ־ ״המבנה״ ו. בנ מ ה ה בנ ם ע״י שיי ש, היז ר מג ר עפ״י ב ת ה הי ן בניי די ״י כ פ ע אי ו ה תנ ז  חו
ה, ר כי ח תו ה ר ד ג ה . כ לן ה ל

ה, - החכירה״ ״חוזה ז. ז ם חו ת ח ״י בין שיי מ ם ר ת ליז יי בנ ה ל בנ מ ש ה ר מג ת ב ר י כ ח ל ש ו ר מג  ה
ה ר כי ח ה ב ל ה או רגי ר שי ת או י ר ג ס מ ה ב ז ר, חו כ פי מ ע כ ב ק י שנ א תנ רז. ב כ מ ה

ם - אחרים״ ״משתכנים ח. כני ת ש או מ / ם, ו מי ר יז ש ם א מ מו עי ת ח י יי ז ה חו ר כי ת ח יי בנ □ ל י נ ב  מ
□ י ש ר ג מ □ ב י ר ח י א מ חו ת ר ב ת א או ה / ם ו י ר ת א ם, ב רי ח פי א עניין. ל ה

ה מי - הפרויקט״ ״מנהל ט. מונ ה שי מ ע ט ת של מ שו ר ת ה י מ קו מ ל ה ה מנ ת כ דו בו ח ע תו י  פ
ת תיו ש ת ת, ה יו ר בו י צ עו ה צ בו ר שי ת א ת ע״י ב שו ר ת. ה מי קו מ ה

ת ־ הפיתוח״ ״עבודות י. דו בו ח ע תו י ת פ תיו ש ת ת, ה יו ר בו י צ עו ה צ בו ״י שי ת ע שו ר ת ה י מ קו מ ה
ר, ת א ט ב ר פו מ ה כ ז ו ח ה ב או ז / ת ו דו בו ח ע תו ת פי תיו ש ת ת ה יו ר בו י צ עו ה צ בו י □ ש י ר ת א ב

ם רי ח ם א חו ת ט ב ק רוי פ פי , ה עניין. ל ה

א. ם - הפיתוח״ ״הוצאות י לו ש ת ת ה ר מו ת ת דו בו ח, ע תו פי על ה ם ש מו היז ל ש ם ל א ת ה אי ב תנ ל
ה ז ה, חו ם ז א ת ה ת ב שו י ר ד ״י ל מ ב ר י י ח ת מ כ ה ו ז חו ה. מ ר כי ח □ ה ו כ ה ס ו ז נ ל אי ל ו □ כ י מ לו ש ת

□ י ל ח ל ה ם ע ל היז ת פי ע ו א ר ז הו ר כ מ ת בגין ה ו א צ ח הו תו ת פי פו ס ר נו בו ת ע דו ס ר מו בו י . צ

עו ־ ״מדד״ יב. מ ש ד מ ד ת מ מו שו ה, ת בני ם ה ס ר פ ת מ ת ה ע ת מ ע ה ע״י ל כ ש ל ת ה י ז כ ר מ ה
ה, ק טי ס טי ט ס ו ל ל א ד כ ד מי מ ש ר, ר ח ר א ש א א בו . י מו קו מ ב

ד, - בטיטי״ ״מדד יג. ד מ ב ה קו □ הנ י א נ ת ם. ב די ח מיו ה

ד - חדש״ ״מדד יד. ד מ , ה ן רו ח א פי ה □ כ ס ר פ ת ה שי הי ע וי דו ד י ע מו ו ב ע צו י ל ב ע פו ל של ב ם כ לו ש ת
ה, ל א ם מ לי ט מו ל ה ם ע ם היז א ת ה ה ב ז חו ה, ל ד ז ב ל ב א ו ל ת ש ח פ ד י ד מ ה סי. מ סי ב

 ״הפרשי טו.
ם כו ס ר ב
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ם כ ס ך כי מו ר צו ב ל שו שי חי ר פ ה, ה ד מ צ ה א ה ח ל ק ל ן תי בו ש ח ה ב ד רי ד י ד מ ש ב ד ח ל ה ת א ח ת  מ
ד ד מ סי. ל סי ב ה

ת - ״ריבית״ בי ב רי ש ח לי ה ל כ ר ה עו שי ה ב הי הוג שי ד נ ר ש מ ר ב צ או ף ־ ה ג ב א ש ח לי, ה ל כ  ה
ת בו ר ב ל שו ת, חי בי רי ה ה ש ם שייע א ת ה ת ב חיו הנ ב ל ש ח לי, ה ל כ פי ה מו כ ס ר פ ת ת שי ע ת. מ ע ל

ת - פיגורים״ ״ריבית בי ל רי ם ע רי ם, פיגו לו ש ת פי ב א כ ה ת ה ש הוג ד נ ר ש מ ר, ב צ או ף ה ג ב א ש ח  ה
לי, ל כ ת ה בו ר ב ל שו ת, חי בי רי ה ה ש ם שייע א ת ה ת ב חיו הנ ב ל ש ח לי, ה ל כ פי ה מו כ ס ר פ ת ת שי ע  מ

ת. ע ל

ת - שקלית״ ״ריבית בי ב רי ש ח לי ה ל כ ת ה מ ס ר פ ת מ ל ה ן כ עו ב ת ר ר ג ס מ ק ב ת חו ק סי ת פ בי  רי
ה ד מ צ ה פי ו ה כ הי ת ף ש ק תו ת ב ע ת ב כ רי ב. ע חיו ה

ם - העסקה״ אישור ״יום ר יו שו ת אי ד ע ו ם ו י ז ר כ מ ל ה ה ע כ זו ש. ה ר מג ב

:ההתקשרות

ם 3.1 ב היז י י ח ת ם מ ל ש ת ל ת א ו א צ ו ח ה תו פי ״י, ה מ ר ב ל י י ח ת מ י כ א נ ת ה מ ז ה חו א ז ל מ ל  ו
ר ח ל א ר כ ת אי י ה, תנ ז חו ת ה שו ר ה ת, ו מי קו מ ה, ה ד צי ת מ ב חיי ת ע מ צ ב ת ל ת א דו בו  ע

ח, תו פי ב ה י י ח ת מ אי כ תנ ה מ ז ה. חו א ש ר ה ה

ע 3.2 דו ם י ליו כי ליז ש ע הגי ת ל שו ר ת ל י מ קו מ ה ה ז ם חו תו ף ח ר צ ל ה ו ז חו ל ל ך כ מ ס  מ
ש ר ד ל הנ די ע ת י שו ר ת ה י מ קו מ ת ה בו ר ת ל בו ר ת ע י א ק ת בנ ר כ ז נ ף ה עי ס 1 ב 0 , לן ה ל

ת א ז ך ו ם 50 תו ך יו י ר א ת ת מ ז ר כ ״י ה מ ר ר ב ד תו ב י כי ש. ז ר מג ב

ת 3.3 שו ר ת ה י מ קו מ א ה י צ מ ם ת ר ליז ח א י ל לו ר מי מו א ף ה עי ס ל, 3.2 ב עי ר ל שו ״י אי מ ר  ל
ח פ ס פיו (,1 ו׳ )נ ם ל ד היז קי פ ה ה ל צ ה א מ י ת ח ם ל כ ס ח ה תו ם פי תו ל ח דו ע ר י ס מ ה ו  ל
ת בו ר ת ע י א ק נ ב ב י י ח ת מ ם כ כ ס ה ה. ב ז

ע 3.4 דו ם י ז אי כי לי ת תנ מ י ת ח ת ל שו ר ת ה י מ קו מ ל ה ה ע ז ה חו ה הינו ז מ תי ל ח ה ע ז  חו
ה ר כי ם ח ״י ע מ ם ר לו ש ת ת ו ו א צ ו ח ה תו פי ת ה או י ל מ ״י ה מ ר אי עפ״י ל רז. תנ כ מ ה

״י 3.5 מ ק ר פי ר ת שו ם אי ר ליז ב ע ה שיו ריי עי ר ל ש א מ ת ה מ י ת ם ח כ ס ה ה ר כי ם של ח  היז
ם ״י ע מ ף ר רו י צ ק ב ת ע ם ה כ ס ה ה מ ר כי ח ח ה פ ס (.2 ו׳ )נ

ע 3.6 דו ם י ז ק כי לי ר ר ח א ת ל ל ב ה ק ז ם חו תו ת ח א ת מ שו ר ת ה י מ קו מ ס ה כנ ה י ז ה חו  ז
. פו ק תו ל

: הפיתוח עבודות

ת שו ר ת ה י מ קו מ ע ה צ ב ר ת ת א ת ב דו בו ת, ע נו ת שו עו ג ח הנו תו פי ת ל תיו ש ת, ת יו ר בו י  צ
ב י י ח ת מ אי כ תנ ה מ ז ה, חו א ש ר ה ת ה א ז ת ו עו צ מ א ם, ב די ב ם, עו צי ע ם, יו לני ב ם ק קי פ י ס נ ת נו  ו
ם תי רו ם שי י ר ח ם, א ה מיני ל עפ״י ל קו ה. שי ת ע ת ד ר ס ה ק ל פ ר ס ה ב ה, מו אין בז ת ש שו ר  ה

ת י מ קו מ ת ה ב י חו ע מ צ ב ה ל מ צ ע ת ב ת א לו עו פ ת ה רו שו ק , ה ן ו נ כ ת ע ב צו י או ב / ח ו קו ל פי  ע
ע צו י ת ב דו בו ח ע תו פי א ה הי ה ו הי ת ת אי ש ע ר צ ב ל ל ה כ ל ם או א ת צ ק ל , מ ל פי ע קו ה שי ת ע  ד

די ע ל ב ן ,ה ה בי מ צ ע ן ב י ב ת ו ו ע צ מ א ם ב די ד ם צ שיי לי פי ש ה. ל ת ר חי ב

ת דו בו ח ע תו פי ר, ה ת א עו ב צ בו ת ע״י שי שו ר ת, ה מי קו מ ת ה טו ר פו חב מ פ ס ה 7א נ ז חו ה. ל ז

v \־ ׳ V *

חדשים-
לפתעזאופק^נע״מ ;חנוה)זכלצלית

.« U
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ר שו אי ם ב ד ק ״י של מו מ ם ר ת ע שו ר ת, ה מי קו מ א ה ה ת ת שו ר ת ה י מ קו מ ת ה אי ש ל ר עו פ  ל
שינוי ת ל כני ת או ה / י ו שינו ת ל יו נ כ ת ת ב דו בו ח ע תו פי ם ה חו ת ליו ב ל ע ה ח ז ה חו א ש ר ה . ה

4 ת 2. ד י מ ך ב ר צו פי ה ל ל ו קו ה שי ת ע ט ד ל ח מו ת של ה שו ר ת, ה מי קו מ א ה ה א ת ת הי אי ש  ר
ר בי ע ה י ל מ חו ת ש ב ר מג י ה ו ת קו תי ש ם ת ה מיני ת ל בו ר ל י ) ו ב, קו ם, ביו ל מי מ ש ת( ח ר שו ק ת ו

ם ש תן ל ת מ נו רו ת ם פ שי ר מג ם ל פיי ר או עו / ם ו כי מו או ס / ל ו כ ך, ל ר ט צו לי ח ת ליו ש ת ע שו ר  ה
ת. מי קו מ ם ה ר, היז הי צ ר כי מ ב ד א ה ב תו, הו ע די ם לי כ ס ליו מו א ע ל א ו ה ל לו ת ה כ ענ  ט

ה ע בי ת פי ו ל ת כ שו ר ת ה י מ קו מ עניין ה ה. ב ז

4 ה 3. ד מי ק ב ל ח ת ש דו בו ע ח מ תו פי ר ה ת א ר ב ב ו כ ע צ ד בו ד ע ע ת מו מ י ת ה ח ז ה, חו י ז ז ר א י ה צ  מ
ם ה היז ז ה כי ב א ק ר ד ב ת ו ר א ת א ת ה א ת ו דו בו ח, ע תו פי עו ה צ בו ת ע״י ש שו ר ת, ה מי קו מ ה

כי א ו צ ת מ ת א דו בו ע ת ה עו בי ש ו ל נ צו ה ר א ל מ ן ה י א א ו ל היו ו פי לו י ל ת כ שו ר ת ה י מ קו מ ל ה  כ
ת ענו ל ט כ ג מ ר סו ש ק ת ב דו בו ע ח. ל תו פי ה

4 ם 4. א ליז א ל ה ל ת ת כ כו א ז הי ת ש דו בו ע ח, ב תו פי ת, בין ה ן קנייני עין בי ת מ או קנייני / ת ו כו  ז
ה ק ל או חז ת כ כו ת, ז ר ח ד א ב ת ל יו כו ז ה ר מ בו י ח ש ל ר מג ה ה בנ מ ה ת, ו תיו ש ת עו ל צ בו ״י ש  ע

ת שו ר ת ה י מ קו מ ד ה ל ע בו ש ג ר מג ת ה ר ג ס מ ת ב דו בו ח, ע תו פי ר ה כ ז נ ש כ ר פו מ ה ב ז חו ה ב , ז
ר מו א כ ח ) פ ס ה א׳ בנ ז חו ה(. ב ז

לי ב ע מ רו ג ר מן ל מו א ל, ה עי ר ל י ה צ ם מ ע כי היז דו ת לו י שו ר ל ת ש י מ קו מ ן ה י ל א ר כ ש  ק
ת יו כו ז ת ל יו נ י י ת קנ ו ר ח א ש, ו ר מג ם ב שו ר ו ב ר ד מו א ה ה ז חו ה ב א ז ש ל ר פ ת ל י טי מ ת כ ו י ר ח  א

ת על שו ר ת ה י מ קו מ ת ה יי קנ ה ת ל יו כו הן ז ש ל ש כ ר מג ם. ב ליז

4 ת 5. ר ס ה ל ל ק כ פ ר ס ה ב ם מו כ ס מו ה ו ז ף כי ב פו כ ר ב ו מ א ף ל עי ס 4 ב ל, 2. עי א ל לו ל ל כ ת י דו בו  ע
ח תו פי ל ה ת כ דו בו הן ע ך ש תו י ב מ חו ש ת ר מג או ה / ו ו י ת לו בו ג ט ב ע מ ת ל דו בו ע ת ה טו ר פו מ  ה

ח פ ס ל ג׳ בנ כ ף כ ר צו ם ש כ ס ה ה, ל א כן ז לו ל ל כ ת י דו בו ח ע תו פי ת ה יי ת בנ רו י ם ק כי מ או תו /  ו
ת רו ד ל ג בו ג ש, ב ר מג נו ה בין בי ם ל שי ר או מג / ם ו שי בי או כ / ם ו רי ב ע ם, מ כי מו כן ס א ו לו ל ל כ  י

ת דו בו ל ע מ ש פון ח ל ה ט י ז י ו לו ט ם ו י ל ב כ טל״כ(, ב ת או ) דו בו ר ע בו י ה של ח בנ מ ת ה תו ש ר  ל
ל, מ ש ח ם, ה מי ב, ה ביו פון ה ל ט כ. ה ״ ל ט ה ת ו דו בו ר ע בו חי ל ה ש ש ר מג או ה / ה ו בנ מ  ה

ת תיו ש ת ת ל ו ר ו מ א עו ה צ בו ל י די ע ם י תו היז ו י ר ח א ב ם, של ו ך היז א תו הו ר ש ש ק ת ת מ רו שי  י
ם ל ע ת כ יו שו ר ם, ה פי הגו ם ו עי ג ר הנו ב ד א ב ש נו ל ו כ ם, ב לו ש ש ת ר ד ל שיי דן ע ין י ג ר, ב בו חי ה

ת בו ר ר ל בו ם. ע ני מו

4 ם 6. ב היז י י ח ת ר מ ש פ א ת ל שו ר ת ל י מ קו מ ס ה כנ הי ש ל ר מג ל ל כ ת, ב מ ע ״ ע ע צ ב ת ל דו בו  ע
ת לו ט מו ה, ה לי ף ע ם א נן א ת אי רו שו ש ק ר מג ת ל בו ר י ל כ ר צ ן ל ו נ כ ת ת דו בו ח, ע תו פי , ה ען צו י  ב
, תן ק ז ח ן א נ קו י ח ת קו פי ה ל ו ע ע צו י ל ב ה. כ ל ם א ם היז כי ס ך מ כ ת ל שו ר ה ת ש י מ קו מ ה ה ל א  ו
ם לי ע פו ה ה מ ע ט היו מ ם י אי ש ת ר שו ע ל כן ל כ ת ב א ע ל ך ל ר ת צו ל ב ק ת ב שו ת ר מ ד ק  מו

ם. היז מ

לי ב ע מ רו ג ת ל יו ל ל כ ר מ מו א ל, ה עי ם ל ב היז יי ח ת ע מ מנ הי ל ל כ ה מ ע ר פ ע ה צו י ב ת ב דו בו  ע
ח. תו פי ב כן ה י י ח ת ם מ ט היז קו ם לנ די ע צ ם, ב שי רו ד ת ה בו ר ן ל גו יו עי ת יו בו י י ח ת ה ה ק ס פ ב  ש

ל זו כ ה ב ז בינו חו בין ש ד ל שי צ ר שלי ש ק ם ב ה ע בני ל ה ש, ע ר מג ת ה ע מני ל ל ה כ ע ר פ ע ה צו י ב  ב
ת דו בו ח. ע תו פי ר ה ה ב ה, מו ם כי בז א היז ה ל הי אי י ש ש ר מ ת ש ה ק או ל י ז ח ה ם ל חי ט ש  ב
ם ה ש ל ד כ ב ל ש מ ר מג ה בו ה כ ך ז תו ב ו ו י ת לו בו א ג הו א ו ה ל הי אי י ש ש ר מ ת ש ה ו ל ק א י ז ח ה  ל

ם חי ט ש ם, ב ריי בו ם צי חי ט ש ם ב כי מו ש ס ר מג ם או ל חי ט ש ם ב י ר ח ל א כ ג מ א. סו הו ר ש מו א  ה
ל חו א י ל א ל צ ו ל י ל כ ה ת מ בו ר ה ל ר ק מ ם ב היז ה ש כ ר ז פ ס מ ם ב שי ר ם או מג ח ת מ ל ב ל כו  ה

ר פ ס ם. מ שי ר מג

ם ה היז הי י י א ר ח ל א כ ק ל או נז / דן ו ב או א / ה ו א צ מו הו ר ת שייג שו ר ת ל י מ קו מ או ה / ד ו צ  ל
שי ה שלי א צ תו ה כ ש ע מ ו מ א / ל ו ד ח ת מ ר פ ה יו ב ת יו בו י י ח ת ף ה עי ס ב ה ש ל ז דו ע או י / ל ו די ע  י

תו. ׳ י י שיפע׳' מי מו ם י ב היז י י ח ת י מ
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4 .7

4 .8

4 .9  

4 .1 0

4 .1 1

4 .1 2

ת שו ר ת ה י מ קו מ או ה / ה, ו ת פו ש ד ל ם מי ה ע ת ש רי ה ד שונ א ר ין , ה ג ל ב ק כ או נז / ן ו ד ב ו ו א א /  ו

ה א צ ר. הו מו א כ

טי ר ת פ דו בו ח, ע תו פי פן ה , או ען צו י רי ב ד ת ס יו פו די ע , ה ען צו י ב ת ב חו ם לו מני ען הז צו י ב ל ל כ  ו
ר עניין ב ד ם ו י ר ח ם א עי ג ת הנו דו בו ע ח, ל תו פי היו ה ם י תוני ל נ קו שי ם ל ת ע ט ד ל ח מו  ה

די ע ל ב ה ״י של ו מ ו ר א / ת ו שו ר ת. ה מי קו מ ה

ת שו ר ת ה י מ קו מ ת ה נ ו כו ת ם מ ד ק ת ל ע א צו י ת ב דו בו ח ע תו פי ם ה א ת ה ם ב די ע מו ם ל בי קו  הנ
ח פ ס ב׳. בנ

ף פו כ י ב לו י מ ל ל ת כ יו בו י י ח ת ם ה ה עפ״י היז ז ה חו ״י ז פ ע ה ו ז ה, חו ר כי ח ת ה ב י חי ת ת מ שו ר  ה
ת י מ קו מ ר ה ש פ א ם ל ה ליז ש ש גי ר מג ך ל ר צו ת ל ל חי ע ת צו י ת ב דו בו ה ע בניי , ה ת בו א ז ל ו ח  ה

ד ע מו ת מ ר סי ש מ ר מג ב ה קו ח הנ פ ס ף ב׳ בנ עי . 6 ס

ת שו ר ת ה י מ קו מ ת ה ב חיי ת ו כי מ ת ו ק א ל ת ח דו בו ע ח, מ תו פי ני ה חיו ל עפ״י ה קו ה שי ת ע  ד
ך ר צו ת ל ל ב ס ק פ ם, ע״י 4 טו ם היז ל ש ד יו א ע ר ל ח או ד י ע מו ה ב מ קו נ ם ה אי תנ ם. ב די ח יו מ ה

ף על ר א מו א ל ה י ע ת ל רו מ ל ם ו די ע מו ם ה שוני ם ה בי קו ם הנ אי תנ ם ב די ח מיו עניין ה ע ל צו י  ב
ת דו בו ח ע תו פי ד ה ע מו ת ו ר סי ש מ ר מג ם, ה ר ליז ה ב ת כי מו שו ר ת ה י מ קו מ א ה ב ל ש ח מי תי  כ
ה ר פ ה ה ש תי יו בו י י ח ת פי ה ל ם כ ה היז ד מי לו ב ח ם ו בי כו ם עי ע שוני צו י ב ת ב דו בו ח, ע תו פי  ה

לן ו כו ל א ק כ ל , ח הן ה מ א צ תו ם, כ מי ר גו אין מ ת ש שו ר ת ל י מ קו מ ה ה ט לי ם, ש ה לי ן ע ו ג ב כ ק  ע
ת, לו עו ת, פ או ר ו הו ת א טו ל ח צ של ה ״ ע או מ / ת ו יו שו ת ר ו ר ח או א / ה ו א צ תו י כ לו ת מגי קו י ת  ע

או / ת ו מ ח ח מ ן כו יו ל או ע / ת ו מ ח ת מ א ר ל הו ל דין. כ כ ה ב ר ק בו מ ת ש מ או קיי / ר ו צ ו ו י  ת
ת עו ת מני י ק הי חו ש ל ע כ צו י ב ת ב דו בו ח ע תו פי ט ה ר פו מ ל, כ עי ך ל ר א ה תו פ קו ת ע ה צו י ב  ל
ת דו בו ח ע תו פי ה ה פ קו ת ה ב כ ר או ת ש פ קו ת ת כ עו מני ה ה ר מו א ל. ה עי ל

ת ר ס ה ק ל פ ר ס ה ב ה מו עניין בז ל ת ש או ר ה הו ק ס ל, זו פ עי ״ ל ת עו מני ה ״ ש רו ן פי ל בי כו י  או ס
ה ע ר פ ת ה ם פיזי עי נ מו ם או ה בי כ ע ת מ ע א צו י ת ב דו בו ח, ע תו פי ן ה ל ו תן או כ צ ק ן , מ בי  ו
ת עו ת מני טי פ ש ה בין , מ ב סי ה מ י לו ת ם ה או ביז / ל ו כ ד ב שי צ ר, שלי ח ן א י ב ה ו ב סי ת מ ר ח  א
ה אינ ה ש ת ט י ל ש ת ב די ע ל ב ת של ה שו ר ת. ה מי קו מ ה

מו לי כן כ ב מ ע ו רו ג ר ל מו א ה ל, מ עי א ל ה ת ת אי ש ת ר שו ר ת ה י מ קו מ ת ה שנו ת ל י א ד ע  מו
ת מ ל ש ת ה דו בו ח ע תו פי ל או ה ק כ ל הן ח ב מ ש ח ת ה ב ב צ ק ס ב לו כ ר, א ת א ת ה א ז ף ו פו כ  ב
ר שו אי ״י ל מ ם ר או י ת ב ם ו ״י, ע מ ם ר ליז א ו א ל ה ל ת ה כ ענ ה או ט ע בי ד ת ג ״י כנ מ או ר /  ו

ת שו ר ת ה י מ קו מ ה ה ר ק מ ה. ב כז

לי ב ע מ רו ג ר ל ו מ א ה ע׳ מ ס 4 ב .1 ל 0 עי ף ל ס נו ב ל ו כ ב ל כו י ר ע ו ח י א ם ו רי ת מו ל ה ם פיו, ע כ ס  מו
ה ר כי בז ו ח י ל א 9 ש ם 0 ד יו ע מו ת ב ל חי ע ת צו י ת ב דו בו ח ע תו פי או ה / ד ו ע מו ת ב מ ל ש ו ה ע צו י  ב
ב של ל הו ש ש ל ת כ דו בו ע ח ב תו פי או ה / ת ו מ ל ש ה ת ב דו בו ח ע תו פי או ה / ת ו ר י ס מ ש ב ר מג  ה

ם, א ליז ה ל הוו א י ל ב ו ש ח ה יי ר פ ת של ה בו י י ח ת ד ה צ ת מ שו ר ת ה י מ קו מ א ה ל ה ו כ ת יז  א
ם ל היז כ ה ב ענ ה ט ש רי ד פי ו ל ״י כ מ או ר / ת ו שו ר ת. ה מי קו מ ה

ת שו ר ת ה י מ קו מ ת ה אי ש ע ר צ ב ק ל ל ת ח דו בו ע ח, מ תו פי ל עפ״י ה קו ה שי ת ע ט, ד ל ח מו ף ה  א
ר ח א ם ל היז או ש / ם ו מי ם יז י ר ח מו א לי ש ת י ת א דו בו ה ע בני ם ה ה שי ר מג סו ב ל כ א י ת ו  א

ם. ה שי ר ר, מג ה ב ה כי מו ר ק מ ר ב ו מ א ם כ א ליז היו ל ל י ת, כ שו רי ת ד ענו ת או ט עו י ב פי ת ל  כ
ת שו ר ת ה י מ קו מ ת ה בו ר ר ל ש ק ם ב ד ע ע ת מו מ ל ש ת ה דו בו ע ה או ה ע ר פ הי ה ש ל ר כ צ ו ו י ת  ש
ך ל ה מ ת ב מ ל ש ת. ה דו בו ע ה

ם: של בגייה פעולות היז

ם ר היז י ה צ ה כי מ א ק ר ד ב ת ו ש א ר מג תו ה ב י ב ס ל ו ל כ ב ה ו ת ז ג א  הק! סו
ת תיו ש ת ת. ה מו קיי ק כן ה ד ן ב ח ב ת ו ת א הו ף מ ק הי ת ו תיו ש ת א ה שו ה נ ז ה, חו < ז

- ם י ש ד ח
בע״ט אופקים לפתוח 1הכלכ* ,חברה

פ\ . 5ח 4 4 4 2 5־0 1 2^ ו
O r  \



האתר:6

ש: מגר

ת טיו פ ש מ ש ה ר מג ת ב א בו ו צ טי מ פ ש מ י , ה נ כנו ת ה ל ו צ ל א ת כ שו ת ר כ מ ס ט מו ק ל ונ כ  ב
□ י ע צ מ א ם ה אי ר די לו הנ ר כ קו ח ת ל ל א ה כ ל א א צ מ ת ו ש א ר מג תו ה ב י ב ס □ ו י א ת יו מ כ ר צ  ל
ו י ת רו ט מ א ו ל היו ו ת לו י ענו הן ט ש ל פי כ ל ת כ שו ר ת ה י מ קו מ או ה / ה מי ו מ ע ט ין מ עני ה. ב ז

5.2 □ ז י ב ה י י ח ת ע מ צ ב ת ל ת א דו בו ה ע בניי מו ה ע ט י מ מ חו ת ש ב ר מג ך ה ק א ר ר ו ח א ת ל ר סי  מ
ש ר מג דיו ה ך לי ר צו ה ל ם בני א ת ה ר ב מו א ף ל עי ס . 6 ב לן ה ל

ם א היז ש ל ת יגי ה א ש ק ב ת ה ל ב ק ר ל ת ה הי בני ש, ה ר מג א ב ל ר א ח א ל ל ב קי ר ש שו  אי
ת יו נ כ ת ה ל בניי ת ה א ״י מ מ ת ר שו ר ה ת. ו מי קו מ ר, ה ה ב ר כי מו שו ת אי שו ר ת ה י מ קו מ  ה

ת ש הג ה ל ש ק ב ר ה ת הי ה ל א בני מי הו ד ק ד מ ב ל ר ב ש ק □ ב □ ע י א ש ם נו רי שו ק ח ה תו י פ  ל
ת תיו ש ת כי ה ר ו שו ת אי שו ר ת ה י מ קו מ ר ה ו מ א א כ ר ל ת א יי ל א ו בו ם י קו מ ת, ב קו י ד ב

ת שו רי ם ד י ר שו י א ם ו ה ש ל שו כ ר ד ת שיי ר ג ס מ ת ב ק די ה ב ש ק ב ר ה ת הי ה, ל ר בני ח א ה ל ת ש  הג
ה ד ע ת, לוו מי קו מ ת ה בו ר □ ל י א ש נו ם ב רי שו ק ח ה תו פי ת. ל תיו ש ת ה

ף פו כ ר ב ו מ א ל, ל עי ם ל א היז ה אי י ש ל ר י ח ת ה ע ל צו י ב ת ב דו בו ש ע ר מג ך ב ק א ר ר ו ח א  ל
ה הי י שי צו דיו מ ר בי ת ה הי ק. בני חו כ

ש מו ש שי ר מג י ב כ ר ד ה ו ש ה הגי ס כני ה ו ו י ל □ א ש ע ל צו י ת ב דו בו ה ע בני , ה כן ל ה מ ב ״י ו  ע
ם, שו היז ע ק יי ר ר ח א ם ל או י ם ת ת ע שו ר ת ה י מ קו מ ר ה ח א ל ת ו ל ב ה ק ר שו ה. אי תי חיו הנ ו
לי ב ע מ רו ג ר מן ל ו מ א ל, ה עי ם ל ב היז י י ח ת כנון מ ת ה ע ש צו י ב ה ה של ו בנ מ ם ה ק ל שיו  ע

ש ר מג שו ה ע ם יי א ת ה ת ב חיו הנ ת ל שו ר ת ה י מ קו מ ן ה פ או א ב ל עו ש פג ת יי דו בו ח. ע תו פי ל ה כ  ב
ה ר ק ל מ ך ש ר ם, צו או י ת א ב ע הו צ בו □ י ס ע ד הנ מ או ה / ח ו ק פ מ ה ה מונ ם ש ע ט ת מ שו ר  ה

ת י מ קו מ ל ה כ ב א ו ש ר נו מו א או כ / ת ו ק לו ח ר, מ ר עו ת ת ה ש הי תו ת ע ס של ד ד הנ ת מ שו ר  ה
ת י מ קו מ ת. ה ע ר כ מ

ם 5.3 ר היז הי צ ע כי מ דו , י בגין לו ת ש ל ב ת ק פ ס ת תו יו כו ה ז ש, בני ר מג ר ב ב ע ת מ ו י כו ז ת ל בו קו נ  ה
ע ״ ב ת א ב שו רז, נ כ מ ה ה הי ליו י □ ע ל ש ת ל שו ר ת ל מי קו מ ת ה ו ע צ מ א מ׳׳י, ב ת ר פ ס  תו

ת ו א צ ו ה ח, ל תו פי ת ה בו קו נ ה ה ז חו ה, ב ר ז עו שי ע ב ב ק ״י, שי מ □ או ר י מ כו ה ס ב גו לי ב ט  הי
ח תו פי פי ה ף ל י ר ע קי ת ר, חו עז פי ה ה ל בו ג ם. ה ה בני מ

ר אין ו מ א ל ב עי די ל כ ת ב קנו ה ם ל ת ליז כו ת ז ל ב ק ת ל יו כו ה ז ת, בני פו ס ן נו י א ת ו ל ב ק ת ב ו י כו  ז
ה ת בני פו ס ם, ע׳׳י נו די היז כ ל ב טי ה ל ל ת ע שו ר ת ה י מ קו מ ת ה בו ת ח פ ס ע נו צו י ב ת ל דו בו  ע

ח תו ת פי פו ס ת, או נו גו ר ר חו ב ע ה, מ ל א הן ל ב ה ש ב חיי ת ה ה ז חו ה, ב ו ז ר א ב ע ה, מ ל א  ל
ה ב חיי ת ה ען ש צ ב ״י ל ב עפ צ מ ני, ה כנו ת ה ה הי ף ש ק ד ת ע מו ת ב מ תי ה ח ז ה, חו ל ז כ ת ו ד בו  ע

ח תו ת פי פ ס ת, או נו ג ר ה חו הי ה ת תונ ל נ קו שי ה ל ת ע די ד ע ל ב ת של ה שו ר ת. ה מי קו מ ה

ם 5.4 ב היז י י ח ת ל כי מ ת כ לו עו ן פ נו כ ת ה של ה בניי ש ה ר מג או ב / ה ו בניי ל, ה ע פו עו ב צ בו  עפ״י י
ת או ר ה הו ז ה חו ר כי ח ״י ה פ ע ל ו ת דין. כ ע מני ת ל קו פ ר ס הי צ ם מ ל היז א כ א ל ה ל לו ת ת כ כו  ז

א הי ת ש דו בו ע ח, ב תו פי ן ה י ת, ב ין בין קנייני עי ת מ ני או קניי / ת ו כו ה ז ק ז או ח / ל ו ת כ ו כ  ז
ת ר ח ד , א ב ל ת מ יו כו ז ה ר מ בו י ח ש ל ר מג ה ה בנ מ ה ת ו תיו ש ת עו , ל צ בו ל שי ת ידי ע שו ר  ה

ת מי קו מ ד ה ל ע בו ש ג ר מג ר , ה כ ז נ ש כ ר פו מ ה ב ז חו זה. ב

ם 5.5 דו היז ב א ל ש ת יי ו י ר ח א ה ב א ל ת מ די ע ל ב ל ו כ ר ב שו ק ת ה יו נ כ ת ה ב בני או ה / ה ו יי בנ ל ל ע פו  ב
ש, ר מג פי ב ל ל כ ף כ ת, גו שו ר ת ו בו ר פי ל ל ת כ שו ר ת. ה מי קו מ ת ה ר ס ה ל ל ק, כ פ ם ס כ ס  מו
ר ה ב מו ת ו א ז ש ב ר פו מ ת כי ב שו ר ת ה י מ קו מ א ה א ל ה ת ת י א ר ח ל א כ ה ב ר א צו הי פי ש ל ל כ  כ

ם ד ף, א גו ל ו כ ר ל ב ין ד ענ ע ו ב ת הנו לו עו פ ת מ רו שו ק ה ה בניי ם של ל ש. היז ר מג ב

ם ב היז י י ח ת ט מ קו ל לנ כ □ ב י ע צ מ א ם ה שי רו ד ל ה ל גון כו ו עי י ת יו בו י י ח ת לו ה ל א כ ה ב ז  בינו חו
בין ד ל שי צ ל שלי ע פ , שי מו ע ט מו מ ש או ב / תו ו חו לי ש ר ב ש ק ם ב ע ע צו י ת ב דו בו הן ע ש ל  כ

ש ר מג או ב / תן ו מ ק ה של ה בנ מ ה ה בנ ל שיי ש, ע ר מג ת ה בו ר ם, ל כנני ת ם, מ צי ע □ יו י ח ק פ  מ
ם־ י נ ל ב ק ת ו ע מני ל ל ק כ ר נז ו מ א ל. כ עי ל
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מגרש:

ה ת הי שו ר ה ת ו י מ קו מ ע ה ב ת ״י תי ד ע הו צ ש ל ם כ ל ש י ל צו או פי / □ ו לו ש ר ת ח הו א ש ל ר כ ש ק  ב
ת לו עו פ ה ל בניי ם של ה ש, היז ר מג ב ב י י ח ת ם מ ת היז פו ש ת ל ת א שו ר ת ה י מ קו מ ד ה ם מי  ע
ה ת ש רי ה, ד שונ א ר ין ה ג ל ב ם, כ כו ה ס ש ר ד ם שנ ל ש או ל / ה ו מ ל שי ל ש ע פו ב ב ק ת ע ש רי ו ד ת ו  א

ד, ת צ פ ס תו ב 1 ו 0 י % סו כי ת ל ו א צ ו ת ה שו ר ת ה י מ קו מ ל ה פו טי א ב ש ה. בנו ז

5 ם 6. ב היז י י ח ת ת מ בו י י ח ת ה ת ב די סו ן י נ כ ת ע ל צ ב ל ת ו ל א ת כ לו עו ר פ בו י ח ש של ה ר מג ה ה בנ מ ה  ו
ש ר מג ת, ב תיו ש ת ה ל ע צ בי ע או ש צ ב ת ת שו ר ת ה י מ קו מ ת ה ר ג ס מ ת ב דו בו ח, ע תו פי ך ה ק א ר  ו

ם א ת ה ת ב או ר הו ת ל יו ח נ ה ת ו שו ר ת ה מי קו מ או ה / ל ו ה ט, מנ ק רוי פ ם ה או י ת ב א ו ל ם, מ ת אי
ך א כ ל ה ש הי ל ת ה כ ע ת, פגי תיו ש ת ה ב ע צ בי ת ש שו ר ת ה י מ קו מ ן ה פ ו א ב א ו ל ר ש צ ו ו י ל ת  כ

ה ע ר פ ת ה דו בו ע ת, ל רו ח עו א צ בו ת ע״י שי שו ר ת ה י מ קו מ או ה / ״י ו ם ע מי ם, יז י ר ח ה א ד מי  ב
. עו צ בו י ו

ת 5.7 או ר ת הו שו ר ת ה י מ קו מ בי ה ל לג ר כ ב עניין, ד ע ו ב ת הנו לו עו פ ה מ בניי ם, של ה ל היז כ ש כ  שי
הן ה ל כ ל ש ת ה דו בו ע ח ל תו פי או ה / ת ו לו עו ה פ ם של בניי מי ם יז י ר ח או א / ל ו ת כ לו עו ת פ תי ש  ת

הן, מיני בו ל י חי ת י ם א א היז ל ר. ל עו ר ע

ה 5.8 ד מי ר ב ב ד ה ש ו ר ד ״י יי ם עפ קו י ש מ ר מג ם ה קו י מ ת ו כו ר ע ב מ יו ב ת ה כו ר ע מ ת ו תי ש ת ת ו ר ח  א
ש, ר מג ב ב י י ח ת ם מ ר היז ש פ א ת ל רו ב ח ת □ של ה י מ ז לי י ע ת ב ו י כו ם ז שי ר ג מ ם ב כי מו ס  ה
ש, ר מג ל ל ת א כ י ר ב ב יו ב י ה ז כ ר מ ל ה א ת ו כו ר ע ת מ תי ש ת ת, ה רו ח א ם ה ה א ד מי ב ה ו ל א  ש
או צ מ י ם י חו ת ש. ב ר מג ה

ב כן י י ח ת ם מ ת כי היז ד י מ ך ב ר צו ״י ה פ ע ת ו ש רי ת ד שו ר ת, ה מי קו מ ר ה ש פ א א י ר הו ב ע  מ
ז קו י נ □ מי ו מי ש ם ג שי ר מג ם מ י כ מו ך ס ר שו ד ר ל מג ת א כ ר ע ל מ עו תי ת, ה י כז ר מ כן ה ב ו י י ח ת  מ

א, ת הו ד י מ ך ב ר צו ״י ה פ ע ת ו ש רי ת ד שו ר ת, ה מי קו מ ר ה ש פ א ר ל ב ע י מ ו ב קו ו י ל ב עו י ת ך ו ר  ד
ש, ר מג ק ה ל ח בין ב ין קו ש י בנ ל ה בו ג ש. ל ר מג ה

ם ר היז ת ו ו ת מ א ז ל ב ל ע ה כ ענ או ט / ה ו ע בי פי ת ל ״י כ מ או ר / ת ו שו ר ת ה י מ קו מ או ה /  ו
ם כני ת ש □ מ י ר ח ין א ג ל ב ר כ מו א ל. ה עי ל

ה ד מי ך ב ר צו ה ע ו ו צ י ב ת ב דו בו ר ע מו א ר כ ר עו ת ר י ח א ם ל היז ר ש ב ע כ צ י ן ב י ד ת כ דו בו ש, ע ר מג  ב
ת ב חיי ת ת מ שו ר ת ה י מ קו מ קן ה ת ל ל ק, כ ם נז ר ך שייג ל ה מ ע ב צו י ה ב י ת דו בו ״ל ע ת הנ דו בו ע  ל

ם ר, היז י ז ח ת ל ו ה, ע בונ ש ת ח ב א צ מ ש ה ר מג תו ב מו ד ק .ל

5 ם 9. כ ס ת מו א ז ש ב ר פו מ ת כי ב שו ר ת ה י מ קו מ א ה א ל ה ד ת ל צ כ ך ל סו כ ן ס י □ ב י מ ז ר י ת א  ב
ר ת בי ם ו י ר ת א ם ה חו ת ט ב ק יי רו ת פ נו כו ש ת ה יו נ פו צ א ה ל א ו ש ת תי ו י ר ח א הי ב ש ל ם, כ קי לנז

מו ר ם מי ע׳׳י שנג מי היז ם מ י מ ם ליז י ר ח ם. א ש כו ר ל ם ו א ליז א ל ה ל ת ה כ ענ ה ט ע בי ת ל ו כ  מ
א סוג הו א ש הו ב ו י י ח ת ע מ מנ הי ל ל כ ה מ ע בי פי ת ל ת כ שו ר ת, ה מי קו מ ת ה א ז ה ו ר ק מ □ בו ב ר ג נ

ק לו הו נז ש ל ה כ א צ תו או כ / ר ו ש ק ת ב דו בו ע □ של ל י מ ז ם. י רי ח א

5 .1 ם 0 ב היז י י ח ת ת מ בו י י ח ת ה ת ב די סו ע י צ ב ל ל ת כ ד בו ה ע ש בניי ר מג פן ב או א ב ל מו ש ר ג ל יי  כ
□ י ק ז ם נ רי שי או י / ם ו פי קי ת ע דו בו ע ח, ל תו פי עו ה צ בו ת ע״י ש שו ר ת ה י מ קו מ ת ה ו ב ר ל ל  כ

ם ר ה. גו מ ע ט ם מ א היז ש ל יי כ ה ב א צ או הו / ק, ו מו נז ר ל שייג ש ה ב ע ת פגי דו בו ע ח ב תו פי ב ה ק  ע
שי ו מע א / לי ו ד ח ם מ או היז / , מי ו מו ע ט ת מ פ ס תו ב 1 ו 0 י % סו כי ת ל ו א צ ו ת ה שו ר ת ה י מ קו מ  ה

ל פו טי א, ב ש ת בנו א ז ד ו □ מי ה ע ת ש רי ה ד נ שו א ר ת של ה שו ר ת. ה מי קו מ ה
לי ב ע מ רו ג ר ל מו א ה ל, מ עי ב ל י י ח ת ם מ א היז ל ע ש צ ב ם ל צי צו י ם פ חו ת ט ב ק רוי ת פ נו כו ש  ה

ת יו נ פו צ ש ה ר מג ב כן ו א ו ל ת ש שו ע ל ל ש כ מו □ שי י ל כ □ ב י י ל ח ל ז ט פני ע ל פ ס □ או א י נ ב  א
ת בו ל ת ש י או מ בנ ה א ל שפ כ ע ב ט א ק הו ם ש חו ת ט ב ק רוי ת פ נו כו ש ת. ה ניו פו צ ה

ה 5.11 א הי צ מ ת ת ו שו ר ת ה י מ קו מ □ כי ה ר ג ק נ הו נז ש ל ת כ דו בו ע ח, ל תו פי ה ה א צ תו ת כ דו בו ע  מ
ם או היז / ר ו ש ק הן, ב לי ע א צ ב ת ת שו ר ת ה מי קו מ ת ה ת א דו בו ן ע קו י ם ת קי ה, הנז מ צ ע  ב

ה ר ק מ ב ה ו ז ב כ י י ח ת ם מ □ היז ל ש ת ל שו ר ת ל י מ קו מ ת ה ל א ת כ או צ ו ה ל ה כ ג, מין מ סו ו
או צ ך שיו ר צו ע ל צו י ם, ב ני קו תי ת ה פ ס תו 1 ב 0 י % סו כי ת ל ו א צ ו ת ה שו ר ת, ה מי קו מ ת ה א ז  ו

ד ם מי ה ע ת ש רי ה ד נ שו א ר ת של ה שו ר ת. ה מי קו מ ה
נוו בו ש ח
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ם 5.12 ב היז י י ח ת ש מ הגי ת ל כני ק ת לו סי פי ל ד ר עו פ ר ע שו אי ת ל שו ר ת ה י מ קו מ כן ה ג ו צי ה ם ל כ ס  ה
ם ר ע ת ה א ש ר ק מו לו י ס ת ל ל סו פי פ ד עו פר. ו ע

ת ע מני ל ל ק כ פ י ס ל ב מ ע ו רו ג ל ל כ ה מ א ר ת הו ר ח ה א ז חו ה, ב תו ז מ י ת ח ל ב ה ע ז ה חו ר ז הי צ  מ
ר ש א מ ם, ו ם היז א ר ש צ ו ו י ה ת ע ר פ הי ה ש ל ל כ דו ע ל או ,י די ע ד י שי צ ל שלי ע פו מו ה ע ט , מ

מו ש או ב / רו ו בו ע ל ,ב ת ידי ע כ פי או ש / ת ו ח ם הנ י ר מ פר, , חו ת ע ל סו ם בנין, פ לי ד, , כ  או ציו

ל ץ כ פ ר ח ח ח א ט ש ץ ב חו מ ת ש לו בו ג ש ל ר מג ם , ה י ל לו ע ת ה ו הו או ל / ם ו י הוו ה מ ע ר פ ען ה צו י ב  ל
ן קי ת ל ה ת ש דו בו ח, ע תו פי ת ה שו ר ת ה י מ קו מ ה ה הי ת ת י א כ ל ז עו פ ל עפ״י ל קו ה שי ת ע  ד
ק ל ס ל ל ו ה כ ע ר פ ר ה צ ו ו י ת ל ש די ע ם י ו היז , מי א מו ע ט ת מ דו בו ע ח, ל תו פי ל ה כ ה ב ט  שי

ת אי ר ה הנ ם ל קו מ ל ה ו א ר ה. הנ ל

לי ב ע מ רו ג ר מן ל ו מ א ל, ה עי ם ל ש ת ל ר ס ה, ה ע ר פ ה ה ה ר צ ם ע״י שנו או היז / , מי ו מו ע ט א מ ה  ת
ת שו ר ת ל י מ קו מ ת ה כו ז ט ה קו ל לנ כ ם ב עי צ מ א א ה צ מ ת כון, ש ת לנ בו ר ק ל לו ה סי ע ר פ ה ל ה כ  ב

ה ט ה שי א ר ת ן ש כו נ ל ל כ ל ם ו קו ה מ א ר ה הנ ר - ל ש א ל כ ת, כ או צ הו מו ה ר ת שייג שו ר  ל
ת י מ קו מ ך ה ל ה מ ה ב תי לו עו ל, פ עי ל ת ד פ ס תו ב 1 ו 0 י % סו כי ת ל ו א צ ו ת ה שו ר ת ה י מ קו מ  ה

ל פו טי א, ב ש היו בנו ל י נו ע בו ש ם. של ח ת היז שו ר ת ה י מ קו מ ה ה הי ת ת י א כ ש ז מ מ ת ל  א
ת בו ר ע ת, ה אי ק בנ ת ה ר כ ז נ ה ה ז חו ה ב לן ז ה ך ל ר צו י ל סו ה כי י ת או צ ר, הו מו א א כ ל ך ל ר  צו

ת או ר ת ה או ב / תן ו ם. מ קי מו ח ני ס ת נו בו ר ע ט ה ר פו מ ח כ פ ס א׳ בנ ה. י ז חו ל

ת שו ר ת ל י מ קו מ א ה ה ת ת כו ז ב ה יי ח ת ל ו א צ ו ה ק ב לו ה סי ע ר פ ה ת ה ם, א שו היז ר מג  הינו ש
ך מו ס ר ה ת יו ם ב ר גו ה, ל ע ר פ ה ם ה ז י ל א ו א ל ה ל ת ה כ ענ ד ט ג ת כנ שו ר ת ה י מ קו מ ב ה ק ך. ע כ
ת שו ר ת ה י מ קו מ א ה ל ל ע פ ק ת לו י ס ה ל ע ר פ ה ת ה ו ח ו כ ה, ב מ צ א ע ל ר א ח א ה ל ת ר ת ה ב ש ת כ ו ב  א

פ ״ ע ם ב ז י ה ב ש רי ד ק ב ל ס ת ל ה א ע ר פ ה , ה מו צ ע ם ב היז א ו א ל ל ר מי ח ה א ש רי ד ן ה פ או א ב ל  מ
ע בי ש מ ן ו ו צ ך ר תו 4 ב ת 8 עו ת ש ל ב ק ה, מ א ר ת ה ט , ה ע מ ר ל ב דו מ ה ו ע ר פ ה ה ב הוו מ ה ה כנ  ס

ת, תי חו טי ״י ב ל עפ קו ה שי ת ע ט ד ל ח מו די ה ע ל ב ה ל ו ת ש שו ר ת, ה י מ קו מ ת אז כי ה אי ש  ר
ת שו ר ת ה י מ קו מ ק ה ל ס ת ל ע א ג פ מ ר, ה ת ל א ף ל א א ו ל תן ל ה מ ע ד ת הו מ ד ק ם. מו ליז

ם, , היז דו צ ב מ י י ח ת א מ ל ע ש רי פ ה ל ל כ ך ב ר ע ד צו י ב ת ל לו עו ח פ תו פי או ה / ת ו לו עו פ ה ל בניי  ה
ם של מי ם יז י ר ח ם א שי ר מג ם, ב כי מו כן ס א ו ל ח ש הני ל ל י כ ר מ ם בניין, חו י ר מ ם, חו רי ח א

ד, לי ציו ה, כ ד בו לי ע ב, כ כ ת ר ל סו ל בניין פ כ ב ו ״ צ יו ץ כ חו ת מ לו בו ג ש. ל ר מג ב כן ה י י ח ת  מ
ם ם היז א ת ם ל ת ע שו ר ת ה י מ קו מ ל ה ב ק ל ת ו ה א ר שו ם אי ד ק מו עניין ה ש ל מו שי י ה כ ר ד ה ב ש  גי

ר ת א ש ל ר ג מ ל ש ו מ ת ש ה ל ך ו ק א ר ם ו כי ר ד ה. ב ל א

ם, תו היז מ י ת ח ל ב ה ע ז ה, חו ע ז בי תו מ מ כ ס תן ה ו נ ה ו ח בז כו - פוי ר יי ז ו ח י־ ת ל ת ב שו ר  ל
ת י מ קו מ ל ה עו פ ר ל ו מ א ל כ עי ם ל ש ק ל לו ל סי ה כ ע ר פ ת ה דו בו ע ח ל תו פי או ה / ת ו לו עו פ ה ל  בניי

ם של מי ז ם, י רי ח א א ו ה ב ו י י ח ת ם מ ל ש ת ל שו ר ת ל י מ קו מ ת ה א א לו ה מ י ת או צ ת הו לו עו פ  ב
ק לו סי ה, ל ע ר פ ה ת ה בו ר ת ל ו א צ ו ל, ה הו ם ני א ת ה ת ב ש רי ד ת ל שו ר ת ה י מ קו מ ך ה תו ב ם 7 ו מי  י
ד ע מו ה. מ ש רי ד ה

ם ר היז ת ו ו ה מ ל בז ל ע ה כ ענ או ט / ה ו ע בי פי ת ל ת כ שו ר ת ה מי קו מ ל בגין ה ה כ ל עו א, פ הי  ש
ט קו תנ ם ש ש ק ל לו ל סי ה, כ ע ר פ ר ה ש ר א בו ס ת כי ת מ ר ג ם ע״י נ , או היז מו ע ט ר מ ו מ א ל. כ עי ל

ר ה ב ם מו כ ס מו ן כי ו י ר א ו מ א ף ב עי ס ה ב ל ז עי די ל כ ל ב טי ה ה ל ב הי חו ש ל ל כ ת ע שו ר  ה
ת י מ קו מ ק ה ל ס ת ל עו ר פ רו ה צ ו יו י ״י ש ם ע הו יז ש ל ם כ /י ם ם, ליז /י ר ח ם א היז א ו ה ל הי י י א כ  ז

א בו ל ל כ ה ב ענ ו ט א / ה ו ע בי פי ת ל ״י כ מ או ר / ת ו שו ר ת ה י מ קו מ ה ה ר ק מ ת של ב עו ר פ . ה ר מו א כ

ת ר ס ה ק ל פ ר ס ה ב ם מו כ ס מו ה כי ו ע ר פ ע ה צו י ב ת ל דו בו ח ע תו פי ת של ה שו ר ת ה י מ קו מ  ע״י ה
ם ו היז א / , מי ו מו ע ט ב מ כ ע ת ת י א לו ת מי יו בו י י ח ת ת ה שו ר ת ה י מ קו מ ק ה ר פ מן ל ז ב ה י י ח ת מ  ה

ה. ע ר פ ה ה מ

ת שו ר ת ה י מ קו מ א ה ה ת ת י א כ ק ז ל ס ל ל ה, כ ע ר פ ר ה צ וו י ת ״י ש ם ע ם היז ה תי לו עו פ ם של ל מי  יז
ם י ר ח ם א שי ר ג מ ם, ב י כ מו ה ס א צ תו ת כ ח הנ ם, מ רי מ ד, חו ם, ציו לי ת כ ל סו ב בניין פ ״ צ יו כ  ו

ץ חו ת מ ו ל בו ג ש. ל ר מג ה
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5 .1 ל 3 ה ט מנ ק רוי פ ל ה כ ציג ו ך נ מ ס ר מו ח ה א מ ע ט ת של מ שו ר ת, ה מי קו מ ה ה הי אי י ש ס ר כנ הי  ל
ש ר מג ל ל כ ת ב ע ע צו י ת ב דו בו ה ע בניי ם של ה ש, היז ר מג ד ב ע ד ו ע מו ת ל ל ב ר ק שו ס אי לו כ ״י א  ע

ם ת היז א ת מ שו ר ת, ה כ מ ס מו ת ה א ז ל ו ת ע ק מנ דו ב ת ל פן א עו או צו י ה של ב ז ה חו ם. ע״י ז היז
ין ת א ו כ ז די זו ב כ ל ב טי ה ת ל ו י ר ח הי א ש ל ל כ ת ע שו ר ת ה י מ קו מ ין ה ג ת ב דו בו ם ע ש היז ר מג  ב
די או כ ר ב טו פ ת ל ם א ת היז בו י י ח ת ה הי, מ ש ל ל כ ט ל שנ מו ע צ ה ע ז חו ה. ב ז

5 .1 ם 4 ב היז י י ח ת ל כי מ ת כ דו בו ר ע בו י ח ל ה ת, ש תיו ש ת ר ה ש ו א ע צ ו ל ב ת ידי ע שו ר ת ה י מ קו מ  ה
ת ר ג ס מ ת ב דו בו ח, ע תו פי ל ה ש א ר מג תיו, ה תיו ש ת ה ו ענ צ בו ל ת דו ע ת עפ״י י חיו ת הנ שו ר  ה

ת י מ קו מ פן ה ו א א ב ל ה ש הי י בו י ד כ ע ב פגו ת ל תיו ש ת א ב ל ש ה ו הי די בו י כ ם ב רו ג ה ל ע ר פ ה ו ל  א
ם בי כו ע עי צו י ב ת ל דו בו ח. ע תו פי ה

לי 5.15 ב ע מ רו ג ת ל ו י ר ח א ם מ ל היז כ ר ל ב עניין, ד ע ו ג ת הנו לו עו פ ה ל בני ם, של ה ר עפ״י היז מו א  ה
ק ר פ ה ב ל, ז עי ב ל י י ח ת ם מ ח היז ט ב ת ל ת א לו עו ה פ בני ש, שלו ה ר מג ם ב ר תן ט ל י ח י ת א נ ת כ  ו

ם ד ק , מו תן ל י ח ת ח ל טו בי ת ב דו בו ת, ע יו לנ ב פו בו ק ס תוו ת י שו ר ת ה י מ קו מ ״י ה מ ר  ו
ם י ח ט בו מ ם. ב פי ס נו

ת ש רי ד ת ל שו ר ת, ה מי קו מ ציג ה ם י פני היז ת ב שו ר ת ה י מ קו מ ר ה שו ת אי ר ב ח ח טו בי ל ה  ע
ם ח קיו טו בי , ה יו א נ ת ה ו ד מי ב ש ו ר ד ך ויי כ ״י ל ת ע שו ר ת ה י מ קו מ ב ה י י ח ת א מ ס הו כני ה  ל

ם י שינויי א תנ ת ב ס לי ח, פו טו בי פי ה ק י הי סו כי אי ה תנ ח, ו טו בי ם ה א ת ה ת ב שו י ר ד ת ל שו ר  ה
ת י מ קו מ ך ה תו ב ם 7 ו מי . י תן ל ב ק מ

5.1 ת 6 ר ס ה ק, ל פ ר ס ה ב ת מו א ז ן כי ב י א א ל ה ו הי ר י מו א ה ב ז חו ה ב ל ז עי די ל כ ר ב צו י ת ל בו י י ח ת  ה
ת או ו י ר ח הי א ש ל ת של כ שו ר ת ה י מ קו מ פי ה ל ד כ שי צ הו שלי ש ל לי . כ ב ע מ רו ג ת ל יו ל ל כ  מ

ר מו א ר, ה ה ב ת כי מו שו ר ת ה י מ קו מ א ה א ל ש ל תי כ ת ב ו י ר ח ר א מו א ם כ ם ג א א ש ל רו ד  ת
ת ג צ ם ה רי שו ר אי ב ד ם ב חי טו ר. בי מו א כ

5 .1 ם 7 ר, היז הי צ ב מ י י ח ת ר מ ש א מ תו ו מ י ת ח ל ב ה ע ז ה חו מן ז ק ל ד :כ

ל כי א. ע פ ש י ר מג ם ב א ת ה ת ב או ר הו ל ל ת דין, כ בו ר ע ל ״ ב ת ש ה ל ויגי ב ק י ד ו עו ב ד, מ ע ל מו  ע
תו ו י ר ח ל א ע , ו נו בו ש ל ח שיון, כ ר רי ת ר הי שו אי ם ו שי רו ד ל ה כ ת ל לו עי ע פ צ ב ש. שי ר מג ב

ען מ ר ל ס ק ה פ ם, ס כ ס א כי מו ה אי י ש ל ר י ח ת ה ע ל צו י ב ת ב דו בו ש ע ר מג ך ב ק א ר ר ו ח א  ל
ה הי י שי צו דו מ ר בי ת ה הי ק. בני חו ת כ ס פי ה ת ק ז ח ש ה מו שי ה כי ו ר ד ה ב ש ה הגי ס כני ה  ו

ו י ל ם א ש ע ל צו י ת ב דו בו ה ע בני היו ה ט י ר פו מ ף כ עי ס לן 6 ב ה ך ל א ק ו ר ר ו ח א ם ל או י ם ת  ע
ת שו ר ת ה י מ קו מ ר ה ח א ל ת ו ל ב ה ק ר שו ה. אי תי חיו הנ ו

ם ב. ב היז י י ח ת ם מ א ת ם ל ת ע שו ר ת ה י מ קו מ ל ה ב ק ל ת ו ה א ר שו ם אי ד ק מו יין ה ענ  ל
ש מו שי י ה כ ר ד ה ב ש ש גי ר מג ש ל מ ת ש ה ל ק ו ם ר כי ר ד . ב לו א

ם החזקה ומסירת המגרש גבולות .6 :ליז

ן 6.1 מו י ו ס י ת לו בו ל ג ש ש ר מג ע ה צ בו ת ע״י י שו ר ת, ה מי קו מ ת ה עו צ מ א ד ב ד ה. מו מ ע ט מ

ם 6.2 ל היז ב ק ת י שו ר ה ת מ י מ קו מ ה ה ע ד ל הו ד ע ע מו ל בו ה כ ל יו ב ק ת ל ש, א ר מג ר ה ח א מנו ל סו ש
יו, ת לו בו א ג הו ב ו י י ח ת ה מ ז ל ב ב ק ת ל שו ר ה ת מ י מ קו מ ת ה ש א ר מג מן ה סו מ ד ה ע מו ליו ב  ע

ל ב ק ה י ע ד הו ר. ה מו א ד כ ע מו ת ב ל ב ש ק ר מג מן ה סו מ ת ה עו צ מ א ת ב דו ת עו י ב ק ל שנ די ע י
ד ד מו ם ה ע ט ת מ שו ר ת, ה מי קו מ ם ה תו ח ם י ל היז ר ע שו ר אי ב ד ת ב ל ב ן ק מו י ש ס ר מג ה

יו. ת לו בו ג ו

ח ס ה נו ע ד הו ל ה ד ע ע ת מו ל ב ש ס ר מג ח ה פ ס נ ( ו מ ו ס מ ח ז׳(, ה ס נו ר ו שו אי ל ה ת ע ל ב ש ק ר מג ה



האתר:10

מגרש:

ה ד מי א ב ל ע ו פי ם יו ל היז ב ק ת מן ל שו ר ת ה י מ קו מ ת ה ש א ר מג , ה מן סו מ ד ה ע מו ליו ב  ע
ה ע די ת הו שו ר ת, ה מי קו מ או ה ר תו י ו מי א ש כ ר מג ה מן ש סו מ ר ה ס מ ו נ די ד לי ע מו ב ב ק  שננ

ת ע ד הו ת ב שו ר ת, ה מי קו מ ם ה ז י ל א ו היו ל ל י ת כ ענו פי ט ל ת כ שו ר ת ה י מ קו מ או ה / ״י ו מ ל ר כ  ב
ר ב ין ד י ענ ע ו ג ת הנו ר סי מ ש ל ר מג . ה מן סו מ ה

6 ד 3. ד ע ע ת מו ל ב ש ק ר מג , ה מן סו מ ם ה א היז ה ל הי אי י ש ע ר צ ב ת בו ל דו בו ה. ע בני
ת שו ר ת ה י מ קו מ ע ה ב ק ל ת ל פי ע קו ה שי ת ע די ד ע ל ב ת ה ד א ע ת מו ר סי ש, מ ר מג ם ה היז א ו  ל

ה הי אי י ש ס ר כנ הי ר ל ת א ש ל ר מג ל ע ו צ ב ל ת ו דו בו הן ע ש ל ש כ ר מג א ב ל ת ל ל ב ר ק שו ב אי ת כ  ב
ת שו ר ה ת. מ מי קו מ ן ה י ר א מו א די ב ע כ רו ג ת ל חו לו ם מ מני ת הז ר סי מ ש ל ר מג ר ה ו מ א ה כ ז ו ח  ב

ה ת ז בו ר ר ל ו מ א ף ה עי ס 4 ב ל 8. עי ם ל אי תנ ה ם. ו די ח מיו ה

ה 6.4 ה הי ב י ס מ הי, ו ש ל ה כ הי ך י ר ש צו דו חי ן ב מו ת סי לו בו ש, ג ר מג ש ה ד חו ן י מו י ס ״י ה ת ע שו ר  ה
ת, מי קו מ ך ה ק א ר ר ו ח א ם ל היז ם ש ל ש ת י שו ר ת ל י מ קו מ ת ה א א לו ה מ י ת או צ ש הו דו חי  ל

, ן מו סי ״י ה ה. עפ ת ש רי ד

ש דו ן חי מו י ס ע ה צ בו ת ע״י י שו ר ת ה י מ קו מ ל ה ע ה ו נ בו ש ק ח ם ר רי ק מ ם ב ה ש ב ר ד ש יי דו  חי
ן מו סי ב ה ק ה ע ל עו ת פ לני ש ת של ר שו ר ת. ה מי קו מ ה

ם 6.5 ר היז י ה צ ע כי מ דו , י ח לו ט ש ש ש ר מג ו ה י ת לו בו ג או ו / ת ו ו י כו ה ז בני פי בו, ה גו כ צ הו  לו ש
ד מ ע מ ת ב מ י ת ה ח ז ה, חו ם ז ם, אינ פיי כי סו ם ו לי לו ל ע חו ם ל ה ם. ב שינויי

ם 6.6 כ ס ה מו ס כי בז א תנו ב ש ה י ב סי הי מ ש ל ח כ ט ש ש ר מג או ה / ו ו י ת לו בו או ג / ת ו יו כו ה ז בני  ה
, ב בו ש ח ש, יי ר מג חו ה ט ש או ב / ו ו י ת לו בו ם ג שי ד ח או ה / ת ו ו י כו ה ז בני ת ה שו ד ח ש בו, ה ר מג  כ

א שו ה נ ז ה חו ל ז כ ר ל ב עניין, ד ם ו ז י ל א ו היו ל ל י ת כ ענו או ט / ת ו עו בי פי ת ל ״י כ מ או ר /  ו
ת שו ר ת ה י מ קו מ ל ה כ ר ב שו ק ם ה נויי שי ם. ל רי מו א ה

ת רו מ ר ל מו א ל, ה עי ם ל כ ס ה מו ז ה כי ב טיי ד של ס 1 ע 0 ח +/- % ט ש ש מ ר מג ב ה קו ה הנ ז חו  ב
ה או ז / ה ו טיי ל ס ד ש 5 ע /־ % ת + ו י ו כ ז ה מ בני ת ה עו דו י ד ה ע מו ר ב שו ה אי ק ס ע ל ה ש  שינוי ב

ח ט ש ש, ב ר מג א ה בו ל ש ח שינוי יי ך ל ר צו ה, ל ז חו א ה ל שנו ו ת י ר א עו ת שי ו א צ ו ח. ה תו פי ה
ר, ה ב ר כי מו מו א נו ה ע אי ר ת גו בו י י ח ת ה ם מ ם היז ל ש ר ל בו ת ע ל ב ת ק ו י כו ה ז ת בני פו ס  נו
ר מו א ף כ עי ס 5 ב ל. 3. עי ל

6 ד 7. ר עו ה צ ם מו כ ס מו ת ו א ז ת כי ב ו א צ ו ח, ה תו פי ל ה ע ם ש ם היז ל ש אי עפ׳׳י ל ה תנ ז ה, חו  ז
ת סו ח תיי ש מ ר מג ח ל ט ש ט ב ר פו מ ם כ י א תנ ם ב די ח מיו ת ה ו י ו כ ז ל ה ו ב בניי קו נ ה כ ז חו  ב

ה. ר כי ח ה ה ד מי ל ב חו י ר של שינוי ו ב ע 1 ל- מ 0 ח % ט ש ש ב ר מג או ה / תנו ו ש ת י ו י כו ה ז בני  בו ה
ר ב ע 5 ל- מ ס % ח ת בי ו י כו ז ה, ל בני ת ה מ עו ה ל ל ם א בי קו ע הנ ״ ב ת א ב שו ה נ ז ה, חו ה ז תנ ש  י

רן עו ת של שי ו א צ ו ח ה תו פי הן ה בו ו ש חו בו י ג י י ל ו די ע מ׳׳י י או ר / ת ו שו ר ת ה י מ קו מ ם ה א ת ה  ב
ן נו ג נ מ ת ל ע בי ק ם ל לו ש ת ה ה ר ק מ ת של ב פ ס ת תו יו כו ה ז ע בני בו ק ף ה עי ס 5 ב ל. 3. עי ל

ל 6.8 ח ם ה ת מיו מ י ת ם ח כ ס ה ין ה ם ב ״י, היז מ ר א ו א ל ה ת ת שו ר ת ה י מ קו מ ת ה י א ר ח ל א כ ה ב ר  צו
א הי ל ש כ ר ל ב ין ד י ענ י ו צו מ י ה מ חו ת ש, ב ר מג ת ה ו י ר ח א ה בי ו ך לג ל כ חו ל ת ם ע ד. היז ב ל ן ב י  א

ר מו א ל ב עי די ל כ ע ב פגו ת ל יו בו י י ח ת ה ם ב פי היז ל ת כ שו ר ת ה י מ קו מ אי עפ״י ה ה תנ ז ה. חו ז

פיתוח הוצאות ת^לום .7

ת 7.1 ו א צ ו ח ה תו פי מו ה ל שו ״י י מ ר ך ל 6 תו ם 0 ך יו י ר א ת ת מ ז ר כ ״י ה מ ר ר ב ד ת ב יי כ ם ז ש היז ר מג  ב
או / ם ו ר מיו שו אי י ה נ רו ק ע ת ה א צ ק ה ש ל ר מג ם ה ה ליז ר ק מ ב ה של ) א צ ק ר ה טו פ רז(, ב כ מ מ

לן ה ל ד :) ע מו ה ״(. ״ ע ב קו ה

7 די 2. ע ם מו לו ש ת ו ה י א נ ת ם ו טי ר פו ח מ פ ס ז של א׳ בנ ר כ ״י מ מ ק ר שיוו ע ל ק ר ק  ר ה
מ ה י ־ ה ם ז ת ח ם ש ם היז ״י ע מ ר
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מגרש:

 המכרז במסמכי הקבוע ושירות( )עיקרי לבניה המותר הכולל לשטח יתווסף בו מקרה בכל 7.3
 הבניה שטחי בגין פיתוח הוצאות הפרש היזם ישלם שהוא, וסוג מן מכל נוסף, בניה שטח

העיריה. של העזר חוקי ולהוראות לתעריפים בהתאם אופקים לעירית הנוספים

עססה: ביטול בעסבות ליזם הפיתוח הוצאות החזר

 וזכייתו המכרז/ההקצאה תנאי ביתר יעמוד לא היזם שהיא סיבה מכל אם כי ליזם ידוע 7.4
 פיתוח הוצאות לרבות הפיתוח, הוצאות את ליזם ישיב רמ״י אזי , רמ״י ידי על תבוטל
 ורמ״י מחדש ישווק/יוקצה שהמגרש לאחר רק ידו על ששולמו ציבור מוסדות בגין נוספות

החדש. מהיזם הפיתוח הוצאות את יגבה

 שולמו בו במועד הידוע מהמדד בלבד, למדד הצמדה תוספת יכלול הפיתוח הוצאות החזר 7.5
ליזם. ההחזר יבוצע בו במועד הידוע המדד ועד , הזכייה בעת הפיתוח הוצאות

 את לממש זכאים המקומית הרשות ו/או רמ״י יהיו זה, חוזה בוטל בהן בנסיבות7.6
 יהווה שמומשה, הבנקאית הערבות וסכום להלן, 10 בסעיף הנזכרת הבנקאית, הערבות

זה. חוזה של תנאיו את היזם הפרת עקב העסקה ביטול בגין מוסכם פיצוי

 פי על אחר תשלום וכל הפיתוח הוצאות שתשלום לו, ידוע כי בזה, מצהיר היזם7.7
 לכל בנוסף הינם וכן הקרקע בגין החוזה פי על לרמ״י לתשלומים בנוסף הינם זה, חוזה

 המקומית הרשות ידי על שייגבו פיתוח היטלי לרבות אחרים וחיובים אגרה היטל, מס,
. ציבור מוסדות בגין נוספות פיתוח הוצאות ולרבות דין כל פי על אחרות ורשויות

:ורמ״י היזם

 ההפרה, על לרמ״י המקומית הרשות תודיע יסודית, הפרה זה חוזה תנאי היזם הפר
 לבטל ו/או בהגרלה ו/או במכרז היזם של זכייתו את לבטל רשאי רמ״י יהיה כזה ובמקרה

 חוזה את לבטל או - עמו החכירה חוזה מחתימת ולהימנע ממכרז, בפטור ההקצאה
נחתם. שכבר במידה עמו החכירה

 ליזם רמ״י בין החכירה חוזה שהיא, סיבה מכל יבוטל, בו מקרה בכל מאליו יבוטל זה חוזה
 לרשות רמ״י יודיע בו במקרה ו/או בהגרלה ו/או במכרז היזם של זכייתו תבוטל ו/או

במגרש. זכויות ליזם עוד אין כי המקומית,

 זכאית תהיה המקומית הרשות כי בזה מוסכם זה, חוזה תנאי ביתר באמור לפגוע מבלי
 התחייבות של הפרה במקרה היזם עם החכירה חוזה מחתימת להימנע מרמ״י לבקש

זה. חוזה עפ״י היזם מהתחייבויות

 לביטול תפעל בו מקרה בכל המקומית הרשות כלפי תביעה ו/או טענה כל על מוותר היזם
היזם. ע״י זה חוזה הפרת עקב זה וחוזה החכירה חוזה

 את לממש זכאים המקומית הרשות ו/או רמ״י יהיו זה, חוזה בוטל בהן בנסיבות
 שמומשה, הבנקאית הערבות וסכום להלן, 10 בסע׳ הנזכרת הבנקאית, הערבות

 מכל לגרוע כדי באמור אין זה. חוזה של תנאיו את היזם הפרת בגין מוסכם פיצוי יהווה
כל פי ועל זה חוזה פי על היזם כלפי ולרמ׳׳י המקומית לרשות העומדים נוספים וסעד זכות
. דיו•

 תבוצע כזה, להחזר זכאי שיהיה במקרה ליזם, פיתוח הוצאת של כלשהי השבה
לרמ״י. היזם שימציא קבלה כנגד
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ש: מגר

ם ם א ל ם שי ״י היז מ ר ק ל ל ת ח ו א צ ו ה ח מ תו ל פי ב י ק נן ו ת בגי ני בו ש ס, ח ב מ ש ו יו ת ו  א

ק ל ת של ח ו א צ ו ה ה ל ל א ת פי ע ע בי ״י ק מ ת ר א ז ד ו ג ת כנ ני בו ש ס ח ר מ סו מ ם שי  היז

״י. מ ר ל

8 ם 6. ר היז י ה צ ע כי מ דו ע לו י צו בי תיו ש יו בו י י ח ת ה עפ״י ה ז ה חו ר ז שו י א ת ו שו ר ת ה י מ קו מ ל ה  ע
, ען צו י ה ב ו הו אי מ ם תנ ד ק ת מו ל ב ק ס ל פ ת 4 טו שו ר ה ת מ י מ קו מ בי ה ה. לג בנ מ ה

ותקשורת חשמל עבודות בגיו תשלום .9

9 ם 1. ר, היז הי צ ע כי מ דו ת לו, י דו בו ע ל ש מ ש ח ר ה ת א עו ב צ בו ת ע״י י ר ב ל ח מ ש ח כי ה אי ו נ ת  כ
ע צו י ב ת ל דו בו ל, ע מ ש ח ש ה ר ד ם יי ם היז ל ש ת ל ר ב ח ל ל מ ש ח ת ה ם, א מי לו ש ת פי ה שו כ ר ד  שיי

ל ה ע ד ״י י ה עפ פי רי ע ה ת בי שי ח ת ת ו א ז ד ו ע מו ע ב ב ק ת ע״י שיי ר ב ל ח מ ש ח ב עפ״י ה י י ח ת מ  ה
ת נ מ ז ה ר מ בו י ל ח מ ש ח ש ה ר מג ״י ל ם. ע ל היז ף ע ר א ו מ א ל ה עי ב ל י י ח ת ש מ כ רו ם ה ל ש ״י ל מ ר  ל

ק ל ח ר כ א ש ם, מ מי לו ש ת ה ה מ ד ק ל מ ן ע בו ש ת ח מנ ר הז בו י ל ח מ ש ת ח בי ת ל א ז ל ו ם פי ע כו ס  ה
ב קו נ ה ה ל ב ט ל ב ע ר פי ו מו א ח ה פ ס ה. ד׳ בנ ז חו ל

״י מ ר ר בי ע ת ת ם א כו ה ס מ ד ק מ ת ה ר ב ח ל ל מ ש ח ף ה רו י צ טי ב ר ש. פ כ רו ה
ת ע ת ב נ מ ז ר ה בו י ל ח מ ש ת ח בי ת ל ר ב ח ל ב מ ש ח ל ה די ע ש י כ רו ה ה כ ז ח ת ״ ת ח ש א כ רו  ה

י שוו ה ב מ ד ק מ ם ה א ת ה בי ב שי ח ת ח ל ״ . ח

ם 9.2 ר, היז הי צ ע כי מ דו עו כי לו, י צ בו ת י דו בו ן ע פו ל ה ט י ז י ו לו ט ם ו י ל ב כ טל״כ(, ב ר ) ת א ״י ב  ע
ת ר ב ק ח ז ת ב ר ב ח כ, ו ״ ל ט כי ה אי ו תנ ע כ צו י ב ת ל דו בו ע ל ה ם ע ד ש י ר ד ם יי ם היז ל ש ת ל ר ב ח  ל

ק ז או ב / ב׳ ו כ ח ״ ל ט ת ה ם, א מי לו ש ת פי ה שו כ ר ד ל שיי דן ע הן עפ״י י פי רי ע הן ת בי י ש ח ת  ו
ד ע מו ב ע ו ב ק ל שיי דן. ע י

9 ם 3. ר, היז הי צ ע כי מ דו אין לו, י ת ש שו ר ת ה מי קו מ ת ה א ש ת נו ו י ר ח א הי ב ש ל בי כ ע לג צו י  ב
ת דו בו ל ע מ ש ח פון ה ל ט כ ה ״ ל ט ה , ו דן ע מו ל ב ד כ ה עו א ל א מי ר הי ח ש א ר ד ה הנ מנ ה עפ״י מ ז  חו

ה ם ז ש , ל ען צו י כן ב ת אין כי ו שו ר ת ה מי קו מ ת ה א ש ת נו יו ר ח א ב ב טי ת ל דו בו ע הנ״ל. ה

בנקאית ערבות .10

1 0 ת 1. ח ט ב ה י ל לו ל מי ת כ יו בו י חי ת ם ה אי עפ״י היז ה תנ ז חו חיו, ה פ ס ת ונ בו ר ל ל ם כ לו ש ״י ת  עפ
ה חוז חיו, ה פ ס ין ונ י ענ ת ל ע ה מני ע ר פ או ה / ה ו ע ת פגי דו בו ע ח ב תו פי ך ה ל ה מ ע ב צו י ת ב דו בו  ע
ה בני ל ה ם ש ש, היז ר מג פוי ב שי י ל צו פי ״י ו מ ת ר שו ר ה ת ו י מ קו מ ין ה ג ל ב ק כ ת נז דו בו ע  ל

ח, תו פי ה ה ד מי ם ב ר ייג ה ו א צ תו או כ / ר ו ש ק ת ב דו בו ע ם, ל ת היז ח ט ב ה ם ל לו ש ל ת י כ צו ו פי  ב
ב חיי ת ם י ״י היז אי עפ ה תנ ז חו י ה לו י מ ל ל ו ר כ ת ת י יו בו י י ח ת ם, ה ד היז קי פ ם י די היז  בי
ת שו ר ת, ה י מ קו מ ד ה מ ע מ ה ב מ תי ח ל ה ה ע ז ה, חו ת ז בו ר ת ע אי ק ת בנ י מ נו טו - או תי ל ב  ו

ת, סויג ת מ ב טו ת ל שו ר ת, ה מי קו מ ה ה ד מו ד צ ד מ ד ל ד מ ש כ ס ) סי ב ב ה קו ה הנ ד הינו ב ד מ  ה
סי סי ב ר ה כ ז ה הנ ז חו ה(, ב ך ז ס ה ב שוו 5 ל- ה ך % ס ת מ ו א צ ו ח ה תו פי א ה ל ל ל ו ב כ יו ח ין ה ג  ב
ת דו ס ר מו בו י שן , צ ל י ש מו ד ן ח י ג ב ה ו מ ד ק ת מ נ מ ז ה ר ל בו י ל ח מ ש ת, ח בי ב ל קו ה. הנ ל ב ט  ב
ת בו ר ע ד ה מו ע ה ת פ ק תו ד ב ד ע ע מו ציג בו ה ם י ת היז שו ר ת ל מי קו מ ר ה שו י ס א לו כ ה, א בנ מ ל

ם ק ל שיו דו ע ש. י ר מג ד ב ע ת מו ע קי ת פ בו ר ע ד ה ק פ תו די ש ת בי שו ר ת ה י מ קו מ ה ה הי ם 3 י  שני
ד ע מו ה מ רז כ ה ל ה ת ע כיי ם ז ש. היז ר מג א ב ל ל ב ק ת ר ה שו ס אי לו כ י ה א בנ מ ך ל תו ם 3 ב  שני

ר, מו א ך כ רי א ם י ז ת הי ד א ע ף מו ק ת תו בו ר ע 6 ה ם 0 ת יו חו פ פני ל ד ל ע ת מו ע קי ת פ בו ר ע ד ה  ע
ד ע מו י ל פו צ ת ה ל ב ק ר ל שו ס. אי לו כ א ת ה בו י י ח ת ך זו ה שי מ ל ת ו ח ת ם ו ם ג תו ל ב ה כ פ קו  ת

ת כ ר א ו ל מ ף ש ק ת. תו בו ר ע ה

ח 10.2 ס ת נו בו ר ע ת ה י א ק נ ב ה ה הי ם י א ת תו ח א ס ת נו בו ר ע ת ה אי ק בנ ב ה ״ צ מ ח ה פ ס נ א' כ ה י ז חו  ל
ה. ז
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10  יסודית הפרה של מקרה בכל הבנקאית הערבות את לממש זכאית תהא המקומית הרשות 3.
 ליזם יוחזרו לא אלה, בנסיבות שמומשה הבנקאית, הערבות כספי . היזם ע״י זה חוזה של

 לא שהיזם במקרה הערבות את לממש זכאית תהא המקומית הרשות כן כמו מקרה. בכל
כאמור. במועד תוקפה את יאריך

10  זכאים רמ׳׳י ו/או המקומית הרשות יהיו לעיל, האמור מכלליות לגרוע ומבלי כן, כמו 4.
הבלעדי, דעתם שיקול שלפי מקרה בכל הימנה, חלק ו/או הבנקאית הערבות את לממש
 הפיתוח. לעבודות הפרעה ו/או פגיעה ו/או נזקים בעקיפין, ו/או במישרין היזם, ע״י נגרמו

 המקומית לרשות בלעדית נתונה תהיה וסיבותיהם, ההפרעה או הנזק קיום בדבר הקביעה
לרמ״י. ו/או

 מהיזם לתבוע המקומית הרשות ו/או רמ״י מזכות לגרוע בכדי הערבות במימוש יהיה לא 10.5
 חוזה הפרת במקרה דין, כל עפ״י לרשותם העומדים נוספים, ו/או אחרים וסעד תרופה כל
היזם. ע״י זה

היזם. חשבון על יהיו הארכתה ו/או הערבות במתן הקשורות ההוצאות כל 10.6

10  בידיה להפקיד מהיזם לדרוש רשאית המקומית הרשות תהיה הבנקאית, הערבות מומשה 7.
 לערבות ביחס גם יחולו הבנקאית לערבות ביחס החוזה הוראות וכל חדשה, בנקאית ערבות

החדשה. הבנקאית

בוטל .11

מפורטת תכנית משינוי כתוצאה פיתוח עלויות שינוי 12

 עקב או היזם דרישת עקב המפורטת התכנית תשתנה שהיא סיבה מכל אם כי ליזם ידוע
 הוצאות ישתנו השינוי בעקבות ואם לשינוי, רמ׳׳י ואישור המקומית הרשות החלטת
 לרשות לשלם מראש בזאת מתחייב היזם אזי היזם, רכש אותו המגרש על החלות הפיתוח

 כפי הנוסף מקבלת הפיתוח הוצאות סכום את רמ״י קביעת פי על לרמ״י או המקומית
 לביצוע מטעמו מי או רמ״י מאת בכתב הודעה יום 30 תוך וזאת רמ״י ידי על שיקבע

התשלום.

: שונות 13

 לכל תוקף עוד יהיה ולא הצדדים, שבין ההסכמות כל את מגבש בלבד והוא זה חוזה 13.1
 ו/או הוצגו ו/או שנחתמו תכנית, ו/או התחייבות ו/או פרוספקט ו/או מצג ו/או מסמך

נעשה. כך באם לחתימתו, קודם הצדדים בין הוחלפו

הצדדים. שני ע׳׳י ונחתם בכתב נעשה אם אלא זה בחוזה שינוי לכל תוקף יהיה לא 13.2

 של מצידה בזכות משימוש הימנעות או הקלה הנחה, שיהוי, ארכה, בכל יהיה לא 13.3
 המקומית, הרשות של מזכויותיה לגרוע בכדי מסויים, במקרה המקומית הרשות

 מקרים לגבי להשליך או תקדים להוות בכדי או דין, ועפ״י זה חוזה עפ״י לה המוקנות
אחרים.

 הרשות תקבע עצמם, לבין נספחיו ו/או זה חוזה הוראות בין סתירה תתגלה בו במקרה 13.4
 ו זה חוזה הוראות בין סתירה תתגלה בו במקרה המחייבת. ההוראה מהי מקומית
המחייבת. ההוראה מהי רמ״י יקבע נספחיו, ו/או החכירה חוזה להוראות נספחיו

? • •• ': י םי ו ־ ז ם י ש ד ח
 אופקים לפתוח ית

5 1 2 5 4 4 4 2 0
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מגרש:

1 3 . ט 5 ע מ ם ל ר א מ א ש נ ר פו מ ת ב ר ח אי א תנ ה ב ז ה חו לי ז ב מ ע ו רו ג ר ל מו א ה ל מ כ אי ב ר תנ ח  א
אי תנ ה מ ז ה, חו רי ז ל ה ם כ לו ש ה עפ״י ת ז ה חו , ז חיו פ ס ל ונ ח ל ה ם, ע ר היז ש ם א ל שו  י

ר חו י א ״י ב ם, ע ב היז יי חו ת י בי רי ם ב רי ם פיגו ה בו מיו ר צ ה נו ל עי מו ה לו ש ת ד ל ע ד ו ע מו  ל

ע צו י ם ב לו ש ת ל. ה ע פו ב

1 3 . ם 6 א היז ה ל הי אי י ש ב, ר ס ה ת ל חו מ ה או ל / ר ו בי ע ה ד ל צ שי ל ת שלי יו א ת יו כו ו ז א /  ו
ו י ת יו בו י י ח ת ה ה ז חו ב ה ש ן ז ל ו ו כ תן א צ ק א ,מ ל תו א מ כ ס ה ב ב ת כ ש ב א ר מ ל ו ״י. ש מ ר

1 3 . ל 7 ס כ או מ / ם ו לו ש ה ת ב ע חו ב ה הנו ז חו ה מ ל , ז כ שו כ ר ד לו שי חו ל י ם ע מו היז ל שו י ל ו דו. ע י

1 3 . ת 8 ו ב ו ת ם כ די ד צ ר הינן ה כ ז נ א כ בו מ ה. ב ז חו ם ל י ד ד צ עו ה די ש יו הו אי ע ר א ל ל י ל חו ל די ל ע  כ
ם שינוי ה י ת בו תו כ ״ל. ב ל הנ ה כ ע ד ח הו ל ש תי ר ש א דו ם ב שו פי ר ת ל ב תו ת כ בו תו כ ה ת מ בו קו נ  ה

א, בו מ ב ב ש ח ה תי ע ד הו ה כ ל ב ק ת ען ע׳׳י שנ מ ך הנ תו מי 3 ב ם י קי ס ה ע ח ל ש הי ר מ א ו ד ם. ב שו ר

החתום, על הצדדים באו ולראייה

ת שו ר ת ה מי סו מ ם ה היז

שור היזם חתימת אי

ם אני תו ח ה, ה ט ד מ ב עו ת - שו ר ת ה י מ קו מ ר ,___________________ ה ש א תי כי מ הי ת זי א
ם י מ ת חו ם ה י הוו מ ת ה ״ א ם היז תו ״ ר ד ג ה ה, כ ז חו פי ב ת ל דו עו י ת הו ם, הזי ה ל כי ש מו ו ת ל ח  ע

ה חוז חיו ה פ ס . ונ תי חו כ בנו

ם ר ש ש א מ ו________________:ה ד י ק פ ת_________________:ת מ י ת ר ח ש א מ ________________:ה

נספחים; רשימת

ר - א׳ נספח או ת תי דו בו תוח ע ת ידי על שיבוצעו הפי שו ת. הר מי קו מ  ה
ם - ב׳ נספח אי ם. תנ די ח מיו
ע - ג׳ נספח צו ת בי דו בו ח ע תו ת פי קיו ל ך ח תו שים. ב  המגר
ה - ד׳ נספח מ קד בון על מ ש ת ח מנ ר הז שמל. חיבו ח
ר -1 ו׳ נספח שו מ״י העירייה אי ר לר ב ד ת ב מ תי ה ח ת חוז תי ש ם ידי על ת ת היז ל ב ק ת ו בו ר ת. ע אי ק  בנ
ר - 2 ו׳ נספח שו מ״י אי ה ר ר לעיריי ב ד ת ב מ תי ה ח ה חוז ם בין חכיר  ורמ״י. היז
ה - ז׳ נספח ת על הודע ש קבל מן. מגר סו  מ
ר - ח׳ נספח שו ת על אי ל ב ש ק מן. מגר סו  מ
ח - יא׳ נספח ס ת נו בו ר ת ע אי ק ה. 10 סעיף פי על בנ חוז ל
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מגרש:

המקומית הרשות ע״י שיבוצעו ,הציבוריים בשטחים הפיתוח עבודות - א' נספח

הציבוריות. התשתיות של הפיתוח עבודות לביצוע מפורטות תכניות הכנת . 1

 אשר באתר, החשמל עבודות של וביצוען לתכנונן ביחס החשמל חברת עם תיאום .2
 לעבודות, אחריות כל תהא לא המקומית לרשות החשמל. חברת ע״י יבוצעו

החשמל. חברת שתבצע

עפר. ועבודות חישוף עצים, העתקת ו/או עקירת עבודות ביצוע .3

 התכניות עפ״י מאספלט, או משתלבות מאבנים מדרכות וביצוע כבישים סלילת .4
הציבורי. בשטח

 הציבוריות, והביוב המים למערכות וחיבורם המגרש גבול עד וביוב מים קווי הנחת .5
 מונה והתקנת למבנה המים קווי חיבור והביוב, המים תאגיד ובאישור בתיאום

 בטבלת הנקובות הפיתוח להוצאות בנוסף היזם על יחול בגינם והתשלום מים
והביוב. המים לתאגיד וישולם הפיתוח, הוצאות

בלבד. ברחובות ותיעול ניקוז מערכות התקנת .6

 בזק חברת עם המגרשים גבולות עד וטל״כ לטלפון הכנה עבודות ביצוע תיאום .7
 חברת ע״י יבוצעו הטל׳׳כ מערכת התקנת ועבודות הבזק עבודות הטל״כ. וחברת

 ועל היזם על תחול למגרשים הטל״כ ולחב׳ לבזק חיבור הזמנת הטל׳׳כ. וחברת בזק
חשבונו.

 בכבלים ולטלוויזיה לתקשורת מגן גומחות וכן החשמל לרשת לפילרים גומחות .8
 3 של במגרשים יבוצעו ולא משפחתיים ודו משפחתיים חד במגרשים רק יבוצעו

 ועל היזמים ע״י הביצוע אלה במגרשים גומחות יידרשו )אם רוויה בנייה ושל יח׳׳ד
 המגרש. גבולות לתוך יחדרו כי וייתכן המגרש בגבולות יותקנו הגומחות חשבונם(.

 הרשות ו/או רמ״י כלפי ותביעה טענה כל ליזם תהא לא כאמור, חדירה של במקרה
המקומית.

רחוב. תאורת רשת התקנת .9

שיאושרו. תכניות עפ״י הציבור משטחי בחלק וגינון פיתוח . 10

מון . 11 המקומית. הרשות מטעם מודד ע״י באתר המגרש גבולות סי

מובהר, תכנון. לצרכי ורק אך שתשמש באתר, המגרשים של חלוקה הצעת .הכנת 12
 פנימית חלוקה ללא בלבד היזם מגרשי לגבולות יתייחסו הנ״ל החלוקה מפות כי

 היזם ידי על ייעשה יידרש, אם ליזם, מסירתן לאחר המפות עדכון המגרשים. בתוך
חשבונו. ועל

היזם
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ש: מגר

מיוחדים תנאים - ב׳ נספח

שינוייה. עלבתב״ע כמצוין הידוע האתר - לחוזה( .ג.2 האתר)סע׳ . 1

מ״ר.בשטחמס׳ מגרש - לחוזה( .ה.2 )סע׳ המגרש/ים .2

ש״ח, .(־ לחוזה( 7.1 הפיתוח)סע׳ הוצאות .3
המכרז. בתנאי כמפורט למדד, הצמדה הפרשי בתוספת , מוסף ערך מס כולל

. _שנת חודש למגורים הבניה תשומות מדד - .יד.לחוזה(2 בסיסי)סע׳ מדד .4

__תוך ־ לחוזה( 6.3.1 )סעיף המבנה תכנון לצורך ליזם/משתכן מפה מסירת מועד .5
.המקומית הרשות ידי על החוזה חתימת ממועד חודשים
 הגשת לצורך לרבות שיידרשו ככל המדידות לחידוש האחריות כי בזאת מובהר

חשבונו. ועל היזם על תחול בניה להיתר הבקשה

ם תוך - בניה לצורך ליזם המגרש מסירת מועד .6 שי על החוזה חתימת מיום חוד
המקומית. הרשות ידי

_____תוך - היזם ע״י 4 טופס לקבלת החיוניות הפיתוח עבודות השלמת מועד .7
המקומית. הרשות ידי על החוזה חתימת מיום חודשים

ם תוך - הפיתוח עבודות השלמת מועד .8 שי ד 80% לפחות שבו מהמועד חו
.4 טופס יקבלו באתר הדיור מיחידות

 בנוסח המפורטות להסתייגויות כפופים לעיל 5-8 בסע׳ הנקובים המועדים )הערה:
החכירה(. ובחוזה זה חוזה

 התנאים בגין המקומית הרשות כלפי תביעה או טענה בכל יבוא לא כי מצהיר היזם .9
זה. בחוזה האמורים

היזםהמקומית הרשות

ג

'מ



מגרש:

האתר: 17

ש תחום בתוך תומכים לזירות ו\או עפר עבודות פיצוע - >> נספח  מגי
המשתמ/היזם

ף .1 ס נו ת ב דו בו ע ח, ל תו פי ע ה צ ב ת ת ש שו ר ת ה י מ קו מ ר, ה ת א ט ב ר פו מ ה כ ז חו ע ב צו י ב  ל
ת תיו ש ת ת יו ר בו י ח צ פ ס בנ ה ב׳ ו ז חו ר, ל מו א ע ה צ ב ת ת שו ר ת ה י מ קו מ ת ה דו בו  ע

ת, נו ן שו גו ת כ דו בו ר ע פ או ע / י ו לו או מי / ק ו דו או , הי / ת ו חו מ ם מגן גו חו ת ש, ב ר מג ה
ל ל פי ע קו י ה ש ת ע ט, ד ל ח מו ם ה ר ט ב ת ו ר סי ש מ ר מג ם. ה ר ליז ה ב ת מו א ז ן כי ב י  א

ר ו מ א ת ב בו י י ח ת ל ה ת ש שו ר ת ה י מ קו מ ע ה צ ב ת ל דו בו ך ע תו ם ב חו ש ת ר מג ט ה ע מ  ל
ת דו בו ר ע פ ת ע יו ק ל ם ח א ת ה ת ב יו כנ ת ח ל תו פי פי ה רו כ ש או ל שי ת ידי ע שו ר  ה

ת. מי קו מ ה

ם ר היז י ה צ ה כי מ ר ק מ ה ב א כז א ל ה ל לו ת ה כ ענ ה ט ע בי ת פי ו ל ה כ ר ב ח ס ה ח ב בי טי  ל
או / ף ו ק ת, הי דו בו ע עו ה צ בו י ש מ חו ת ש, ב ר מג ד ה ב ל ב עו ו צ בו ל ש ת פי ע יו כנ  ת

ת סיו ד רו. הנ ש או מו ש א כן כ א ל ה ם ת ל ליז ה כ ענ ה ט ע בי ת פי ו ל ה כ ר ב ח ס ה ח ב בי טי  ל
י לו מי ק, ה דו י ה ה ם ו א , ב עו צ א בו ל ה ו הי ל י כ ה, ב ד בו ע ע צ בו ת ש ש ר מג ל ב די ע  י

ה, ר ב ח די ה כ ר ב ר ח ש ת ל ם א ת היז יו ר ח א ת מ ל ב ק ץ ל עו ע י ק ר ס ק סו י ב או ו / ע ו צו י ב  ל
ת דו בו ל ע ת ש ק י ד ע ב ק ר מו ק ע ט או מ / ת ו דו בו ע י מ לו או מי / ק ו דו או הי / ת ו דו בו ר ע פ  ע
ת, רו ח פי א ב כ חיי ת ב שי צ מ ע מ ק ר ק או ה / י ו כ ר צ ם מ י היז כ ר צ מ ת ו יי ה בנ בנ מ או ה /  ו
ע צו י ב ת ל רו י ם ק י כ מ ת תו עו ל ס מ ל ו דו. ע י

ה ר ק מ עו בו ב צ בו ת י רו י ם ק י כ מ ל תו בו ג ש ב ר מג ל ה די ע ה י ר ב ח ו ה ת א חו מ , מגן גו
ר י ה צ ם מ ע כי היז דו כן לו, י ת תי ת ש רו ש פ ל א ת ש ר די ת ח רו י ק ם ה כי מ תו ת ה דו סו י ה  ו

ת חו מ גו ה ך ו תו ם ל חו ש. ת ר מג ה ה ר ק מ ר ב ו מ א א כ ה ל הי ם ת ל ליז ה כ ענ ה ט ע בי ת  ו
פי ל ה כ ר ב ח או ה / ״י ו מ עניין ר ם ל צ ע ע צו י ת ב דו בו ע או ה / ין ו י ענ ם ל צו מ ח צ ט  ש

ש ר מג ין או ה י ענ ה ל ב ד גו סו ר י קי ך, ה מ תו ל או ה כ ר ל ב ין ד י ענ ם ו י ר ח ר א ש ק ה ה. ב ז

״' י

ם היז
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מגרש:

' גספח  ד
במגרש לבית חשמל חיבור הזמנת חשבוו על מקדמה לתשלום התחייבות נוסח

 את מרוכז, באופן החשמל מחברת להזמין העירייה שבדעת לו, הובהר כי מצהיר הרוכש .1
באתר, במגרשים הרוכשים ידי על שייבנו המבנים, וחיבור החשמל רשת תשתית עבודות

החשמל. רשת אל

דל .2 ר גו בו חי מין ה תז ה ש מל בחב׳ העיריי ש ח ר ה בו ת כל ע ד חי ר י ם דיו שי מגר די ב מו ע צ ק ר  יהיה ק
3X פר,25 מ שי א מגר ה הבנייה וב מפר. 25X1 הרווי א

החשמל. חברת ידי על נעשה וביצועה החשמל רשת תכנון כי לרוכש ידוע .3

, המגרשים בתחום )פילרים( מונים ארונות החשמל חברת מתקינה היתר בין כי לרוכש ידוע .4
 של הבלעדית קביעתה פי על וזאת יותר או מונים שני או אחד מונה לכלול עשויים המונים ארונות
ותכניותיה. החשמל חברת

 את יעביר ורמ״י לבית חשמל חיבור הזמנת חשבון על מקדמה לרמ״י ישלם במגרש שיזכה רוכש .5
החשמל. לחברת במרוכז המקדמה סכום

מטה. המפורט פי על הינו המקדמה סכום .6

היזם שיבחר החיבור בגודל מותנית לבית חשמל חיבור הזמנת של הכוללת העלות כי לרוכש ידוע .7
/הרוכש.

 לצורך ובניה, לתכנון המקומית הוועדה מאת 4 טופס שקיבל לאחר החשמל לחברת יפנה הרוכש .8
המבוקש. החיבור וגודל זכה בו המגרש פרטי את החשמל לחברת ויודיע החשמל חיבור הזמנת

 במקדמה הרוכש את ותזכה , בדיקה דמי לרבות החיבור, עלות של תחשיב תערוך החשמל חברת .9
לעיל. הנזכרת ידו על ששולמה

 נקבע המונים ארון וסוג לבית החשמל חיבור של החיוב שתחשיב לו ידוע כי מצהיר הרוכש .10
 רמ״י כלפי או העירייה כלפי טענה בכל יבוא לא כי מתחייב והרוכש החשמל חברת ידי על בלעדית

 המקדמה כנגד שקיבל הזיכוי סכום בגין או החשמל לחברת לשלם שיידרש התשלום גובה בגין
.ידו על ששולמה

.המכרז במסמכי כמפורט המקדמה סכום .11

בגין החשמל חברת או רמ״י העירייה כלפי תביעה או טענה בכל יבוא לא כי מצהיר הרוכש
לעיל. האמור

הרוכש שםת.ז.חתימהתאריך



האתר:19

מגרש:

מהיזם, וערבות תשתיות כם0ה קבלת בדבר לרנז״י העירייה אישור -1 וי נספח

לכבוד:

צפוו-רמ"׳ מרחב מנהל

תאריך:

א.נ.

הנדון:

ר הננו ש א ת ל א ז הלן: ב  כדל

כן ת ש מ : היזם / ה

מלא: שם

ח.פ.: / ת.ז.

ת: ב תו כ

מכרז: מס

ט מסי ק מ״י פרוי בר ע. מסי ״ ב ת ה ט שם ק הפרוי ב שם שו הי

ם אופקי

אישור

ר ש ה א כ ז ז ר כ מ ע ב ק ר ק ם ה ש/י ר מג ב ם/ ח ת מ טמסי ב ק פרוי הנ״ל, שב

קיד פ ה בידי ה ה העיריי ת חוז תיו ש ם ת תו ל ח ף ידו ע רו צי ת ב בו ר ת. ע אי ק  בנ

ה אין ע תנו מני חינ ב ם רמ״י כי מ תו ח ם ת ה ע כ ל הזו ה ע ה. חוז חכיר

ת מ תי ה ח ל העיריי ם ע סכ ת ה תי ש ת ף וכניסתו ה ק תו ה ל הי ר ת ח א ת ל א צ מ ם ה סכ ה ה ר ם חכי תו  ע״י ח

רמ״י.

רב, בכבוד

חדש>
כע!ימ> אופקים בלפתוח

\!420>512544



האתר:20

מגרש:

ח פ ס ר -2 וי נ שו ר לעירייה ר»"■ אי ב ד ת ב מ תי ה ח ה חוז לרמ״י. היזם ב■! חכיר

: ד בו כ ך ל י ר א ת

ת ״ ר ם עי קי אופ

מכרז: מסי

א.נ.

ט מסי ק פרוי ע. מסי ״ ב ת ה ט שם ק הפרוי ב שם שו הי

אופקים

----

ר שו אי

ר הננו ש א ת ל א ז הלן: ב  כל

כן ת ש מ ם / ה : היז

מלא: שם

ח.פ.: / ת.ז.

ר ש ה א כ ז ז ר כ מ ה או ב א צ ק ה ר ב טו פ רז ב כ מ ם/ מ ח ת מ ש ב ר ג מ ט ____________מסי ב ק רוי פ ב ש

ם הנ״ל, ת ל ח ה ע ה חוז ר ם חכי ת שילם וכן רמ״י ע ם כל א מי שלו ת אי עפ״י ה רז. תנ כ מ  ה

ה אין ע תנו מני חינ ב ם מ תו ח ם ל ם ע ל היז ה ע ת. חוז תיו ש ת

ד בו כ ב, ב ר

ב ח ר רמ״י צפון- מ

ף ק פ ו א
לין הכל> רה

- ם י ש ד ח
נע"מ אופקים r:_:.־.

,״ , n >י* 1 ? ו׳



האתר:21

מגרש:

ח פ ס ה - ז׳ נ ע ד ל הו ת ע ל ב ש ק ר מן מג סו מ

לכבוד
 ) ם ז י ה ך ) י ר א :,ת

ת  ב ו ת כ ם( ) היז

א.נ״

ן ו ד נ מוו :ה ך , מגרש ומסירת סי ר ו צ ל ( ת ו י ת ש ת ת ו ל י ח ה ת י נ ( ב ש ר ג מ  ב

תר: _________________________א

ם הננו .1 דיעכ הו ם כי ל ך____________________ביו ר ע י ר ת ת א ה ב סיר מון של מ ת סי לו בו ג
ם שכ מגר על ב פו ד ע׳׳י ב ד תר, מו ת הא עו צ מ א ת ב ת. קביע תדו י

ם ם הנכ שי ק תב ם להגיע מ ך ______________ ביו רי א ת שעה   ב ב
ם   קו ה _____________________________ המפגש מ טר מ ל ב ב ק ת ל מון א סי

ש מועד, המגר ל ב ם הכו א ת ה ה ב חוז ח ל ם הפיתו ם שנחת שות ע קעי ר קר אל מ שר ט י ר פו מ כ  ו
ה חוז ע ב צו בי ת ל תיו ש ת, ת ריו ם ציבו ת מנו. שנח ע

ע .2 ה כי לך ידו ד מי א ב ל פיע ו מון תו סי ת ל ר סי מ ש ול ך המגר רי א ת ב ב קו או לעיל, הנ ך יר ת או
מי ש כ מן שהמגר סו מ סר ה מ ד לידך נ ע מו ה שננקב ב ע הוד כי זו ב א ו ה ל הי  טענה כל לך ת
או ה ו/ ש ת כלפי זה בעניין דרי שו ת הר מי קו מ או ה רמ״י. ו/

ת .3 אלו ת ש רו שו ק ת יש בעניין ה הל לפנו מנ ט ל ק  מר נציגו או הפרוי
___________:בטל׳

בוד כ רב, ב

שות ת( )הר מי קו מ ה

•)

—
ק?

m >מ fc 0״נע אופקים 
0^5 1 2 5 45125q q



מגרש:

האתר: 22

מסומן מגרש קבלת אישור - ח׳ נספח
 לבבוד:
אופלויבו עיריית

׳א.נ.
ר :הנדון שו מבוצעות ותשתיות ;מס מגרש תחומי קבלת על אי

מר מוסמך מודד עם נפגשתי _______________ ביו□ כי בזה מאשר הח״מ אני .1
תר,  קביעת ע׳׳י לעיל נקוב שמספרו המגרש גבולות ומסר סימן אשר בא

יתדות.

 המיועדות אלה או שבוצעו התשתיות בפני הוצגו המגרש קבלת במעמד כי מאשר הנני .2
: להלן והמפורטות המגרש בגבול המצויות אלה לרבות לביצוע

(הצורך פי על שורות מחק או והוסף המתאימים במקומות v סמן :)הערה

הציבורי. לביוב המגרש את לחבר אמור אני אליו ביוב צינור קצה או ביוב תא

הביתי. המים חיבור את אחבר אליו מים זקף
 מתחייב אני אליהם אשר מבטון מגן גומחות

המתאימים. החיבורים את לבצע
המגרש. בגבול שבוצעו גדרות או לקירות יסודות או תומכים קירות

על בזאת מוותר ואני המגרש שטח את ותואם תקין ומצאתיו הגבולות סימון את בדקתי
המגרש. גבולות סימון בגין תביעות ו/או טענות כל

 לצורך לרבות שיידרשו בכל המדידות לחידוש האחריות כי בזאת מאשר אני
חשבוני. ועל עלי תחול בניה להיתר הבקשה הגשת

 פי על לתקינותן אחראי אהיה וכי בפני הוצגו לעיל שפורטו התשתיות כי בזאת מאשר אני
החוזה. תנאי

היזם חתימת
ותאריד חתימה ת.ז./ח.פ. מלא שם

המודד הצהרת
 וחתם הקיימות התשתיות ואת המגרש סימון את ממני קיבל היזם/משתכן כי בזאת מצהיר הנני

זה. מסמך על בפני
ותאריך חתימה רישיוו ,מס המודד שם



ש: מגר

האתר: 23

ח פ ס א׳ נ ח - י ס ת נו בו ר ת ע י א ק בנ

ך לכבוד י ר א :ת
ת ריי ם עי קי פ או

לן ה ל ת :) שו ר ה ״( ״ ת מי קו מ ר ה ת _א :

ש ר ס׳ מג מ

י, אנ

ן דו נ ______________מספר בנקאית ערבות :ה

ם הננו ה ערבי ם בז פיכ ק כל סילו ם כל ל כו סך עד ס :_______________ל לן ה ל ם ) סכו הערבות״(, ״
הוא ש ד כ מו ד צ ד מ ט ל מפור הלן, כ שוי או המגיע ל הגיע ע ם ל ת לכ א :מ

שר ״החייב״{ )להלן:   ק ם ב ה ע ע חוז צו בי ת ל תיו ש ת
לן ה ל ת) ריו בו ה״( :צי החוז ם ״ ת בין החייב בין שנח שות ל ת. הר מי קו מ ה

רכי ת לצ בו ר ח ־ זו ע מונ ת ״מדד״ ל מעו ש :מ
ת מדד מו שו ם, הבניה ת רי מגו ם ל ס תפר מ שכה ידי על ה ת הל מרכזי ה ה ק טי ס טי ט ס ר ל ק ח מ ל  כלכלי, ו
ל ל תו כו ד או ד ף מ ם א ם א ס תפר סד ע״י י תי מו של מ ר מ ח כן א ל ו ל ד כו ד שמי מ א ר מו, שיבו קו מ  בין ב

ם ם על בנוי יהיה א ת ם או תוני ם נ דד בנוי עליה מ ם ה בין הקיי ם ו או. א ל

ם ר א ר תב מדד י ה ם ש תפרס ה שי רונ ח א ם לפני ל שלו ת ת פי על ה בו ר : ע לן ה ל ( מדד זו ה ש״( ״ ה החד על
ת מ עו דד ל מ ש בגין ה :____________חוד לן ה ל מדד ) ה שב אזי, היסודי״( ״ חו ם י כו ת ס בו ר ע א ה הו ש כ
דל שיעור מוג ה ב ה ר ז שיעו ת ל ד עליי ד מ ש ה ת החד מ עו דד ל מ סודי ה ם )להלן: הי סכו ת ״ בו ר ע  ה

מוגדל״(. ה

מניעת ם ספק, ל רר א ב ת דד כי י מ ש ה ה החד ד שוו ד מ סודי ל ך או הי מו מנו, נ א מ ל ל חו  שינוי כל י
ם כו ס ת. ב ערבו ה

שלם אנו ם נ ם לכ ם מיד לפעם, מפע ת ע ל ב ם ק תכ ש ה דרי שונ א תב, הר ם כל בכ כו ל ס בו ם בג כו  ס
ת מוגדל, הערבו בלי ה טיל מ ה ם ל ס עליכ ס ת לב ם א תכ ש ש או דרי ה לדרו חיל ם ת שלו חייב, ת ה  מ

בד בל ם ו סכו ה ל ש ל כו מו עלינו שיהיה ה של ם כל -פי על ל תיכ שו א יחד, גם דרי ם על יעלה ל כו  ס
ת מוגדל. הערבו ה

ת בו ר אר זו ע ש ה תי פ ק תו ם עד ב .__________ליו
ה כל ש ת פי על דרי בו ר ה זו ע תב להגיע צריכ כ שרדי ב מ ם הסניף ל תו ח ה ה ט א שמענו מ הו

א  ר ל ח או שר י א ך מ רי א ת ת ב קיע קף פ ת, תו ת הערבו שעו הסניף שבהן ב
ח הח״מ תו ת פ ל ב ק הל. ל שה ק ר אלינו שתגיע דרי ח א עד ל מו א הנ״ל, ה תיענה. ל

ת בו ר ה זו ע ת אינ תנ ה. ני העבר ל

ד בו כ רב, ב

ק־ _____________בנ
____________:סניף

ת חיו ך הנ ר צו ת ל כ ת ערי רבו :הע
ם • כו ת ס בו ר ע ם ה ש שיעור יהיה שייר סך 5% של ב ת מ או צ ח הו תו ב הפי קו ת הנ טבל  ב

ת או צ הו א ה ל ל ל ב כו ת בגין חיו דו ס שן ציבור, מו ל י ה חדש מו מ קד מ שמל. ו לח
ד • ע ת מו קיע ת פ בו ר ע ת שנים 3 יהיה שיירשם ה דריו ך קלנ רי א ת ת מ רז כ ר רמ״י ה ב ד ת ב זכיי

ם ש. היז מגר ב



ת ריי ם עי קי פ או

אזפקים

ההנדסה אגף

;ט נספח

_______________:תאריך

לכבוד
בני ערן מר או  ר

חב מנהל סקי מר ם ע  דרו
שות קעי ר קר אל מ שר י

א.נ.

שור הגדון; הגג בהסכם סטנות דיור יחידות אי

ם סכ חוז כי מו ת א טנות הדירו ע יהיה הק קבו ת כ כניו תו ם ב היו ת )ביחס ד כניו תו ת( ל שרו או מ ע ה קבו ת וכ ט החל  ב

שלה ס הממ שור ביח אי ת ל ם תכניו קי שכונת חדשים אופ ת ככל בותמ׳׳ל. נוח ו או הור ת ש קבעו התכניו ת שיעור י  דירו

טנות מוך ק ך ,30% מ־ נ מו ת תן העירייה ת מ ת ב קלו ת לפי ה קנו תכנון ת  2002 תשס״ב מתכנית( ניכרת )סטייה והבניה ה

ת )בכפוף מיד ם לע מי ת היז שו ת בדרי טיו שיעור עד הרלוונ קבוע המרבי ל ת ובכפוף בדין ה תכנו ה תכנונית ל  וההנדסית(. ה

הר ר אין כי מוב מו א ל כדי ב בו כ ת ל קצועי דעתה שיקול א מ ת הועדה של ה מי קו מ ת ה שו טורית. כר טו ט ס

כבוד  רב, ב

העיר מהנדס



יא' נספח
חינוד מוסדות תקצוב בדבר החינוך משרד מכתב גוסח

בוד כ ל
ר ק מ צי  דנינו אי

ש ת רא ם עיריי סי פ או

ם א ת ה תוני ב ק לנ שיוו שנת ה ר ל ו ב ם, העיר ע קי הועברו כפי אופ מ״י ע״י אלינו ש שנת ר ל

ק  ו ו י ש ת__________ל ו ד י ח חייב דיור, י ת שרד מ מ ב ה צ ק ת ת ל ת א דו ס חינוך מו ת ה ר סג מ ב

קציב ת עד ה מיו שנה ה שא זו ל מי לנו סכ שרד הגג ה מ חינוך ב ר ה בו קף ע ק הי ם זה שיוו א ת ה ם ב הלי  לנ

ת חו ת פ מ ה ם ו הוגי שרד הנ מ חינוך ב ם ה א ת ה ם וב אי תנ ם ל קבועי בהם. ה

ה, בברכ

״ל מנכ ח, ס תו ד פי ר ש ך מ חינו תה ב ש ד ח ר ש ך מ חינו ה



יב' נספח

מלזומית רשות בניהול פיתוח לעבודות גלובאלית עמלה

ה א. מל ת ע לי א ב לו כנון בגין ג ע ת צו בי ת ו דו בו תוח ע ט הפי ק פרוי ת ע״י ב שו ת הר מי קו מ  ה
או לן ו/ ה ל ל) ״ כ ח שות :ה הר ת״( ״ מי קו מ קבעו ה ת ע״פ יי רונו ק ע או ה הלן שיוב :ל

ה ב. מל ל הע כ ט ב ק ל פרוי לו כ ם ה סכ ה שב הגג ב חו ה ת קצי פונ קף של כ ע הי צו ת בי דו בו ע א ה  לל

מ ״ ת ע״י בצ שו ת הר מי קו מ ת ה ת ודרג בו כ ר ט מו ק א הפרוי ט בו מ ה כ טבל הלן ב :של

הפרויקט ומורכבות היקף של כפונקציה גלובאליים תקורה אחוזי

13.90 14.90 15.90 16.90 17.90 18.10 18.30 18.50 18.70 18.90 10

גת
דר

 
ות

כב
מור

13.80 14.72 15.64 16.56 17.48 17.66 17.85 18.03 18.22 18.40 9

13.70 14.54 15.38 16.22 17.06 17.23 17.40 17.56 17.73 17.90 8

13.60 14.36 15.12 15.88 16.64 16.79 16.94 17.10 17.25 17.40 7

13.50 14.18 14.86 15.54 16.22 16.36 16.49 16.63 16.76 16.90 6

13.40 14.00 14.60 15.20 15.80 15.92 16.04 16.16 16.28 16.40 5

13.30 13.82 14.34 14.86 15.38 15.48 15.59 15.69 15.80 15.90 4

13.20 13.64 14.08 14.52 14.96 15.05 15.14 15.22 15.31 15.40 3

13.10 13.46 13.82 14.18 14.54 14.61 14.68 76 14 14.83 14.90 2

13.00 13.28 13.56 13.84 14.12 14.18 14.23 14.29 14.34 14.40 1

12.90 13.10 13.30 13.50 13.70 13.74 13.78 13.82 13.86 13.90
0

500 400 300 200 100 80 60 40 20 0

)מלש׳׳ח( ב.צ.מ. כולל ישירות הוצאות היקף

ה ם ערכי :הער שבו ביניי ה. יחו פולצי טר אינ ב
)י



:כדלקמן תיקכע - N - הפרויקט מורכבות דרגת

קבע N של ערכו ת ע״י יי ר ב ה, ח קר ר הב ח א ת ל ם הצג תוני ת ע״י הנ שו ת, הר מי קו מ  ה
ם כו סי ם של כ ם ערכי מייצגי ם ה מי ר מי גו ר ת, תו בו כ ר ל מו כ ה כ אל ם ש לי ט כלו ק רוי פ  ב

תון, ל הנ כ ב ה ו קר כו מ ר א N של ע .10 על יעלה ל

ערך ם ם גור ת תור בו כ ר מו ם חו ת

0 ע שיפוע ק 7% עד קר

1 ע שיפוע ק 12% - 7% - קר
ה פוגרפי טו

2 ע שיפוע ק 20% ־ 12% ־ קר

3 ע שיפוע ק ה קר 20% מ- גבו

1 ע סוג ק ר תי ק בעיי

1-3
ם טרדי ה מ סר ה חד ל א טרד, כל כנגד )  מ

ר לא ת (.3 מ- יו

1 ת שו ת דרי תיו ב בי ס

1 שה ת בת.ב.ע. דרי תכני 1:500 בינוי ל

1
ת תיו ש ת על ת תיו מעו ש  מ־ )למעלה מ

ת 20% עלו ט מ ק לו( הפרוי כו ת בו כ ר ת מו לי כל

2
ת תיו ש ת על ת דו ב מעלה כ  30% מ־ )ל

ת ט מעלו ק לו( הפרוי כו

1
ם טי ק ב :יח״ד 1,000 מעל לפרוי צ ק ק  שוו

ע צ מו ת של מ חו לשנה. יח״ד 500 מ- פ

1
ם טי ק ת לפרוי ח ת ק יח״ד: 1,000 ל- מ  שוו

ת כל חידו ר הי ת שנתיים. ביו מ

0 2 עד

1 6 - 2
ת ם( נטו צפיפו )יח״ד/דונ

2 10 - 6

3 תר 10 מ- יו

מען סר ל ר ספק ה ה ב א כי מו מו ל שול מי י הול ד כנון בגין ני ע ת צו בי ת ו דו בו ם. ע מבני ה

הול דמי ם הני ת ניתני כונ ת מ ת ב אלי ש או שבו פ ח ם ויי ללי כו ת כ ל א ל ת כ או צ  העירייה הו
כנון ניהול, בגין ת ת רו קו ת ת ו בו ר ה שכ׳׳ט ל חבר הלת, ה קוח, המנ ת פי רו קו  העירייה, ת

ת או צ ת החכ״ל, הו או צ ת הו מן, צוו ת תכ בו ר ם תכנון, שינוי ל ם יועצי טע העירייה מ
ת והחכ״ל, או צ שפטיות, הו  מ

ל הו מ ט. ל ק הפרוי

■<

ת ,כולל, או בונ ש ח

ם- <  ש
 5'נע םק>3א)

5 1 2 5 4

ה וכל א צ ת הו ר ח ת א ש הנדר



ת ה. שו ת הר מי קו מ או ה חכ״ל ו/ ם מי או ה מ טע א מ ם יהיו ל שאי ת ר ת או לנכו בו  לג
ם מי שלו ם ת רי ח בלני א ק ביצוע מ ת ה ר סג מ ת ב דו בו ח ע תו ת פי תיו ש ת בכלל. או ה

ת קו די ה ב ד חי מעב טו בי ת ו דו בו תוח ע ע קבלני ע״י הפי ביצו עו ה צ בו ם ע״ח י קבלני  ה
ם או ת ם ב רמ״י. ע

מי שלו ה ת מל ת הע לי א ב ר הגלו מו א שו כ ר יוג שו אי ת ע״פ ל טבל ה ה א :הב

ן אבן י לתשלום דרך אבניהרשאה/התחייבותעיקרית ד

 תקציב אישור עד ארעי תכנון
פרויקט

ת • מ ק ת ה תכנון. צוו

כנון • שלב ת ת ל ק. תיק הכנ שוו

ת • מ תי ם. ח סכ ה

ר • שו ב אי צי ק ט ת ק פרוי

שאה כנון הר ת שלב ל ק הכנת ל  תי

ם ע״פ שווק, ם תעריפי  הנהוגי

ברמ״י.

ם שלו רך אבני ע״פ ת ם ד מוגדרי  ה

ם. בתעריפי

ביצוע עד מפורט תכנון

ת חייבו ת קף ה הי סך 30% ־ ב  מ

מלה ם הע סכ ה ס ב ב ביח צי ק ת  ל

ר ש או ת של מ דו בו ח ע תו פי  ה

ע ביצו שות ב ת, הר מי קו מ  בניכוי ה

ם ת סכו או ש הר ת. ה מו ד קו ה

ם 50% • כו ס ה מ א ש הר  כנגד - ה

מת של כנון ה בגין ת ט) ר פו כנון מ  ת

קי ם ע״פ חל ם שלבי שול ק י ל  ח

ם יחסי כו ס זה( מ

ם 40% • כו ס ה מ א ש הר  כנגד ה

ם סו רזי פר כ ל מ כ ע) צו בי רז ה כ  מ

ה יישא ר מו קפו ע״פ ת סי הי  היח

ך תו קף סך מ ביצוע ההי  שב

ת שו ת(. הר מי קו מ ה

ם 10% • כו ס ה מ א ש הר  כנגד ה

ת ם קביע כי ם זו רזי כ מ רז )כל ב כ  מ

ה יישא ר מו קפו ע׳׳פ ת סי הי  היח

ך תו קף סך מ ביצוע ההי  שב

ת שו ת(. הר מי קו מ ה

שווק

_כ!

ת חייבו ת קף ה הי סך 40% - ב  מ

ה מל ם הע סכ ה ס ב ב ביח צי ק ת  ל

ר ש או ת של מ דו בו ח ע תו  הפי

ע צו בי ת ב שו ת, הר מי קו מ  בניכוי ה

ם ת סכו או ש הר ת. ה מו ד קו ה

ם 10% • כו ס ה מ א ש הר  הכנת כנגד ה

ת ק מפו שי שוו מגר ט ל ק  הפרוי

ע )בגין צו ק בי ת חל פו מ ה ם מ שול  י

ם ע״פ ק סי חל ם של היח שי  הגר

ק שמופו שוו ך ל תו  כלל מ

ם שי מיפוי המגר ק( ל שוו ל

ם 55% • כו ס ה מ א ש הר  כנגד ־ ה

ק ם שוו שי ק המגר שוו קי ) ל יישא ח

j! ח הכלכלה ח ^\ עתו ט ם׳ < ק פ  או
5 1 2 5 4 4 V־ 4 ח.פ.



1p אגן i ן אבניהרשאת/התחייבותעיקויוג י לתשלום ד

ה ר מו ת ת קי ספר ע״פ חל  מ

ת חידו ת הי טיו לנ קוויוו א  ה

ק שוו מ ס ה ח סך בי ת ל חידו  הי

ת טיו לנ קוויוו א ט(. ה ק בפרוי

ם 15% • כו ס ה מ א ש הר  כנגד ־ ה

ת הכנת פו בגין מ ם) מי ע ליז צו  בי

ק ת חל פו מ ה ם מ שול ם ע״פ י ק  חל

ת של היחסי מפו הוכנו ה ם ש מי  ליז

תוך ל מ ל ת כ מפו ה ה הכנ  ל

ם(. מי ליז

ם 20% • כו ס ה מ א ש הר  כנגד - ה

סירת ם מ שי בגין מגר ם) מי  ליז

ה סיר ת מ קי ם חל שול ם י כו  ס

קי ספר ע״פ חל ם מ שי  המגר

סרו ס שנמ כלל ביח ם ל שי  המגר

ה סיר מ ם( ל מי ליז

ע צו בי

ת חייבו ת קף ה הי סך 60% ־ ב  מ

ם העמלה סכ ה ס ב ח ב בי צי ק ת  ל

שר או ת של מ דו בו ח ע תו  הפי

ע צו בי ת ב שו ת, הר מי קו מ  בניכוי ה

ם כו ת ס או ש הר ת. ה מו ד קו  ה

ם הסכו ם ) תורג שיעור י ה ל מל  ע

קי ה שיוגדר חל א ש הר ך ב ר צו  ל

ע מי ביצו שלו ה ת ר קו ת ם ה  הנלווי

ת שבונו ח ם(. ל הקבלני

ל • רז כ כ ה שיעור יישא מ מל  ע

ת קי ר ע״פ חל ד מוג ה ה א ש הר ב

ם • שלו ה ת ר קו ר ת ב ט צ  בגין מ

רזי כ ע מ צו א בי ה ל ה על יעל ב  גו

שאה. ההר

ם סיו

ה מיד ם ב סיו ת וב דו בו ע ר ה ר תב  י

תו כי לו סופית ע ט של ה ק  הפרוי

ה מוכ בו, נ צי ק ת א מ ל ל ל  כו

ם סכו צב ה ק הו א לבצ׳׳מ, ש ה  ת

ת שו ת הר אי כ ם ז שלו ת שיעור ל  ב

ם העמלה סכ ה  סך בניכוי שב

ת או ש הר ה בגין ה מל  הע

ת אלי פועל שניתנו הגלוב  )כל ב

ם סכו ר ה ח א ת ל ת ח ה הפ מל  הע

ר מו א ת יועבר כ סו הכנ ה ל מדינ  ה

הקרקע(. בגין

ם שלו ב כנגד יועבר זה ת ת  העדר כ

ת, ת שיועבר תביעו א ת מ שו  הר

ת מי קו מ מ״י. ה לר

לו פ׳  1 אנאו
ו,גער »״נ ל ״ צי לנ הנ  ״

■ ח.פ
3<!W \r>  

5 J 2 5 4 i 4 2 0

V



הגלובאלית העמלה חלה לא שעליהם רכיבים בגיו תשלומים

ם שלו ם בגין ת ם הרכיבי אי ם הב ם שאינ ת נכללי ר קו ת ת ב לי א ב ת של הגלו שו ת הר מי קו מ  ה
מידה שו( )ב ע ויידר צ ב ת מן י ק ל ד :כ

ת א. מ של ה ה מל ם בגין ע או ל ת הו ת וני דו בו ע ע צו בי מי ב ץ גור ת )חח״י, חו שו ת ר קו תי  הע

0 - וכיו׳׳ב( ש ,5%. שוב כי מודג חי ה ב מל ת הע לי א ב ם הגלו מי ק מגול ת חל רו קו ת ם מ או ת  ה

ל מי מו ר חוץ. גו

רי טיפול ב. טו טו א ט ת - ס מל הול ע ה ני ר מו ת ם ע׳׳פ ו תעריפי ם ה מ״י הנהוגי בר

ת ג. ״ר הכנ צ ת - ת מל הול ע ה ני ר מו ת ם ע״פ ו ם התעריפי מ״י. הנהוגי בר

ת ד. או צ ת הו קו די ה ב ד ב ע מ ה ע) ק ר לן ק ב ק ם ו חי דו קי ת - בלבד( ה לו ת ע קו די ב חן ע״פ ה ב  מ

ת עו צ ת 3)ה עו צ ת( ה חו מי הפעלת ע״פ או לפ סכ ת, ה סגר ל מ כ ם שיהיו כ מי שרד קיי מ  ב

מ״י. או הבינוי ת בר פ ס תו ה ב שיעור עמל 5% ב



o f a q im  m u n ic ip a l it y ת  ריי ס עי קי פ או

העיר ראש לשכת

אריך: 20.2.2017 ת

ד בו כ ל

הל ב מנ ח ר קי מ ס ם ע שלי  ירו

שות עי ר ק ר ק אל מ ר ש י

א.ג.נ.,

״הפרויקט״( המקומית)להלן: הרשות לבין ׳׳רמ בין גג הסכם במסגרת תכניות , אופקים הנדון:

והיטלים. אגרות קיזוז אישור

ת הואיל שו ר עי ו ק ר ק אל מ ר ש מן ״רמ״י״( )להלן: י מ ת ת ת א דו בו ח, ע תו שר הפי ת א ריו ח א  ב

ת שו ת הר מי קו מ הלן ה ט המקומית״(, ״הרשות :)ל ק פרוי ף שבנדון ב פו כ ב ר ו מו א ם ל סכ ה  ב

ם ת בין רמ״י בין שנח ת ל שו ת הר מי קו מ ;ה

״י והואיל מ ה ור שר ת אי ר סג ת מ בי צי ק מון ת מי ת ל דו בו ח ע תו ט הפי ק פרוי  ;ב

מי והואיל ה ו ם שיזכ ש/י מגר ת ב ר סג מ רזי ב כ ק רמ״י מ שיוו עין ל ק ר ק ט מ ק פרוי הלן: ב  )ל

חויב ״המשתכנים״(, ו- ״המגרשים״ ם י של מ״י ל ת לר ת א או צ תוח הו ם הפי ת ה או מנ  מי

או מן ו/ מ לן ת ה ל ״י) מ ;הפיתוח״( ״הוצאות :ר

ת לכך, אי ב חיי ת ת מ שו ת הר מי קו מ קזז ה ת ל טלי א ח הי תו ט פי על הפי מפור ה ה טבל הלן ב :של

)! המבונה השטח בגין קיזוזהקרקע שטח בגין קיזוזהעזר חוק - היטל

טל ת הי ם סליל שי  כבי

טל ת הי ת סליל כו ר ד מ

א קיזוז ל ת אין - (100%) מ בו א קיזוז ח ת אין - (100%)מל בו  ח

טל הי טל ב הי ב

טל ל הי עו קוז תי וני

א קיזוז ל ת אין - (100%) מ בו ז ח א קיזו ת אין - (100%)מל בו  ח

טל הי טל ב הי ייז ב

א קיזוז ל ת אין - (100%) מ בו א קיזוז ח ת אין - (100%)מל בו  ח

טל הי טל ב הי ב

טל ח הי תו ת פי ת גינו ריו בו א קיזוז צי ל ת אין - (100%) מ בו א קיזוז ח ת אין - (100%)מל בו ח

טל )ש.צ.פ.( הי טל ^ ב הי ב
------------------

j l-'ii >,
אזפק>םניתוחהכלכלן

5 l2 5 q q c j)■
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o f a q im  m u n ic ip a l it y ת  ריי ם עי קי פ או

העיר ראש לשכת

ת - הערו

ת • חייבו ת ר גם תקפה העירייה של זו ה שו אי תידי ל קי של ע ר חו ה עז ת או לעיריי טלי גביי  הי

תוח ם פי סו א ם ייכנ קפ תו ל ל כ ה. שיהיו כ אל כ

שור • אי ר ה מו א ל לעיל ה חו ת על י כויו ת הבניה ז רו ת מו ל ה צו ת פי על לני כניו תו שבנדון. ה

ת בגין כויו ספו ז תוו ת שי בו ר ת ל ר סג מ ה ב קל ת שינוי או ה תוכני  העירייה ע״י ייגבה ה

טל א הי ל ם מ א ת ה ל ב כ א דין ל ת או קיזוז לל או צ ח הו תו ם פי א ת ה קבע ב ה לנ חוז  ב

ע צו בי ת ל תיו ש ם(. ת ת)יז ריו בו צי

ר ה ב ת מו א ת כי בז דו בו ם ע מי ב ה ביו ה עו ו צ בו ל ע״י י ע ת ו ריו ח אגיד א ת שבע מי ת ר סג מ  ב

ם סכ שות לבין רמ״י בין שנערך ה ת הר מי קו מ בין ה ל לן ו ה ל ד) אגי ת ם :ה סכ ה שולש״(. ״ המ

 על יחולו או החלים אחר חוקי היטל או אגרה כל תגבה ובניה לתכנון המקומית הוועדה העירייה/
כדין. בניה ואגרות מונה חיבור אגרת לרבות לעיל נזכרים אינם אשר שבתוכנית, המגרשים

P \
ד בו כ רב, ב

ש ר רא־ עי ו ה א
ו ע

£קיס\

דהן יאיר
גזבר

ש ה רא לעיריי
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, AW
לאופקיםאופקים

ת שכ ש ל א העיר ר

חתימות אישור
מ אני ד,__________________________הח״ ״ שפטי היועץ עו שר העירייה, של המ א ה מ מן בז ק ל ד :כ

ם ה״ה כי טי פור מ ם לעיל, ה כי מ ס ם מו תו ח חייב ל ת ה ם כדין ול ש ר על העירייה ב מו א מך ה ס מ  זה ב

מו הם וכי ת מך על בפני ח ס זה. מ

ת כל טו חל ה ת ה שו רו ד ת פי על ה או ר ך הדין הו ר צו ת ל חייבו ת מך פי על העירייה ה ס לו זה מ ב ק ת  ה

כדין.

ך רי א ת______________ת מ י ת ___________________________עו״ד ח
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