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רקע .1

שראל מדינת .1.1 ם הינה י ת של הבעלי דו תו קע ע ת קר חבו ר ם לבניה נ חו ת  של שיפוטה ב

שר (,העיריה - )להלן נהריה עיריית קן א חן שיוו תו פי א ו מצ ת נ ריו ח א שרד ב  הבינוי מ

שיכון. וה

ם .1.2 חו ת שיפוט ב ת העיריה של ה רו ש או קע על מ ת מדינה קר כניו ת תו טו פור ם מ מגורי  ל

ם מי ח ת מ פון ב ח צ ר פון , )דרום( מז ח צ ר ת )צפון( מז תכני דיון ו ט צ אי ט ה מפור ה כ טבל  ב

סעיף הלן 1.11 ב ה העיריה (.”א שלב תוכניות)״ ל ת עיניה לנגד שמה היא כי הודיע  א

ה שיך חזונ ת להמ היו ת עיר ל ת, מרכזי קיבי ט טר א ת ו ק ספ מ שביה, ה טף לתו עד מ קן, ו ז

ת טב א ם מי תי שירו ם ה שי ל הנדר כ מי ב חו החיים. ת

שרד .1.3 מ ה ה העירי ם ו מי ד ק ת מ כניו ם תו מגורי ה ל ה בבני קע על רווי ם מדינה קר מי ח ת מ  ב

ר 2 סער , 1 סער א תו מ ם .ט״ז בנספח כ טחי ש שוא ה ת נ כניו ה תו ם אל צויי כון מ עד נ מו  ל

ת מ תי ם ח סכ ה ה טח ז ש ה שיפוט ב צ ת מוע רי שר מטה אזו ם א מי קיי ת מ ם ו ם לגביה  הליכי

ת מול ת ועד לו בו שרד ג מ ך הפנים ב ר צו ם ל ת טח העבר ש הכל נהריה עירית שיפוט ל  ו

ת מ סכ ה ה ב צ מוע ת ה רי אזו שר מטה ה ה שנתנה א ת מ סכ ת ה העבר ת שטח ל  1 סער תכני

שטחה אלי ל פ מוניצי ט נהריה עירית של ה מפור ״ד. בנספח כ מו י ת כן כ ה 1 סער תכני  צפוי

היות ת ל שר או ת ידי על מ דו ס כנון מו ת ם ה מכי ס מו ך לכך ה א תו ל ר ו ח או ש 18 מ- י  חוד

עד מו ת מ מ תי ם ח סכ . זה ה

ה עם .1.4 שור ת של אי שב ,1 סער תוכני ם יח סכ ה ה ם ז סכ מע כל על גג״ ״כה ת ש מ כך ה  מ

תו דר הג ת כ ט חל ה שלה ב ממ ת ה טו חל ה ת ו צ ע קעי מו קר אל מ שר ט י מפור הלן. כ ם, ל א ת ה ב

לו חו ת כל י או ר ם הו סכ ם. על זה ה תו עד הצדדי שב מועד, או ם יח סכ ם זה ה סכ ה תוח כ  פי

ת עם שויו ת ר מיו קו ת מ שרו ק ת מ שלה עם ה מ מ מי ה סכ ה ח ב תו ם פי מי שאינ סכ  על גג, ה

מע כל ת ש מ לו שלא כך מכך, ה חו ת י או ר ם הו סכ ת זה ה ם הנוגעו צדדי ם ל שרי ק ת מ  עם ה

ה של ממ ם ה סכ ה גג. ב
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מו .1.5 שו ם של יי סכ ה ה ק ז ל חו ם לשני י שומו ראשון שלב :שלבי ת עם יחל שיי מ תי ם ח סכ ה  ה

שר ק ת עם ב כניו שומו שני ושלב א' שלב תו ת עם יחל שיי שטחה 1 סער שטחי העבר  ל

מו נהריה עירית של קיי ת ם וי אי תנ מו ה קיו ם של ל סכ ה ם ה סכ ה גג. כ

שרד יגבה זה, לענין .1.6 מ ם ה מי ם מיז מי ת בגין סכו סדו מו ״ ״ ל ו״ישן ציבור  חדש״ מו

ם א ת ה ת ב טו חל ה ת ל צ ע קעי מו קר אל מ שר ת י מי הנוגעו סכ ה ף שיהיו כפי גג ל ק תו  ב

ם מועדי ם ב טי ך , הרלוונ ק לעיריה יעביר א ת ר ם א מי סכו ם ה ח לה המגיעי כ ת מ טו חל  ה

ת צ קעי מוע קר אל מ שר ף שיהיו כפי י ק תו ת ב ת לעת מע ת הנוגעו שויו ת לר שרו ק ת מ  עם ה

שלה מי הממ סכ ה תוח ב מי שאינם פי סכ גג. ה

ק .1.7 שר ר א ם כ סכ ה ה ה ז ם יהוו סכ שרד יעביר גג, ה מ ת לעיריה ה ת א תר ם י מי סכו  ה

ם קובי סעיף הנ 1 ב 8 . 2 1 8 . 1 הלן 1 ם בין הפער -בגובה ל סכו הועבר ה פועל לעיריה ש  לבין ב

ם סכו ם שנגבה לעיריה המגיע ה מי ר מיז מו א ם בגין כ סכ ט גג ה מפור סעיף כ  לעיל 1.6 ב

שן כספי יתרת)להלן:״ ר"( ו״מוסדות חדש״ מול ״י בו . צי

כל .1.8 א שני ששלב כ ת שהיא, סיבה מכל ייושם, ל תר ל ״ישן כספי י ת חדש״ מו סדו מו ״  ו

ר ציבור״ חז ת תו פ קו המדינה. ל

מי .1.9 ר שלה גו ממ ם ה ק מעונייני שוו ת ל ת כלל א חידו ת הדיור י כננו תו מ ת ה כניו תו  א׳ שלב ב

ת כניו תו ער 1 סער ו ס ך 2 ו ר צו ל ם כך ו שי ק ם מב צדדי סדיר ה ה ם ל ם ביניה סכ ה ת ב  כלל א

ם שאי ם הנו כנון הכרוכי ת ע ב צו בי ב ת של ו דו בו ח ע תו פי ת, , ה תיו ש ת ר מבני ה בו שות צי  ר

ת דו ס מו ך ו מו וכיוצ״ב. חינו ם , כן כ ם מעונייני ם ליישם הצדדי חו ת ת ב שו ת הר  תוכני

שר ל א לו כ סף ת ק בנו שיוו ת ל חידו ר הדיור י מו א ת שיפור כ תיו ש ת ת ה מו קיי מבני ה  ו

ר, ציבו

הכל ט ו מפור ם כ סכ ה ה ב הלן. ז ל

ם ככל שו ת יעשה שני שלב ויי כונ ת מ ת שאינה ב ל ל ה כו מעל שלב בגין יח״ד 6,500 מ- ל  ה

שון א ד והשני הר ח או מ א ב א שו״ע )לל לל דון שבס(, ו ת ת היגוי ועד כון ה ד ע ת ב טנ ק ה  ו

או 2 ב׳ נספח בי ת שור ו אי ם . הות״פ ל סכ היעדר כי מו שור ב ת של אי ח ת א תכניו שוא ה  נ

ם סכ ה זה, ה ה, או כול ק א החל ה ת ת ד היגוי ווע ת ה אי ש ל ר לו כ ם ל קו מ ת ב חידו ר י  הדיו

שרו, שלא ת או חידו ר י ת דיו רו ח פוף א ת הן שגם לכך בכ מדו ם עו טריוני קרי ת של ב ט חל  ה

ה של ממ ר ה ב ד מי ב סכ ף גג ה פו שור ובכ אי הות״פ. ל

1. ת .10 ט חל ה ה ב של ם (45)דר/ 1028 מס׳ ממ ה (הממשלה החלטת - )להלן 21.1.16 מיו א  הב

שך מ ה ת ב טו חל ה שלה ל ת ממ מו ד מי שעניינן קו סכ ת עם גג ה שויו ת ר מיו קו ת מ ב טו  ל

מי הסרת ס ק ח תוח, שיוו טה ופי שלת החלי מ שראל מ תר בין י טיל הי ה שרד מנכ״ל על ל  מ

שיכון הבינוי ה הל (,המשרד - )להלן ו שות מנ קעי ר קר שראל מ מ״י - )להלן י ה (ר מונ מ ה  ו

ם על ציבי ק ת שרד ה מ צר, ב או א ה הבי שור ל אי ת ל צ ע קעי מו קר שראל מ ם י מי סכ  עם ה

שויות ת ר מיו קו ר מ ב ד ק ב ת של שיוו קעו ם, קר מגורי ם ל א ת ה ת ב קרונו ע  שנקבעו ל

ת טו חל ה ה ב של ממ ת. ה רו מו א ה

הר .1.11 ת יוב א ת כל כי בז דו בו ע א ה ש ם מו סכ ת שהן זה ה ריו ח א עו העירייה ב צ בו  או ידה על י

חכ״ל ידי על ם ה א ת ה ת ב הודע ״ל נהריה )עירית העיריה ל חכ ה או ו ר ק הלן י ה״ :ל (״העירי

פוף ת ויהיו דין לכל בכ ריו ח א פן נהריה עירית ב או . בלעדי ב
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1. ם .12 א ת ה ת ב ט חל ה שלה, ל מו הממ סכי ם ה שתף הצדדי ה ל מען פעול ה ל ח תו  העיר של פי

ת שגשוגה נהריה, ח רוו שביה ו ם תו מי קיי ם, ה ם ועתידיי ש ע כך ול קבו ם ל סכ ה  זה ב

ם סדרי ם ה מי כ ס ם מו תכנון, הנוגעי שיווק, ל ח ל תו תן לפי מ ל תרי ו ת בניה הי חידו ר לי  הדיו

ה ק סו תע ה ת ו לו לו כ ם ה מי ח ת מ ת ב כניו תו ב ת ו טו מפור הלן ה :(הפרויקט - )להלן ל

ר ■חידות פירוט א הדיו שו הגג הסכם נ

לשיווק ■תרות  ■ח״ד מסי
ע כולל  שו״

ת בתכני

ר סטטוס/צפי שו  אי
רי טו סטטו שכונה ת בעלו תכנית

ה"כ0 ערך שווה מוגן דיור צ״ק ס שב רוויה

773 300 109 364 1,473 בתוקף  מזרח צפון
)דרום( מדינה 109ג/נה/מק/

2,443 36 11 553 1,843 1,890 בתוקף  מזרח צפון
צפון( ) מדינה 124ג/נה/מק/

2,261 83 100 50 468 1,560 1,793
 לפי ותמ״ל. במטלול

 כם.0לה 2.5 עיף0
12/18 לתוקף צפי

1 סער מדינה

1,764 360 324 1,080 1,440
 לפי ותמ״ל. במסלול

 להסכם. 2.5 סעיף
12/19 לתוקף צפי

2 סער מדינה

1,469 211 120 263 875 1,206 בתוקף האצטדיון מדינה 1013 תמ״ל

897 897 897 בתוקף  תעסוקה אזור
"שעל" מדינה 1028ג/

2,000 300 1,700 2,000
 לפי ותמ״ל. במסלול

 להסכם. 2.5 סעיף
12/19 לתוקף צפי

עמי בן מתחם מדינה

11,607 1,827 220 421 1,717 7,422 10,699 מדינה קרקע סה"כ

1,337 267 70 231 769 839 בתוקף
בוימל פרטית

4870ג/

572 0 132 440 440 12/2017 לתוקף צפי 21393ג/

1,909 267 0 70 363 1,209 1,279 ת קרקע סה"כ טי פר

עירונית התחדשות תוכניות אודות פירוט

הערה

 יח"ד סה״כ
 שבס כולל
 וכולל 30%

ערך שווה

 שווה סה״כ
ערך

צמודי
קרקע

קרקע
משלימה

 יח״ד מסי
קיימות

 יח״ד מסי
 כולל בתכנית

אקוויולנטיות

סטטוס
אישור

 שם שכונה/
פרויקט

יח"ד 162ל- היתרים הונפקו כה עד בביצוע. המתחם 134 0 36 177 שרת מאו פינסקר

יח"ד 66ל- היתרים הונפקו כה עד 100 0 32 132 שרת מאו הפינה

יח"ד 48ל- בנייה היתרי הונפקו כה עד 116 0 24 131 שרת מאו ישורון

התכנית מימוש את מקדמים לא הקרקע בעלי 190 190
1,580

מסחר מ"ר
 מ"ר 24,400

מסחר
שרת מאו העיר שער
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ת מ סכ ה ם ב צדדי ם ה סכ ה א זה ל א ל ה סיף מניעה ת הו ת ל ת מע ם לע מי ח ת ם מ ספי ם, נו סכ ה ם הכל ל א ת ה  ב

ת או ר הו מך ל ס ם מ ם ידי על שיחת צדדי שור ה אי לו הות״פ, וב חו ם וי אי עליה ם תנ סכ זה. ה

פו ככל ס תוו ם וי מי ח ת ם מ ספי ם נו סכ ה ר, ל מו א תר בין תיערך כ ה הי ק ת של בדי היגוי ועד ם ה א ך יש ב ר  צו

סי ת הנד תיו ש ת ת ב תיו ש ת ש על/ ת שטח רא ספו או נו ת ו\ תיו ש ת ת ב שו ך הנדר ר צו ם ל ס כלו ם של א ת  או

ם מי ח ת מ שים. ה ר החד מו א ל לעיל ה חו ם על גם י ח ת מ ם הידוע ה ח ת מ ר אף על עמי״, בן ״כ מו א ם ה סכ ה  ב

זה.

טבלה - זו ב

סחרי״ ערך ״שווה ה״ ערך ״שווה ;מ סוק שוב שיטת - תע ת ניתן לפיה חי מ ת לכ חר שטחי א ס מ טחי ה ש  ו

ה ק סו תע ת ה חידו חר שטחי מ״ר 120 דיור. כי ס ם מ ת שווי חיד ר כי ת, דיו ח ה שטחי מ״ר 120 א ק סו ם תע  שווי

ת ר ליחיד ת, דיו ח ת 2 א חידו ר י שבות מוגן דיו ת נח חיד ר כי ת, דיו ח ט שטחי מ״ר 300 א ם ונופש ספור  שווי

ת ר ליחיד ת. דיו ח א

ט .1.13 מפור ה כ טבל ט לעיל, ב ק ל הפרוי ל ת 8,373כ- כו חידו ר, י חר דיו ס ה, מ ק סו תע ע ו ק קר  ב

הלן מדינה ם - )ל מי ח ת ם( או מ תרי ת עליהן א ת חלו כניו תו ת ה טו פור מ ה ה טבל שר ב  א

ת הינן/יהיו כניו ת תו רו ש או א שניתן מ צי הו חן ל כו תרי מ ה הי הלן בני (.התוכניות - )ל

ה אל שויים ל סף ע תוו ה ר ל שו אי ה ב ד ת הווע מי קו מ ת 1,862 כ- , ה חידו ר י  דין כל פי על דיו

ת ק לרבו כנון חו ת או 1965התשכ״ה- והבניה ה ח ו/ כו ת מ קנו כנון ת ת הבניה ה  )סטיה ו

ת ניכרת כני תו 20תשס״ב- מ 0 שר יח״ד צפי שסה״כ כך ,2 קו א שוו קו/ שוו קבלו או י תר י  הי

ך בניה הל מ יח״ד. 10,235 כ הנו 2015-2021 השנים ב

1. ם .14 סכ ע זה ה ב ת קו סגר ת מ ד בו שרד לע מ העירייה ה ט ו ק פרוי פו ב ר צו ם לו וי  הנספחי

ם אי :הב

ת - א' נספח • ב טבל צ ק ק שיוו ת של הצפוי ה חידו ר י ם הדיו רי ת א ב

שימת -תבניתב׳ נספח • ת ר תיו ש ח ת תו פי ד ל מו שר צ כן א ס תו ח ר לכל בי ת  בנפרד א

ש שור ותוג אי הות״פ ל

ת - 1ב נספח • שימת תבני ת ר תיו ש ע העירייה ידי על שיבוצעו ת ק ר ק ת ב ב  בגין מעור

ם שי ם המגר טיי שר הפר כן א ס תו ח ר לכל בי ת בנפרד. א

ת פירוט - 2ב נספח • תיו ש ש ת א בי העירייה ידי על שיבוצעו שטח על/ר ח ר העיר. ב

ט - 3ב נספח • ת פירו דו בו ת ע עו צ בו מ ספי ה ל ישן בכ חדש מו

ע תכנון, ליווי נהלי - 2ג׳ ׳,1ג נספח • צו ת בי סיר מ ת ו דו בו ח ע תו שרד בין פי מ לעיריה ה

ם - ד׳ נספח • ת כללי הכנ ם ל כרזי ע מ ביצו ת ל דו בו ח ע תו פי ת ה העבר ם ול מי שלו  ת

שרד מ ה ת לעירייה, מ רבו ת ל חיו ת לעניין הנ או ש כנון הר ת ל

שימת - ה׳ נספח • ת ר דו ס ר מו בו מבני )רשות( צי ם חינוך, ו ת הגדר ם כ סכ ה זה ב

כל מצורף. לא - ו׳ נספח • ם כ קו אגיד שי ם ת רף מי צו ם י סכ שרד בין ה מ העיריה ה

אגיד ת ם ו מי א ה ש ת בנו דו בו ם ע ב מי ביו - התאגיד( או המים תאגיד - )להלן ו

ב - ז׳ נספח • ת כ קיזוז העיריה מ ת ל רו ם אג טלי הי ו
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ב - ח׳ נספח • ת כ ס מ הנד ה העיר מ הוו מ ה ה צ מל ת ה עי צו ק ת מ כ מ תו ת ה פ ס תו ת ב חידו  י

ר ת דין כל פי על דיו רבו ח ל כ ק מ כנון חו ת כן 1965 התשכ״ה- והבניה ה ח ו כו ת מ קנו  ת

כנון ת ת )סטיה והבניה ה ת( ניכר כני תו 200תשס״ב- מ 2

ח ט׳- נספח • ס ם נו סכ תית ה ש מי העיריה בין ת הבניה ליז

ה - י׳ נספח • תי מדף חוז של מ ף שיהיה כפי ,3210 מ ק תו ל ב כ מצורף לא עת. ב

א׳ נספח • הל - י מי ליווי נו ם בניה יז טר ת ב תר קבל בניה הי

שימת - יב׳ נספח • ת ר קעו ת קר לו ע ב פרטית ב

ת י״ג- נספח • מ סכ שרד ה ה מ ת הכלכל מ ק ה ר ל שיה אזו ת עתידי תע שעל גבע

ת י״ד- נספח • מ סכ ה ה צ ת מוע רי שר מטה אזו ת א העבר ם ל טחי ש שוא ה ת נ כניו סער תו

טח 1 ש טח שיפוטה מ ש נהריה העיר שיפוט ל

מי מפת - ט״ו נספח • ח ת ם מ סכ ה ה

ל .1.15 כ ה ב קר תירה של מ ת בין ס או ר ם הו סכ ספחי נספח לבין זה ה ם, מנ סכ ה ת יגברו ה או ר  הו

ם סכ זה. ה

שיווק תוכניות קידום .2 ו

שרד העיריה, .2.1 מ מ״י ה ת יבצעו ור ת כל א פעולו ת ה צו חו ך הנ ר צו ש ל ת מימו שרד כוונ מ  ה

ק ורמ״י שוו הלך ל מ ת 2015-2020 השנים ב ת א חידו ר י ת הדיו לו כלו ת ה כניו תו ם ב טר  ו

קו כון שוו עד נ מו ת ל מ תי ם ח סכ ת זה, ה א ט פי על וז מפור א. בנספח ה

מען סר ל הר ספק ה ב ה כי מו מיד ש ב תידר כל הפקעה ו כ ם שיידרשו ו ציבי ק ה, ת מימונ ל

שא יעלה דיון הנו ת ל ד ע היגוי בו ת ה א צי מ תרון. ל פ

הר כן ם כי יוב קי ם שיוו רי ם חוז ב לעניין נספרים אינ צ ם ק קי שיוו ר ה מו א ם לעיל ה  והינ

ם אי ת ב פ ס תו ב כ צ ק ם ל קי שיוו ם ה סכ ה הכל ב ם ו א ת ה ת ב ט חל ה שרד. ל המ

2 ת העיריה .2. חייב ת ך מ מו ת ת ל שו ק ה בב קל ה ה דין כל פי על שיוגשו ל ד ת לווע מי קו מ  ה

כנון ת ם ידי על ובניה ל מי רזי שיזכו יז כ מ ק ב שרד של שיוו מ  יח״ד לענין רמ״י או ה

ם מי ח ת מ שוא ב ם נ סכ ם - )להלן זה, ה מי ת (יז לו ל כו שה ה ת בק הגדל ספר ל ת מ חידו  י

ת דין כל לפי הדיור רבו ח ל כ ה מ קנ ת (9)2 ת קנו ת כנון ל ת הבניה ה ת )סטיה ו מתכנית(, ניכר

200התשס״ב- ח או ,2 כ ק מ כנון חו ת ת העיריה .1965 התשכ״ה- והבניה ה חייב ת שר מ אפ  ל

ם קי שוו שוא ה ם נ סכ ה ה ה, ז מ חו ת ב ב צ ק ט ב מפור ה ה טבל ל דלעיל, ב כ ב ה ו קר  מ

ם קרי מי ם ב שר חריגי שרו א או ש י א ת ידי על מר ד היגוי ווע בר ,בהיקף ה ט צ  יפחת שלא מ

ת 2,000 מ- חידו ר י ע לשנה דיו צ מו מ ם עד ב ם 31.12.2020 יו א ת ה ב ה ו טבל א׳. נספח ל

שרד חייב המ ת ם מ אי ת ה ת ל ב א צ ק ק שיוו ת ה שו ת לדרי תכנוניו ת ולצפי ה סר מי ה ס  ח

ק פן שיוו או תרי להנפיק מניעה תהיה שלא ב ת בניה הי חידו ר לי שוא הדיו ם נ סכ זה. ה

לי .2.3 סלו ק מ שיוו ה ה א צ ק ה ה ת ו רבו ל ל סלו שתכן״ ״מחיר מ מ קבעו ל קול פי על י  הדעת שי

שרד של מ שלח ה ת ם ו ה עליה ב הודע ת כ ש שהעיריה ככל לעיריה. ב ק שנות תב ת ל  א

סלולי היל מ מ ת ק ו שיוו שרד, ע״י שנקבעו כפי ה ם ידונו המ צדדי ת ה ש ק העיריה בב
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ת סגר מ ת ב א ההיגוי. ועד ם הגיעו ל צדדי ה ה מ סכ ה ך ל חד( )עשרים 21 תו א ם ו עד ימי מו  מ

שת הגשת ק ב העירייה ב ת כ שינוי ב ר, ל מו א ת יכריע כ ק לו ח מ שרד. מנכ״ל ב ת המ ט חל  ה

שרד מנכ״ל מ ם תהיה זה בעניין ה או תי ך העיריה ראש עם ב תו מ ץ כל שיעשה כך ו מ א  מ

שב ח ת ה כי ל ר צ ת העיר ב ש ק ק העיריה. ראש ובב שיוו צע ה בו ת י כונ ת מ ם של ב כרזי  מ

ם מביי או פו טור ו/ כרז פ מ פוף מ ת בכ או ר הו ת הדין, ל שרו ק ת ה ה ם עם ו כי ם הזו רזי כ מ  ב

ה ע אל צ בו ת ת סגר מ ם של ב סכ ה ה ה בין חכיר כ בין הזו ת או רמ״י ו ר סג מ ת ב ר ח  כפי א

ת שתהא ל ב קו ברמ״י.. מ

2 ם .4. סכ צו כי מו ק ת יו חידו ר י ם לבני דיו קו עד מ ה ו א קצ ה ת ל מלי סי ק מ ת פי על ה ט חל  ה

ת צ שות מוע קעי ר קר אל מ שר ת י טי שיווק, לעת הרלוונ ך ה תו ת מ חידו ר י ם הדיו מי ח ת מ  ב

שר קו א שוו ת י ר סג מ ל ב סלו ק מ תכן״ ״מחיר שיוו ש מ תן ל דר הג ת כ ט חל ה ת ב צ ע שות מו  ר

קעי קר שראל מ ה כל או 1508 י ט חל ת ה ר ח א א תבו ה. ש מ קו מ ב

2 ה העירייה .5. היר ה מצ מ חו ת ת שב מו ת קיי כניו ת תו טו פור ס מ טו ט ס ט תכנוני ב מפור  כ

ה טבל ת לעיל, ב כילו מ ת לכל ה חו ת 5000 הפ חידו ר י ע דיו ק ר ק שר מדינה, ב  א

ת פויו צ רו/ ש ת או היו ת ל רו ש או ת ידי על מ דו ס כנון מו ת ם ה מכי ס מו א לכך, ה ר ל ח או  מ- י

ם 18 שי עד חוד מו ת מ מ תי ם ח סכ ל זה. ה ל כ ך זה ב ר צו ל ה ו אי עמיד תנ  לעיל, הנזכר ב

ת חייב ת ם העיריה מ קד ך , ל מו ת סייע ל שרד ול מ שר ל א ת ל כניו ל 2 ו-סער 1 סער תו סלו מ  ב

״ל מ ת . ו

2 ף .6. פו ר בכ שו אי ם הות״פ ל סכ ה ת 483 ,על זה ל חידו ת הדיור י הוו מ ק ה ל ת ח תוכני  נהריה מ

פון ח צ ר שר מז קו א שנת שוו ט 2015 ב מפור ת כ טבל ם ב קי שיוו לו , א׳ נספח ה חו ת י או ר  הו

ם סכ ק זה ה ת לענין ר או כ ל ״ישן לכספי העיריה ז ת חדש״ מו דו ס מו ״ ו ט ציבור מפור  כ

סעיפים הלן. 10 ,9 ב תן קרי, ל הינ ת 483 ש- ב חידו ר י הוו הדיו ק י ם חל סכ ה כל הגג מ כ  ו

שרד א שהמ צי ת ,עובר הו מ תי ח ם ל סכ ת זה, ה או ש ת הר קציביו  ישן כספי בגין לעיריה ת

ת חדש מול דו ס מו קוזזו ציבור, ו ם י מי סכו שוא ה ת נ או ש הר ת ה קציביו ת הועברו ה  ש

ך לעיריה תו ם מ מי סכו ם ה ח לעיריה המגיעי כ הלן 10 , 9 סעיפים מ העיריה ל א ו ה ת ת אי כ  ז

ם להפרש רק ספי ם הכ קבלי ת מ ה ה ת או כ ת בגין מז חידו ר י ה דיו ח אל ם מכ סכ  לבין הגג ה

מי ת סכו או ש הר ת ה קציביו ת או ה צ הו ר. לעיריה ש מו א כל כ ת שעובר כ מ תי ח ם ל סכ  זה ה

או לא צ ת לעיריה הו או ש ת הר ביו צי ק ת 483 בגין ת חידו א העיריה הדיור, י ה ת ת אי כ  ז

א מלו ל ״ישן כספי ל ת חדש״ מו סדו מו ״ ט ציבור״ ו מפור ם כ סעיפי הלן. 10 ,9 ב הר ל  יוב

ת כי או כ ם לעירייה הז מי סכו ק תהיה הנ״ל ל ר ר ח א בן ל צו ק ת ם/ ת ביי בפועל. ג

תשתיות פיתוח .3

הגדרות 3.1

מך ס מ ה ב ם יהיו ז חי מונ ם ל טי מפור הלן ה ת ל מעו ש מ ם ה :שבצד

תן :ותיקות שכונות דר הג ת כ ט חל ה ת ב צ ע קעי מו קר אל מ שר כל או 1444 מס׳ י טה ב חל  ה

ת ר ח א א תבו ה ש מ קו מ ת שדרוג לעניין ב תיו ש ת ת שכונו ת ב קו תי ל ״ישן - ו חדש״. מו
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ת :שטח ראש על/ תשתיות תיו ש ת ת עדו מיו שרת ה ת ל ת כלל א כניו ת ם/ תרי א ק או ה  חל

ת מהם, רבו ת ל מ ק ת גשרים, ה ם סליל ת, דרכי שיו ת רא מ ק כוני קווי ה מ ב, ו הור ביו  טי

קוז ם וני שפכים, מי קמה, ו תוח ה ם שטחים של וגינון פי ריי ם, ציבו ע פתוחי צו ת בי דו בו  ע

שמל, עפר, ה ח ר או ב ת ״ צ כיו ט ו מפור .2ב׳ בנספח כ

ת :צמודות תשתיות תיו ש ת ת צויו מ טח ה ש ת ב תכניו הסכם, חל עליהן ה ת ה תו שר מ ת ו  א

תן ת או ת בלבד, תכניו רבו ע ל צו ת בי דו בו ת עפר ע סו ה עד ג ת ס״מ 50 לגוב ח ת ה מ ­+ לגוב

ם 00 שי מגר ם ב ת הציבוריי רו קי ם ו כי מ קף תו הי ת ב לו בו ש ג ם של המגר שי  המגר

ם, ריי ם הציבו חו ת תר, ב א ל ה ל ת כו שים, סליל ת כבי כו ר ד שבילים, מ ל ו קוז תיעו מים, וני

ה, קווי אור תוח ת תי פי ם סביב שלי ת מ רבו ת השקיה גינון, ל בו ר תית הכנת ל ש  השקיה ת

מי חין, ב ר קול ט גידו הו רי ב, ו חו ם ר או כנון ת ת ת דו בו ע שמל, ל ע טלפון, ח צו בי  שצ״פים ו

ך תו ם ב מי ח ת מ ל ה ל קני כו ת ם מ קי שח ם מ טחי ש ם ו ם. ציבוריי חי פתו

3 די על העבודות מבוצעות בהם באתרים/מקומות צמודות תשתיות ביצוע 2.  המשרד י

שרד ככלל, מ צע ביצע, ה צע מב ת ויב דו בו תית ע ש ת ת דו מו ם צ רי ת א שוא ב ם נ סכ כן זה ה  ו

ת ת א דו בו ש ע שטח רא שוא ה ם נ סכ ם זה, ה א ת ה ת ב חו לו ם ל מני ם הז ב הנגזרי צ ק  מ

שיווק, ת כך ה ה שעבודו מו אל תיי ס ל י בי ק מ ס ב לו כ א ת ל חידו ה העיריה הדיור. י  הודיע

שרד מ ת כי ל דו עבו ע ה ביצו ם ל שי כל הכבי ה ו ם הנלוו ת לה בו ר ת ל דו בו ם עפר ע שי מגר  ב

ם ם כול ת ידוע שגובה כניו תו ת ב טו פור מ ת אינן ה תר טעונו כדין. בניה הי

ה העיריה ת תלוו ת א דו בו כנון ע ת ע ה צו בי ת ו תיו ש ת כן ה בל ו ק ת ת ת א דו עבו ם ה א ת ה  ב

הל ת לנו דו בו ף ע ר צו מ ם ה סכ ה .׳1ג׳ כנספח זה ל

שרד מ הא ה שאי י העביר ר ת לעיריה ל תו שיקול לפי לעת מע סביר הבלעדי דע ה ת ו מ סכ ה  וב

ת העיריה דו בו כנון ע ע ת צו בי ם ו רי ת א שוא ב צע העיריה זה. סעיף נ ת תב ת א דו בו ה ע  אל

ם א ת ה ת ב או ר הו ם ל סכ ה ת ה רבו ם ל א ת ה הל ב ת לנו דו בו ף ע ר צו מ ם ה סכ ה ה ל ספח ז ׳.1ג כנ

כל 3.3 שרד כ ת לעיריה יעביר שהמ דו בו כנון ע ת ע ל צו בי ר ו מו א הול בגין לעיל, כ ח ני קו פי  על ו

ת דו כנון עבו ת ע ה ביצו ה ת של ו דו בו ח ע תו ת הפי תיו ש ת ה ת, ו דו מו צ א ה ה ת העיריה ת אי  זכ

מי הול לד ת ני רו קו ת שיעור ו ז וחצי( )שבעה 7.5% של ב חו ת א פ ס תו ק, מע״מ ב חו שבו כ  שיחו

ת ביצוע מעלו ת של בפועל ה דו בו כנון ע ת ח ה תו פי ה א העיריה, ע״י שיבוצעו ו לל ל  מע״מ כו

מי - )להלן (.ניהול ד

הר ש יוב ם כי ויודג מי סכו ם ה קובי ת בגין 2ב בנספח הנ תיו ש ם על, ת מי בגין 7.5% כוללי  ד

הול ת ני רו קו ת ט ו מפור לעיל. כ

ת או צ הול הו כנון ני ת טורי ה טו ט ס ת אינן ה לו לו ך כ תו ה ב קור ת לו הנ״ל ה א מו ו שול ק י חל  כ

ב צי ק ת כנון מ ת ט. ה ק בפרוי

ר בו ע ע ב צו ת בי דו בו ם ע״י ע צוני גור ת )כגון חי ר שמל, חב שות ח ת ר קו תי ״ב( הע א וכיוצ ה  ת

ת העיריה אי מי זכ הול לד ת ני רו קו ת שיעור ו חד 1.5% של ב א חצי( ) חוז, ו ת א פ ס תו מע״מ ב
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ק, חו שבו כ ת שיחו ע מעלו צו ת בי דו בו ע א בפועל, ה ל ל ל ם מע״מ. כו ספי עברו הכ  לעיריה יו

ם א ת ה ם ב מועדי ם ל לכללי ם ו טי מפור ספח ה ם ד׳ בנ סכ ה זה. ל

ם שלו מי ת הול ד ת הני רו קו ת ה ר ו מו א ה כ הוו ה י מור ה ת א ת כל כנגד מל או צ העיריה, הו

א א לל צ הול, הכלל, מן יו ח לני קו ת על פי דו בו כנון ע ת ח ה תו פי ה ת ו טלו מו ם לפי עליה ה סכ  ה

ל זה, כ ה ו א צ ת הו ר ח כל א מו שתידרש כ שו ם של ליי סכ זה. ה

מען סר ל א העיריה ספק, ה א ל ה ת ת אי כ מי ז הול לד ת ני רו קו ת ת בגין ו דו בו עו שלא ע צ בו  י

ת בגין קרי ידה, על דו בו שרד ידי על שיבוצעו ע מ או ה מו מי ו/ טע כן מ ת בגין ו דו בו  שיבוצעו ע

אגיד ידי על ם ת מי שיהיה. ככל ה

3  על מבוצעות העבודות בהם במקומות על תשתיות ו/או באתרים צמודות תשתיות ביצוע 4.

די העיריה י

צע העיריה ת דין כל פי על תב ת א דו בו כנון ע ת ת ה שו ת הנדר רבו ת ל מו של כנון ה שות ת  נדר

ביצוע ת ו דו בו ח ע תו ת פי תיו ש ש ת ט שטח רא מפור ספח )כ מן 2ב בנ סו מ ת ב***( ו תיו ש ת  ו

ת דו מו ם צ רי ת א ם ב ה הנזכרי טבל סעיף ב ם לעיל, 1.11 ב א ת ה ת ב חו ם ללו מני ם הז  הנגזרי

ב צ ק שיווק, מ ת כך ה ה שעבודו מו אל תיי ס ם י א ת ה ש ב ך לנדר ר צו ס ל כלו ת א חידו הדיור. י

ת דו ח עבו תו הן הפי תי עלויו ם ו רי ת א או העיריה, ע״י שיפותחו ב ב ר יו שו אי ר ל מו א סעיף כ ב

3 הלן 7. ק ל ר ר ח א ם ל כנון סיו ת ט ה מפור ה ה מ שימת .1:500 של בר ת ר דו בו ה ע  שיפורטו אל

פן שיוכן ב׳ בנספח או ר לכל פרטני ב ת ף בנפרד, א ר צו בר לעת, מעת ת ק עו שיוו ם ל מי ח ת מ  ה

ם ה עו ב צ בו ת. י דו העבו

מי הול ד ר העיריה של ני ת עבו דו בו ר יהיו ידה על שיבוצעו ע מו א סעיף כ לעיל. 3.3 ב

ת 3.5 דו בו תית ע ש ם ת ב מי ביו ק שאינן ו ת חל דו עבו ה ת מ דו מו צ ר ה ת א שרתו ב שי ת ו ת א חידו  י

שוא הדיור ם נ סכ עו זה ה צ בו ה על העיריה ידי על י שבונ אג העיריה בלבד. ח קבל תד ת ל  א

ם כל שורי אי ם ה טי א הרלוונ מל ת ר ו ח ת א שו ת של הדרי שויו ת הר טיו רלוונ שא ה ה לנו  כגון ז

שרד ת מ או רי ב ל ה כ שות ו ת ר טי ת. רלוונ חר מען א סר ל צע העיריה ספק, כל ה  תב

ה תי רו קו מ ם מ מיי ם העצ מיי ת העצ ת כל א דו עבו ת ה שו ת הנדר רבו ת ל דו בו ת ע ך נלוו ר צו  ל

מה פעול הק ת כון ו הור מ שפכים טי ת )מט״ש(, ה רבו ת שלישוני. טיפול ל דו בו ה ע א אל  ל

מונו מ שרד ידי על י מ א ה ק יהיו ול ת חל ח מעלויו תו שרד ידי על שיגבו הפי מ ם ה מי  מיז

ם א ת ה ת ב או ר הו ם ל סכ ת זה. ה תיו ש ם ת ב מי ביו ת ו דו מו ת בלבד, צ רבו ה קווי ל  הולכ

ת למט״ש חנ ת כננו שאיבה ו תו עו י צ בו שרד. ידי על וי ך המ ר צו מון ל ע מי צו ת בי דו בו ה ע  אל

שרד יגבה מ ת ה ח עלויו תו ם פי מי היז צע מ ת ויב עו צ מ א מו מי ב טע ת מ ת. א העבודו

3 ם 6. ספי מון הכ מי ת ל תר ת י דו בו ת ע תיו ש ש ת שטח רא ת ה תיו ש ת ה ת, ו דו מו צ  על שיבוצעו ה

שרד ידי מ ת )קרי העיריה, או ה דו בו ע שוא ה ם נ סכ ה ה ת ז טו מפור ט 2ב׳ בנספח ה מע  ל

ת דו בו ת המט״ש ע דו בו ע ת ו לוו ר שיבוצעו נ מו א ד העיריה ידי על כ ב ה ועל בל שבונ  ח

ה תי רו קו מ ם( מ או העצמיי ב בון יו ש ח ת ב סגר מ דן ב מ ת או ח עלויו תו ם, של הפי מי ח ת מ ה

שרד יגבה וכנגדן מ ת ה או צ ח הו תו ם פי כי הזו רזי מ כ מ ק ב קע. שיוו קר ה
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3 דן 7. מ ת או ח עלויו תו כן הפי שרד ידי על יו מ ליווי ה שר העירייה, ב או כיר אגף ע״י י ב ב צו ק  ת

ה קר שרד וב מ א ב ב דיון ויו שור ל אי ה של ו ד כנון הווע ת ח ל תו פי ה ו ת הגדר ת כ ט חל ה ת ב צ ע  מו

קעי קר אל מ שר ספר י ם 1429 מ ת או 29/6/15 מיו ם ועד טי ק ת הפרוי טי ה כל או הרלוונ  ועד

ת מכ ס ת מו ר ח א א תבו מן ש קו מ ר (. ות״פ או ופיתוח לתכנון הוועדה - )להלן ב שו  ות״פ אי

אי הינו ק תנ שיוו קע, ל קר סגרת כך ה ק שבמ שיוו ע יהיה ניתן ה בו ק ב ל ם חיו שלו ת ת ב או צ  הו

קף הפיתוח, הי ת שיכסה ב ת א ח עלויו תו שרו הפי פ ידי על שאו ת״ ר. הוו מו א כ

כל 3.8 תברר כ ב כי שי צי ק ח ת תו שר הפי א שאו ק ל ספי ע מ צו בי ת ל דו בו ח ע תו ת הפי כננו תו מ  ה

שוא דן נ מ או שרד יפעל ה מ מן ה ק ל ד :כ

3.8 שרד 1. מ שר כל יעשה ה תו א ל כו קון בי תי ב ל צי ק קט, ת ת הפרוי עו צ מ א  שינויים ב

שונים הסעיפים בין פנימיים קציב, ה ת ת ב רבו מ. סעיף ל הבצ״

3 .8 ק 2. ם ר א א ה ל א מצ קון הדרך נ תי ב ל צי ק ט ת ק ת הפרוי עו צ מ א  פנימיים שינויים ב

ר מו א סעיף כ 3 ב .8 ת לעיל, 1. רבו ב שימוש ידי על ל צי ק ת מ, ב שרד יפעל הבצ״ מ  ה

ת הגדל ב סך ל צי ק ט ת ק ם הפרוי א ת ה הלי ב ה לנ ם העבוד קבועי שרד זה לעניין ה מ  ב

ובות״פ.

3 ב יוגדל 9. צי ק ת ר ה מו א סעיף כ 3 ב .8 א לעיל, 2. ל ל חו ה על ת הוועד ה/ ת העירי מי קו מ כנון ה ת  ל

ה ה ולבני חוב מן ה מ ת ל ה ההגדלה, א א חלקה. או כול מצ ם נ סיו ח ב תו ם פי תרי א שוא ה  נ

ם סכ חו זה ה ת שיפו ב עודף קיים כי , העירייה ידי על לכ צי ק ת עד ב מיו ע ה ביצו ת ל תיו ש  ת

ת שטח ראש תיו ש ת ת ו דו מו ם בגין צ ת ת, או ר תכניו חז דף יו ת העו פ קו מדינה ל  בניכוי ה

ח פער - ״עודף״ - זה סעיף לעניין לעיריה. שיועבר 15% כ דן בין מו מ או שר ה או מ  ידי על ה

ת ם ועד טי ק ם הפרוי ק טר קע,לענין שיוו קר ת ה דו בו ע ם ה רי ת א ם ב חי ת פו מ  העיריה ידי על ה

ך בלבד, ר מינאלי, בע כוי נו ת בני חו כל הנ ם ידי על שיינתנו כ קבלני ם ה כי רזי הזו כ מ  ב

ת סך לבין הפיתוח, ע של העלו צו ת בי תיו ש ת ך בפועל, ה ר אלי בע מינ  ידי על שיקבע כפי נו

ב אגף צו ק ה ת ר ק שרד. וב מ ב

דן : דוגמא מ ר או ש או ת עבור מ דו בו ם ע רי ת א ם ב חי ת פו מ ₪, 100 - העיריה ידי על ה

ת חו בלן הנ ת ק רו ב ט צ ע , ₪ 20 מ צו פועל בי ₪ 70 - העיריה ידי על ב

7=10 עודף א העירייה (.100-20-)0 ה ת ת אי כ העודף 15%ל- ז . ₪ 1.5 - קרי מ

ת בקרקע פיתוח עבודות 4 מעורבת וקרקע פרטי

ר 4.1 ח א ם מ חו ת ת שב תכניו ם ה צויי ם מ שי ת מגר עלו ב ם בין פרטית ב ם א ת ם או שי  מגר

ם פרטיים הווי ק מ ל ת ח תכני ה מ מכיל קע גם ה בין (מעורבת קרקע - )להלן מדינה קר  ו

ם שי ם המגר טיי ם הפר הווי ת מ א א לו ם מ שי ת המגר תכני (,הפרטיים מגרשי - )להלן ב

ר ח א מ ת ו דו בו ע ת ו תי ש ת ח ה תו פי ה ת ו עו צ בו מ שרד ידי על ה מ ת העירייה או ה לו לו כ ה  ו

ב צי ק ת ח ב תו ט של הכללי הפי ק ת הפרוי תו שר פועל מ ת גם ב שי א טיים, מגר  לפיכך הפר

ם סכ ם על מו צדדי הלן. ה כל

ע בגין צו ת בי דו בו ה, ע ת העירייה אל חייב ת ת מ ת מבעלי לגבו כויו שי הז מגר טיים ב  הפר

ת א א לו ת מ אגרו טלי ה הי ח ו תו פי קי פי על ה ם העזר חו כנגד . הדין פי על או העירוניי
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ה, זו, גביה ת ביצע ע ע מבצ צ ב ת ת העירייה ו דו בו ח ע תו ם פי א ת ה א ב מלו אל ל צי טנ  פו

ת דין, כל פי על שלה הגביה רבו ח ל קי מכ ם העזר חו מי קיי ם שיהיו או ה מי ם קיי די ע מו  ב

ם, טיי ת מבעלי הרלוונ כויו שי הז מגר ם ב טיי ם הפר או ת ב ר ו שו אי שרד של ו מ  בנוגע ה

ביצוע ת ל דו בו ע ת ה כניו תו ת ב טו מפור שוא ה ם נ סכ ם זה. ה צדדי ם ה מי סכי ת כי מ דו בו ע  ה

תן ה, או ת בצע ע ע מבצ צ ב ת הוו העיריה ו ת י ם א ק סי חל א היח מל ם של ה מי  הגור

ת הפרטיים דו בו ע ש ב שטח. רא ה

4 א העירייה 2. תן ל ת ת ה א שור ת או אי ה א ת מ סכ תן ה מ תר ל קע לבעלי בניה הי קר  הפרטית, ה

ם לפני ב סופי סיכו ת כ ב שרד עם ו מ ת בנוגע ה דו בו ע ח ל תו  העירייה ידי על שיבוצעו הפי

זו. גבייה כנגד

4 ת תהיה העירייה 3. אי ר ח א ת ה ת לגביית הבלעדי רו ם אג טלי הי קע מבעלי ו קר טית ה  בגין הפר

ת דו בו ח ע תו ם שתבצע, הפי א ת ה ת דין לכל ב רבו קי ל ם העזר חו ר כל או העירוניי קו קי מ  חו

ר ח שרד זה. בעניין א מ ת כל אין ל ריו ח ת א ת בגביי רו אג ם ה טלי הי ה ת ידי על ו שו ת הר א  מ

קע בעלי קר טית ה ר. הפר מו א כ

4 ה העירייה 4. היר ת מצ א א לה ידוע כי בז הי תנת ו ת נו ה א ת מ סכ חל שהיא לכך ה ע ת צו בי  ב

ת דו בו תוח, ע ק הפי ר ר ח א ם שיהיה ל כו ה סי שרד לבין בינ מ ת לעניין ה דו בו ח ע תו  הפי

ת כנגד לבצע שעליה ת גביי רו ם אג טלי הי ר ו מו א ת מבעלי כ כויו שי הז טיים במגר  על הפר

ה העיריה העיריה. ידי היר א לה ידוע כי מצ הי ת ו תנ ת נו ה א ת מ סכ ת שיתכן לכך ה  וגביי

ם ספי ת מבעלי הכ כויו ם הז שי ם במגר טיי א הפר ע יספיקו ל ביצו א ל לו ת מ דו בו ח ע תו  הפי

ת שו ק לפי הנדר חל סי ה ט היח מפור ה הפרטני 1ב בנספח כ ר ק מ צע העיריה זה וב ת תב  א

ת עבודו ם ה שלי ת ת ו ם א מי סכו ם ה שי ה הנדר תי רו קו מ ם מ מיי ת העצ רבו טל חלף כספי ל  הי

שבחה ת ה א מן מנת על וז מ ת ל אל בין ההפרש א צי טנ ת מבעלי העירייה של הגביה פו כויו  הז

ם שי טיים במגר ק לבין הפר חל סי ה ת של היח תפו ת ש טיים ה דן הפר מ או ת ב ח עלויו תו  הפי

ר של ת א ק ה ת של יחסי )חל תפו ת ש ם ה טיי שמעו הפר סעיף מ ספר :זה ב ת מ חידו ר י  הדיו

ע ק קר טית ב ם הפר א ת ה ת ב תוכני ת ל טי ת הרלוונ חידו הלן:״י ר )ל ת הפרטיות״( הדיו רבו  ל

א שבגינן שו״ע תרי ניתנו ל כון בניה הי עד נ מו ת ל מ תי ם ח סכ קי זה, ה ת כל סך חל חידו  י

ם הדיור סכ ה ה ב ת ז פ ס תו ת ב חידו ר י ת הדיו טיו (. הפר

4 ת 5. דו עבו ספחיו על ׳1ב בנספח שיצוינו ה א פועל הן נ צ ה יו מ א ת ה אל וב צי טנ פו  של הגביה ל

שות ת מבעלי דין כל פי על הר כויו ם הז שי מגר טיים ב ם הפר מצאי טח שנ ש  התכנית. ב

ת עבודו ת ה רו מו א קבעו ,׳1ב בנספח ה בר יי ת עו קבל ף ל ק ת של תו תוכני ם ה או תי חוז בין ב  מ

פון שרד צ מ ר העיריה לבין ב שו אי ר אגף וב כי ב ב צו ק ה ת ר ק שרד וב מ ס ב ס ב ת ה תוני על וב  נ

כנון ת ט ה מפור ם ועל ה תוני ם הנ טניי דן תכנית כל של הפר מ או ל ת. ו תוכני ה

4 ספחיו על ׳1ב נספח 6. ם נ ת ר לכל פרטנית ייח ת בר א עד עו מו שיווק ל בו שלו ה טו ו  יפור

שימת ת ר דו בו ע ע ה ביצו ת שיגרעו העירייה ידי על ל מ שי ת מר דו עבו ת ה לו לו כ ספח ה ב׳. בנ

מען סר ל הר ספק, ה ת כי יוב דו בו לו ע א א עו ל צ בו שרד. ידי על י המ
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4 ת 7. דו עבו ת ה טו מפור כננו ׳1ב בנספח ה תו עו י צ בו ה ויהיו העירייה ידי על וי ת ריו ח א ה ב א מל  ה

ם א ת ה ת וב חו לו ם ל מני קבעו הז שרד ידי על שיי מ ם ה א ת ה ב וב צ ק ק ל ם שיוו שי  המגר

סן כלו אי ת של ו חידו ר י שרד. ידי על שייקבע כפי הדיו המ

4 ה העירייה 8. היר ת מצ תנ ת ונו ה א ת מ סכ ת שרשימת לכך ה דו בו ע ר ידה על שיבוצעו ה מו א  כ

ת הינה ׳1ב בנספח ת סופי מ הול ת ו אל א טנצי ת מבעלי שלה הגבייה פו כויו ם הז שי מגר  ב

טיים טח הפר ש ת. ב התכני

4 שרד 9. מ ה ה העירי ם יהיו ו שאי שנות ר ת ל שימת א ת ר דו בו ע  הפרטני ׳1ב בנספח שצוינו ה

פוף ת בכ מ תי ח שי ל ה מור מ תי ח ם. של ה הצדדי

4 .1 ם 0 קרי מ ם, ב חדי ת מיו ש ם העירייה לבק א ת ה ב ת ו ט חל ה שרד ל מ בר ה עד עו מו שיווק, ל ה

שרד יתכנן מ צע ה ת ויב ת א דו בו תוח. ע ם הפי קרי מ לו ב שא העיריה א מון תי מי ם ב ק  חל

סי ם של היח מי ם הגור טיי ת בגין הפר תיו ש ת ר. ה מו א ך כ ר צו ה כך ל ם העיריה תגב ת או  מ

ם מי ר ם גו מי שלו ם ת ת דין כל פי על לה המגיעי בו ר ת ל רו ם אג טלי הי תעביר ו שרד ו מ  ל

ם קבולי לו ת ד א ע מו ם עליו ב סכי שרד עם העיריה ת מ העדר ה ה וב מ סכ ך ה מו ס ר ב ח א  ל

תם, ת גביי א ה עד ז ם לגוב ק סי חל ת בעלי של היח כויו ם הז שי מגר ם ב טיי  בגין הפר

ת תיו ש ת ר. ה מו א כל כ ם כ קבולי ת ה א ש ת יכסו ל א א לו ה מ ר מו ת שרד המגיעה ה מ  בגין ל

ם ק סי חל ת בעלי של היח כויו ם הז שי מגר ם ב טיי ת, הפר תיו ש ת שרד העיריה תעביר ב מ  ל

ת ת א תר ם י שלו ת שרד המגיע ה מ ך ל ר צו ת ל מ של ם ה ק סי חל ת בעלי של היח כויו  הז

ם שי מגר ם ב טיי ת נכלל שלא הפר סגר מ ת ב אגרו ם ה טלי הי ת שנגבו, ו א ה ז תי רו קו מ  מ

ם מיי ת העיריה של העצ רבו ספי ל טל חלף מכ שבחה. הי מען ה סר ל ם בגין ספק, כל ה מי  סכו

שרד העיריה ידי על שיועברו אלו מ א ל קבל ל ת העירייה ת שבוני ס ח שרד. מ המ מ

4 .1 ל 1 כ ת ב ק לו ח תעורר מ ת שרד בין ש מ ת בנוגע לעיריה ה שרו ק ת ה ם/בעלי העיריה בין ל  ליז

ת קעו קר טיות ה ם, מי או הפר מ טע ת מ רבו תן ל תרי מ ת בניה הי ת וגביי רו ם אג טלי הי  ו

ר, מו א א כ שא יוב ת הנו הכרע ת ל ההיגוי. ועד

4 .1 כון 2 עד נ מו ת ל מ תי ם ח סכ ם זה, ה ת שיעור ידוע טר ק הבעלו מדוי מדינה בין ה  לבין ה

ם מי טיים הגור ת הפר כניו ת ף שאינן ב ק תו ט ב מפור סעיף כ קבעו לעיל. 2.1 ב שי ספר לכ  מ

ת חידו ר י מו י״ב ו- 1ב נספחים יעודכנו ערך, שווה או הדיו ת ח ם וי א ת ה שור ב אי שרד. ל המ

4 .1 א 4 סעיף 3 חול ל ם י ח ת מ ל ב מ ת בוי כניו תו 48ג/ שמספרן ) 7 2139ג/ ו- 0 ה שבו (3 ת  העיריה כר

ה ם בעלי עם חוז שי טיים המגר ם לפיו הפר ת יבצעו הבעלי ת א דו בו ח ע תו פי טור כנגד ה  פ

טלי ם מהי ח ת מ ח.ב תו שימת זה, הפי ת ר תיו ש ם העל ת מי סכו ה ה בגינה, ו ה קוזז  ואיננ

ת ל ת כול ק א חל סי ה ם של היח ח ת מל. מ בוי

הכספים וניהול העבודות לביצוע המימון מקורות תקציב, .5

ך 5.1 ר צו מון ל ע מי צו ת בי תיו ש ת שרד ידי על ה מ ר ה מו א ם כ סכ ה ה ב שרד יגבה ז מ ם ה מי היז  מ

ת כספים או צ הו ח כ תו שר פי הלו א שרד ידי על ינו מ שק ה מ ר כספי כ ר לכל סגו ת  פרטנית א

(.הפרויקט תקציב - )להלן
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קזז העיריה 5.2 א קיזוז ת ת של סוג כל של מל רו טלי אג הי ח ו תו ם פי ם לה המגיעי מי היז  בגין מ

קע קר ט והבניה, ה מע ת ל קעו ת קר טיו ט פר מע ת ול רו כלל בניה, אג ת מ חידו שוא הדיור י  נ

ם סכ ת זה ה א מי כנגד וז שלו ת ת או צ ח הו תו פי שר ה שרד יגבה א מ ך ה ר צו ע ל צו ת בי תיו ש ת  ה

ם נשוא סכ ת העיריה זה. ה ר ת ר. בגין טענה כל על מוו מו א ת ה מ סכ קזז העיריה ה א קיזוז ל  מל

ת של רו ם אג טלי הי ר ו מו א ל כ חו ת על ת כויו ת הבניה ז רו ת מו ל ה צו ת פי על לני כניו תו  ה

ת כלולו ם ה סכ ה ה ב ת שבגין כך בלבד, ז ת הגדל כויו שר בניה ז או ת שלב ש ר ב ח או יותר, מ

ת רבו ת ל סגר מ קלה, ב ת העיריה תגבה ה רו ם, אג טלי הי ת כל דין. כל פי על ו א אי ז תנ  וב

ספת ת שתו כויו ר הז מו א ה כ ע צ ק בו ר ר ח א ם ל ת כל סיו דו בו ח ע תו ת הפי רו מו א ם ה סכ ה ה ב  ז

ה קר מ ת ב העבודו עו ש צ שרד. ידי על בו כל המ ת כ העבודו עו ש צ ה העיריה, ידי על בו  תגב

ת העיריה רו ם אג טלי הי אי ו תנ שרד ב שר שהמ ב אי ת כ ת כי לעיריה ב דו בו ע מו. שבצעה ה תיי ס ה

ת עד ר קבל שו שרד אי מ ב ה ת כ ר, ב מו א שרד כ מ ת יגבה ה ה פיתוח. עלויו ר ק מ א ב מו ול תיי ס  ה

ת דו תוח, עבו קזז העירייה הפי א קיזוז ת ת של מל רו ם אג טלי הי ר ו מו א ם לעיל כ היז  ישלם ו

שרד מ ת ל ספ ת תו ח עלויו תו שרד, שיקבע כפי פי שרד כללי פי על המ מ ת שיהיו כפי ה  בע

ת, טי שר הרלוונ ספו א תוו ב י צי ק ת קט. ל הפרוי

תבי ם קיזוז מכ מי ח ת מ ם ל מי תו ם העיריה ידי על ח הר ז׳. כנספחי מצורפי אי כי יוב  תנ

העברת אה ל ש ת הר בי קצי ר לעיריה ת ם עבו ח ת ת הינו פרטני מ א צ מ ב ה ת כ ר קיזוז מ מו א  כ

ם תו שי ידי על ח ה מור מ תי ח ם ה טע ר העירייה מ ש או מ ר ו מו א ה דין. א לעיל כ ס ל ח תיי  מ

ת או ש הר כנון ל . ת

ב 5.3 צי ק ט ת ק הל הפרוי ת יתנ כונ ת מ ם סך - קרי סגור״, כספי ״משק של ב שי שימו  שווה יהיה ה

סך ת. ל רו קו מ ב ה צי ק ט ת ק הל הפרוי ת ינו קיפו ש שרד. ידי על ב המ

ח העיריה 5.4 ת שבון תפ ק ח ך נפרד בנ ר צו ט ל ק בו הפרוי הלו ו ם ינו ספי ם הכ אי - הב

מון א. ת מי מ ק ת ה דו ס ר מו בו ך. )רשות( צי חינו ו

מון ב. ת מי דו בו ת ע שכונו ת ב קו תי ת הוו עו צ מ א ם ב ספי ת שנגבו כ ר סג מ ל ״ישן ב  מו

חדש״.

מון ג. ת מי דו בו ח ע תו העיריה ידי על שיבוצעו פי

מון ד. ח סיוע כספי מי כ ם ב ד תוג א מי . ו

ש 5.5 שימו ם ה ספי בון בכ ש ח ט ב מפור סעיף ה קר לעיל, 5.4 ב בו ת י ח עון א ב ר שב ידי על ל שרד ח מ  ה

מו, מי או טע ם מ א ת ה הלי ב שרד לנ מ מו זה. לעניין ה ך כן, כ מו ס עד ב מו ת ל מ תי ם ח סכ  זה ה

תן שרד תינ מ ת ידי על ל שו ת הר א ש בון צפייה הר ש ח לעיל. הבנק ב

ת 5.6 ם העבר ספי ב הכ צי ק ת שרד מ מ ת ה שבונו ח ך הנ״ל, ל ר צו מון ל ת, מי צע העלויו ב ת  45 עד ת

ם ת יו שבונו ח ם ל קיי ם 60 ועד חל ת יו שבונו ח ם ל ם סופיי ת מיו שבון קבל ח מכיו כל על ה ס  מ

חוז מ שרד של חיפה ב מ ם ה א ת ה ב אבני ו ך ל ר ם ד טי מפור סף .ד׳ בנספח זה לעניין ה  על בנו

ם לציין העיריה חוזי ם עם ב ספקי אי כי ה ם תנ שלו ת ם ה ספקי ם 59 עד יהיו ל ם יו שת מיו  הג

שבון ח שבון ה ח קי ל ם 81 ו- חל ם יו שבון הגשת מיו ח בון ה ש ח א סופי, ל ל ל ו חו  זה לעניין י

סדר ה ע ה קבו ח ה ספ שמע, י׳. בנ ת העיריה מ חייב ת העביר מ חוז ל מ שרד חיפה ל מ ת ב  א

שבון ח ק ה דו ב ר ה ש או מ ה מכיו כל על ידה על ו ס א מ ר ל ח או ם 21 מ- י עד יו מו ת מ שבון קבל ח ה
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ת העיריה מהספק. חייב ת העביר מ ת ל ם א מי שלו ת ם ה ספקי א ל ר ל ח או ה ימי 3 מ- י  עבוד

עד מו ת מ ם קבל ספי שרד. הכ המ מ

כל 5.7 ה ב קר ר של מ חו ת אי העבר ם ב ספי שרו הכ שרד שאו מ ה עד לעיריה, מ מו ה קבוע מ ם ה שלו ת  ל

סעיף ת לעיל 5.6 ב פ ס תו ם 8 של וב ם ימי ספי ר נו ח א ל ב העיריה שהודיעה ו ת כ ר ב ת ל א ל  על ו

ר חו שרד זה, אי מ חויב ה מי י שלו ת ה ריבית ב ד מ הצ שב לעיריה ו ח ת ה ת ב מו ד ק מ הועברו ב  ש

ם )דהיינו, כו ס ם שלא הפיגור מ ד שול ע מו ה ב ת תנוכ תר ה י מ קד מ ת ה מ קיי כון העיריה בידי ה  נ

מועד ריך היה שבו ל ת צ היו שבון ל ח ם(, ה שול ר חשכ״ל. כללי פי על מ חו אי ם ב שלו ת ד ב ע מו ה  מ

קבוע ם ה שלו ת ה ל ם יום, 120 על העול שול חשכ״ל. ריבית לעיריה ת

ה 5.8 מיד ר ב ר תב ם כי וי ציבי ק ת ם ה מון שימשו לעיריה שיועברו היעודיי מי ת ל טלו ת מ רו ח שר א  א

רו לא ש ת ידי על או ות״פ, ידי על או היגוי ועד ה ה ת מעו ש מ סעיף כ ם 11 ב סכ ה ה ל שיב - ז  ת

ה כספים העיריה שרד אל מ שרין ל מי ת או ב עו צ מ א ם קיזוז ב מי ה סכו ם אל ספי ם מכ  המגיעי

טל חלף בגין לעיריה שבחה הי ט ה ק פרוי ל או ב כ ר ב ת חר, א ל או א כ ך ב ר ת ד ר ח ת א ד מ  העו

שות שרד, לר הכל המ ם ו א ת ה תו ב ט חל ה ת ל שרד. של הבלעדי המ

מימון קדם .6

ף .6.1 פו שור בכ אי ת״פ ל ם הו סכ ה ך זה ל ר צו ל כנון ו ע ת צו בי ק ו ת חל דו עבו ה שוא מ ,2ב נספח נ

ת טו מפור הלן ה מיד ל שרד יע מ ם לעירייה ה מון קד ך מי ס ל ב ל ך ₪ מליון 14 של כו  21 תו

עד ימים מו ה מ מ תי ח ם על ה סכ זה. ה

6 הלן .2. ט ל ת פירו מו שי מ שוא ה ם נ מון קד מי ש״ח 2 :ה מדו מל ר יוע ם עבו תוג יועצי מי ר ו מו א  כ

סעיפים 1 ו- 12.1 ב 8 ם 6. סכ ה ש״ח 4 זה, ל ם מל ספי מדו נו ע ך יו ר צו ת ל דו בו ש ע ,4 בכבי

ש״ח (8) שמונה ם מל רוני ח מדו א ת יוע ב טו ת ל חיל כנון ת ע ת צו בי צפונית. טיילת ו

שרד .6.3 מ א ה ת יבצע ל דו בו טח ראש ע ש ת ב ספו ט מעבר נו מפור סעיף ל כן לעיל 6.2 ב  ו

א העירייה ת תהה ל אי כ ם ז קבולי ת ת בגין ל תיו ש ש ת ת בגין שטח על/רא דו בו ע  שהיא ה

צע ת תב מנו סו מ ח *** ב ה ספ שוא ,2 ב׳ בנ ק נ ת שיוו חידו ר י ר דיו מו א סעיף כ הלן,ל 18.1 ב

ד כל ת עו ם וגביי לי קבו ת ם ה מי היז קן בגין מ ת של שיוו חידו ה אינו הדיור י מי על עול  קד

מון מי ח לעירייה שניתנו ה כו 6 סעיף מ . לעיל 2.

חינוך מוסדות .7

ם .7.1 סכ ה ה ב ת״ - ז מו א ר רוג קני פ ת ת - חינוך״ מוסדות ו דו ס ך מו שר סוג, מכל חינו ם א ת מ ק  ה

ת ב חוי שרד פי על מ החינוך. מ

7 כנון .2. ת ת ת ובניי דו ס ם, חינוך מו מי ח ת מ ט ב מפור ע ,ה׳ נספחב כ צ בו  מי או העיריה ידי על י

ל מטעמה, הו ר העיריה בני מו א ם כ סכ ה זה. ב

א .7.3 ב ת הו ם כי העיריה לידיע א ת ה ת ב טו חל ה ה ל של ממ ת ה צ ע מו קעי ו קר אל מ שר ת י אי  זכ

קבל העיריה ת ל ת עדיפו ל ב ק ת ב או ש ת הר קציביו שרד ת מ חינוך מ ת עבור ה מ ק ת ה דו ס  מו

ם חינוך, א ת ה ב ב צ ק ם ל קי שוו בפועל. ה
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7 ה תכין העיריה .4. מ א ת של פרוגר דו ס ך מו חינו ם ה שי ם, הנדר מי ח ת מ ח ל לו ם ו מני  הז

ם. ת מ ק ה ה ל מ א ר כפופה תהיה הפרוגר שו אי ם ל מי ם הגור טיי שרד הרלוונ מ החינוך. ב

שרד .7.5 מ חייב ה ת שות מ כל לע תו כ חד לפעול יכול ל העיריה עם בי ל א שרד מו חינוך מ  על ה

ת מנת שאו ההר ת ש ת לבניי דו ס מו ם פי על ה ם הכללי בלי קו מ ם יהיו זה, לעיניין ה א ת ה  ב

רכי צו ת ל ק תוכני שיוו ט ה מפור א׳. בנספח כ

7 ת העיריה .6. חייב ת ם מ שלי ת לה ת א ת בניי דו ס חינוך מו ם ה שי ת הנדר תכני ה ל ל כלו ם ה סכ ה  ב

ר זה א תו מ ם ,ה׳ בנספח כ א ת ה ב ב צ ק ק ל שיוו ח ה לו ל ם ו מני ס הז לו כ א ם ל מי ח ת מ שונים ה  ה

מנו, הנגזר ט מ מפור ף ,א׳ נספחב כ פו ת ובכ העבר ם ל קציבי ת ם ה מיועדי ה ה טר מ  זו ל

שרד מ החינוך. מ

ת בין פער שיהיה ככל פועל העלו ת של ב ת בניי דו ס ך מו חינו ם, ה מי ח ת מ ם לבין ב קציבי ת  ה

שרד ידי על שיועמדו חינוך מ ר ה מו א סה - כ ך הפער יכו תו ה מ תי רו קו ם מ מיי  של העצ

ת העיריה, רבו טל חלף כספי ל שבחה הי טל או ה שבחה הי ם ה ת היא לה אי כ ם בגין ז קי  שוו

ט ק פרוי ם או ב טי ק פרוי ם ב רי ח מי א חו ת ך או העיר ב תו ם מ ספי קבלו כ ת ה שיי טר מ  זו ל

ם א ת ה ת ב או ר הו ת 4.6.3 סעיף ל ט חל ה ת ל צ קעי מוע קר שראל מ טה כל או 1436 י  החל

ת ר ח א א תבו ה. ש מ קו מ ב

שרד .7.7 מ תו ככל יפעל ה כול ם מנת על י שרד לכך לגרו חינוך שמ שר ה א יא ם לל ת עיכובי  א

ב צו ק ת ת דו ס ך מו חינו חייב ה ת מ ת כ פ ס תו ת מ חידו ר י ט הדיו מפור ם כ סכ ה זה. ב

שעל גבעת - חדש תעשיה אזור .8

ת .8.1 מ תי ח שות ב ם על הר סכ ת זה ה ש ק שות מב שרד הר מ ה שרד כי מ מ תכנן ה ת ויגבה י  עלויו

ח פיתוח ת ת ויפ ר א שיה אזו תידי התע ת הע ר שעל גבע או תו ל שיבו ת ח מכרע ח של ה תו  פי

ר שיה אזו ל התע בי ק מ ה לגידול ב סי כלו או תידי ה קן הנובע הע שיוו סן מ לו כ אי ת של ו חידו  י

שוא הדיור ם נ סכ שות זה. ה שרד תעביר הר מ ת ל ת א מ סכ שות ה קעי ר קר שראל מ ב י ת כ  ב

הלך מ כן ל ת ו ת א מ סכ שרד ה ה מ ת הכלכל קרוני ת הע פ מצור ה ה ״ג כנספח בז כן י א ו מל  ת

ר ח ם כל א ה תי שו כל דרי פוף שיועלו. כ ר בכ מו א שרד יפעלו , לעיל ל מ ת ה שו הר תף ו שו מ  ב

ת קביע ה ל מ א ם פרוגר כי ר צ ת ו בו ר ת ל חו ם לו מני ע ז ביצו ר ל מו א סעיף ה זה. ב

8 שרד .2. מ כל יפעל ה תו כ ל כו ם מנת על י קד ם ל ש ת וליי ת א ט חל שרד ה ה מ ט הכלכל מפור  כ

ספח שר י״ג בנ א ם ל קי ה ת ול ר א שיה אזו ש התע ת החד עד החל שעל בגבע מו ת מ מ תי  ח

ם סכ ם זה ה א ת ה ר וב מו א סעיף ל לעיל. 8.1 ב

ה העיריה .8.3 שרד הודיע מ ת כי ל מ ק ה ר ל שייה אזו ד ״שעל״, התע ד ב ב ם ב ד ק מו כל ו שר כ אפ  ה

שום עם הניתן ככל ם יי סכ כן זה ה מו ו דו קי פן ל או קבי שוטף ב תו, עד וע מ של ה שיבות ל  ח

ת ת מכרע חינ מון העיריה. מב ח מי תו ר של הפי שיה אזו הוג יהיה שעל התע בל. כנ קו מ כ ו
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די על )רשות( ציבור מוסדות בניית .9 העיריה י

ם .9.1 סכ ה ה ב ת(״ ציבור ״מוסדות - ז ם - )רשו ת הגדר ת כ טו חל ה ה ב צ מוע ת ה טיו רלוונ  ה

ת ה לרבו ט חל ספר ה ם 1436 מ לי 15 מיו טה כל או 2015 ביו ת החל ר ח א א תבו ה. ש מ קו מ ב

כנון ת ת ת ובניי דו ס ר מו בו ם, )רשות( צי מי ח ת מ ט ב מפור ע ,ה׳ נספחב כ צ בו  ידי על ת

העיריה.

ם א ת ה ת ב ט חל ה ת ל צ ע הל מו ספר מנ ם ,1436 מ רזי כ מ ם ב ה קו ב שוו ת י חידו ר י ה דיו  בבני

ל רוויה סלו מ תכן״ ״מחיר ב ש מ שרד יגבה ל מ ם ה כי הזו 24 כ- של סך מ ת ₪ 840, ר ליחיד  דיו

ה ה בבני ד ) רווי מו דד צ מ כן (05/14 ל ד ) ₪ 13,800כ- של סך ו מו דד צ מ ת (5/14 ל חיד ר לי  דיו

ה ה שאינה בבני ת רווי א ך וז ר צו מון ל ת מי מ ק ת ה דו ס ר מו בו כל העיריה. ידי על )רשות( צי  כ

שווקו ת שי חידו ר י ה דיו ה בבני ל רווי כ ל ב סלו ר מ ח תכן״ ״מחיר שאינו א ש מ שרד יגבה ל מ  ה

ם הזוכי ם מ שלו ת בגין ת דו ס ר מו בו ד ₪ 18,000כ- של סך צי מו צ דד ) מ ת (5/14 ל חיד דיור. לי

ר מו א סעיף ה ה ב ם הנו ז א ת ה ת ב ט חל ה ה ל צ ם או 1436 מוע א ת ה ה לכל ב ט חל ת ה ר ח  א

א תבו ה ש מ קו מ ת ב רבו ם ל ם העדכוני שי בר הנדר ק עו שיוו קע ערך בגין ל קר כל ה שיידרשו. כ

פן ת הגביה, או ד מ ם, הצ מי סכו ת ה שאה העבר הר ש לעיריה ה שימו ם וה ה צע ב תב ם י א ת ה  ב

ם ם לכללי בלי קו מ שרד ה מ שאה זה. לעניין ב תן הר ם פי על תינ ם הכללי הוגי שרד. הנ במ

ת שינוי .9.2 מ שי ת בר דו ס ר מו בו צי ת )רשות( ה פ מצור ם ה סכ ה תבצע ,ה׳ נספחכ ל ת י מ סכ ה  ב

שרד מ העיריה ה ר ו מו א ספח כ ה׳. בנ

ת העיריה .9.3 חייב ת ם מ שלי ת לה כנון א ת ת ת ובניי דו ס ר מו בו צי ם )רשות( ה טי מפור  נספחב ה
שלב ה׳, ם בו ב שים ה ך נדר ר צו ס ל לו כ ם, א תרי א ת, ה א ם וז א ת ה ב ב צ ק ק ל שיוו ח ה לו ל  ו

ם מני ס הז לו כ א ם ל תרי א שונים ה מנו, הנגזר ה ט מ מפור ף ,א׳ נספחב כ פו ת ובכ העבר  ל

ם קציבי ת ם ה מיועדי ה ה טר מ ר זו ל מו א לעיל. כ

9 כל .4. ת בין פער שיהיה כ פועל העלו ת של ב ת בניי דו ס ר מו בו ם לבין )רשות( צי קציבי ת  ה

ר, שיועמדו מו א ם כ ציבי ק ת ם ו ספי מדו נו ר מכל לעיריה שיוע קו חר, מ פן א או העלות ב  ש

פועל ת של ב ת בניי דו ס ר מו בו צי ה תהיה )רשות( ה ה ם גבו ציבי ק ת ה ה שיועמדו, מ ס  יכו

ך הפער תו ה מ תי רו קו ם מ מיי ת העיריה, של העצ רבו טל חלף כספי ל שבחה הי טל או ה  הי

שבחה ת היא להם ה אי כ ם בגין ז קי ט שוו ק פרוי או זה ב ם ו/ טי ק פרוי ם ב רי ח מי א חו ת  ב

העיר.

מען .9.5 סר ל ה העיריה ספק ה ת אינ אי ם זכ מי שלו ת ת עבור ל דו ס ר מו בו ת בגין צי חידו ר י  דיו

ת עו ק ר ק ת ב טיו בגין פר ת ו חידו ר י שוא דיו ת נ שו חד ת ת ה הכל עירוני ם ו א ת ה ת ב טו חל ה  ל

ת צ ע קעי מו קר שראל מ ת שתהינה כפי י לעת. מע

שן .10 חדש מול י

ם .10.1 א ת ה ת ב ט חל ה ת ל צ קעי מוע קר שראל מ ם 1444 מס׳ י ם ,27.10.2015 מיו רזי כ מ ם ב ה ב

קו שוו ת י חידו ר י ה דיו ה בבני ל רווי לו ס מ תכן״ ״מחיר ב ש מ שרד יגבה ל מ ם ה כי הזו  מ

ת ספ ם תו שלו ל ״ישן בגין ת ת לפי חדש״ מו טו חל ת ה צ ע קעי מו קר אל מ שר ת י רו מו א  לעיל ה

ת ₪ 12,000 כ- של סך ר ליחיד ה דיו ה בבני ד ) רווי מו דד צ מ כל (.5/14 ל קו כ שוו ת שי חידו י
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ר ה דיו ה בבני ל רווי כ ל ב סלו ר מ ח שתכן״ ״מחיר שאינו א מ שרד יגבה ל מ ם ה כי הזו ם מ שלו  ת

ל ״ישן בגין סך חדש״ מו ת ₪ 12,000 כ- של ב חיד ר לי ד דיו מו צ דד ) מ ר5/14 ל עבו ת (. חידו  י

ר ה דיו ת בבני ד מו קע צ ת ייגבה קר ר סג מ ק ב קע שיוו קר ם ה שלו ל ״ישן בגין ת  לפי חדש״ מו

ת טו חל ת ה צ קעי מוע קר שראל מ ת י רו מו א ם לעיל, ה כו ס ל ב ל ת ₪ 2,900 של כו חיד ר לי  דיו

מוד דד )צ מ סף, (.5/14 ל ת ייגבה בנו סגר מ ק ב קע שיוו קר ת ה ספ ם תו שלו ל ״ישן בגין ת  מו

ת לפי חדש״ טו חל ת ה צ ע קעי מו קר שראל מ ת י רו מו א ם לעיל, ה כו ס ל ב ל ₪ 3,000 של כו

ת ר ליחיד ד דיו מו צ דד ) מ ת בגין (05/14 ל ספ ת תו חידו ר י ח דיו כו ת מ קנו כנון ת ת  והבניה ה

ת ניכרת )סטייה א הור ת() תוכני ם 2013 התשע״ד- שעה( מ מי סכו לו .ב צע העיריה א ת תב  א

ת דו עבו ת ה טו מפור ספח ה ת .1ב בנ ם העבר ספי ע לעיריה הכ צ בו ם ת א ת ה הלי ב ל ״ישן לנ  מו

ם חדש״ הוגי שרד הנ מ או ב ם ו/ א ת ה ר ב מו א ם ל טריוני קרי ת שיקבעו ול כניו תו ה ב  העבוד

שנתיות שרד. של ה אה המ ש תן הר ם ע״פ תינ ם הכללי שרד. הנהוגי מ ב

ם .10.2 מי סכו ם ליח״ד ה בי קו סעיף הנו ם לעיל 10.1 ב ת נכוני טו חל ה ת ל צ ע קעי מו קר אל מ שר  י

ם ת הידועי ת בע מ תי ם ח סכ הר זה. ה בר כי יוב עד עו מו ק כל ל קבע , ספיציפי שיוו ם י סכו  ה

ק מדויי ם לגבייה ה א ת ה ת ב ט חל ה ת ל צ קעי מוע קר שראל מ טה כל או 1444 מס׳ י  החל

ת ר ח הא א ף שת ק תו ת ב ת. בע טי סף, הרלוונ ר בנו ב ק עו שיוו קבעו ל ם י מי סכו ם ה א ת ה  ב

קע לערך קר ה ידוע שיהיה ה ת או ם העת. ל א ת ה ם יעודכנו לכך, וב מי סכו ם ה ספח הנזכרי  בנ

.3ב

ה תכנית .10.3 שקעה העבוד ת לה תיו ש ת טיפול ב ת ו שכונו ת ב קו תי ר הוו מו א סעיף כ שר זה ב  א

תעדף ת ת דו בו ת ע תו שר מ שרין ה מי קיפין או ב ת בע ת א חידו ר י ת הדיו שו חד שוא ה ם נ סכ  ה

שיעור זה ל יפחת שלא ב כ ה ב קר סך 30% מ מ ב מ צי ק ל ישן ת ר , חדש מו ב ע שור תו אי  ל

שרד מ ך ה ר צו ת ל א צ אה הו ש הר ם ה ה. קוד ר ביצוע ח א ע ל צו ת, בי ם יועבר העבודו שלו ת  ה

שור בכפוף אי ען ל צו ב בי ת כ ת ב א ף העיריה מ פו ת ובכ קבל ת ל שבוניו ה ח העירי ת מ מעידו  ה

ע על צו ת בי דו עבו ש בגינן ה ק ם מבו שלו ת הכל ה ם ו א ת ה . 3ב׳ לנספח ב

10 סף .4. ר בנו מו א סעיף ל ם לעיל, 9.1 ב סכ ת כי מו חו סך 20% לפ ב מ צי ק ל ישן ת כיב חדש מו מר  ה

ת ת א ה תוכני ר, העבוד מו א מון ישמש כ מי ע ל צו ת בי מו של ת ה דו ס ך מו ה חינו ב ת חו דו ס מו  ו

ר בו ת צי שכונו ת, ב קו תי שרתו הו קיפין שי ת בע ת א חידו ר י שוא הדיו ם נ סכ הכל זה ה  ו

ם א ת ה . 3ב׳ לנספח ב

ם .10.5 סכ ם, על מו ם כי הצדדי א ת ה ת ב ט חל ה ת ל צ ע קעי מו קר אל מ שר  בניה לענין 1444 מס׳ י

א רוויה, טל ל ה העיריה על תו ת חוב צו ק ה ם ל ספי ה כ תי סו הכנ ת מ בעו חלף הנו טל מ  הי

שבחה ת ה ב טו ת שדרוג ל תיו ש ת, ת מו ת כנגד קיי ציב קבל ק ת ם זה. פרק לפי ה א ת ה  לכך ב

ם, סכ שקעה כי מו ר ה מו א ת כ סו הכנ קול פי על תעשה העיריה מ ת שי בלבד. העיריה דע

ם .10.6 מי סכו ם ה רי מו א סעיף ה ם זה ב ת כפופי ט חל ה ת ל צ הל מוע מינ שבתוקף. ה

מען .10.7 סר ל ה העיריה ספק ה ת אינ אי ם זכ מי שלו ת ר ל ל ״ישן עבו ת בגין חדש״ מו חידו ר י  דיו

ת עו ק ר ק ת ב טיו בגין פר ת ו חידו ר י שוא דיו ת נ שו חד ת ת ה הכל עירוני ם ו א ת ה ת ב טו חל ה  ל

ת צ ע קעי מו קר שראל מ ת שתהינה כפי י לעת. מע

16



קרי .11 העיריה התחייבויות עי

ת .11.1 ת לבנו דו ס ר מו בו ת צי דו ס מו ך ו ט חינו מפור ם ה׳ בנספח כ סכ ה ם זה ל א ת ה ב ב ו צ ק  ל

ם קי שיוו ח. ה תו הפי ו

ף לפעול .11.2 פו ת בכ כ מער ה ל ר ק ח ב קו פי ם ו טע ת מ מתפקידה ההיגוי, ועד א ש ד ת לוו ת א מ א ת  ה

ע צו ת בי דו בו ע ם העיריה ידי על ה טי טנדר ס ת ל חיו הנ שרד ידי על שיקבעו ו מ  ידי על או ה

ת ם ההיגוי. ועד ח נהלי לו ם ו מני ת ז ד בו ת לע ה מערכ קר ח, הב קו הפי קבעו ו ה י מ סכ ה  בין ב

ם. הצדדי

כל .11.3 ם ידי על שיוגשו כ מי ת יז שו ק תרי ב הי ה ל ת בני כוללו שה ה ת בק הגדל ספר ל ת מ חידו  י

ה הדיור ד הווע ת מ מי קו מ כנון ה ת ת דין כל לפי ובניה ל רבו ח ל ה מכ קנ ת (9)2 ת קנו ת  ל

תכנון ת )סטיה והבניה ה 20התשס״ב- מתכנית(, ניכר 0 ח או ,2 כ ק מ כנון חו ת  והבניה ה

תו , 1965 התשכ״ה- מד ת ע קרוני ס של הע הנד ם העיר מ א ת ה בו ב ת כ מ ף ל ר צו מ ספח ה ז׳ כנ

ך תהיה מו ת שה, ל ק ם פי על בב קולי ם שי עיי קצו ל ענייניים. מ ל כ ת זה ב חייב ת  העיריה מ

ך מו ת ר ל שו אי ת ב שו ק ם של ב מי ת יז הגדל ספר ל ת מ חידו ר י ת דין כל לפי דיו בו ר ח ל  מכ

ת (9)2 תקנה שר לעיל, הנזכר ק ת עם ב כניו שוא תו ם נ סכ . זה ה

11 ת העיריה .4. חייב ת ע מ קבו ת ל קופ ק ת ד ל ב כ ם ב חוזי ל מטעמה, מי או העיריה של ה  קבלני מו

ת הביצוע. ריו ח א ח העיריה ב ק ת על לפ דו בו ע ע ביצו א ה ד לוו ם כל שבוצעו ו קוני תי שך ה מ  ב

ת כל קופ ע הבדק. ת צו קב, בי מע ח ה קו ח הפי דיוו ה ס ו ח קוני בי תי ק ל ד ת הינם ב ריו ח א  ב

ת העיריה. של בלעדי

ת .11.5 ק חזו - ת ת תיו ש מען ת סר ל ה ספק, כל ה ק חזו ת טפת ה שו ת של ה תיו ש ת ר ה ח א ען, ל ביצו

ם בין עו א צ שרד ידי על בו מ ח ה קו פי עו או העיריה ב צ ת תהיה העיריה, ידי על בו ריו ח א  ב

ה ועל העיריה שבונ א ח ל מן ו מו ב ת צי ק ת קט. מ ת הפרוי ק חז ת של שבר א תיו ש ת  בגין ה

ם ס שלב עד נזקי לו כ תר 80% א א ה ע , הפרטני מ צ בו ך ת תו ב מ צי ק מ ת ר של הבצ״ ת א  ה

ה מיד ב וב צי ק ת מ ו א הבצ״ ם יספיק ל סוכ ם בין י צדדי פן ה מון או ה מי שת היתר ך הנדר ר צו  ל

הנ״ל.

כל .11.6 שרד כ ט שהמ ע העיריה כי יחלי צ ב ת ת ת, כל א ת הפעולו רבו שור ל ת תצ״ר, אי שו  הנדר

שר כדי ם לאפ תכני ש מ ם לבצע ל שו ם של רי ה תי כויו ת ז שכ ם בל שו קעין רי קר מ מן ה מו  ת

ב זו מטרה צי ק ת ט מ ק ק הפרוי ל ח ת כ ח מעלויו תו ם שיגבו פי מי שרד. ידי על מיז  ככל המ

שרד ת יבצע שהמ ת א פעולו ת ה רו מו א שר כדי ה ם לאפ תכני ש מ ע ל צ ם לב שו ר, רי מו א כ

מן מו ה ת טל ב זו מ צי ק ת ט מ ק ק הפרוי ל ח ת כ תוח מעלויו ם שיגבו פי מי שרד ידי על מיז מ  ה

ר, מו א ם כ ל או א ו ב כל לעיריה יועבר ל צי ק ך ת ר צו ע ל צו ה בי טל זו. מ

ס ח ת בי תכניו שאה ניתנה לגביהן ל חיל הר ת ה ע ל צו בי ת ב דו בו תוח, ע  ככל תפעל העיריה הפי

ה ת ר יכול ת א ע ל מנו ל שות ו ת שפיכת או פלי סול קעין פ ר ק מ שוא ל ם נ סכ ח זה, ה דוו ל  ו

תר אל שרד. שכאלה פלישות על ל כל תפעל העיריה למ ה כ ת טפל יכול ת ל ו כ ע ב רו ר אי מו א כ
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ל ם כל מו מי ם הגור טי ם הרלוונ א ת ה ה ב ת מכו ס ר אין דין. כל פי על ל מו א סעיף ב ה ב  כדי ז

ת לגרוע ריו ח א ת מ בו חו דין. כל פי על העיריה ו

ה העיריה .11.7 היר שרד לה ידוע כי מצ ם שהמ קיי ת מ ם לעת מע ת דיוני ד ע ם בו טי ם חילו טע  מ

שרד ם המ ת סגר מ ה דנה ב ת הועד קבל מ ת ו טו חל ת ה ד מי ך ב ר צו ת ה דו ט או ת חילו  ערבויו

ם מי שרו היז ק הת שרד, עם ש ת המ א או דין כל פי על ז ת העיריה הסכם. ו/ עו צ מ א  ב

ס הנד קיף תשמש העיר מ ש מ ה כ א בועד הי ת ו חייב ת ת דיוני לכל להופיע מ ם ועד טי חילו  ה

הציג ה ול ד מך כל בוע ס או מ תון ו/ כל נ שרד ממנה. שידרש כ מ חייב ה ת תן מ  לעיריה לי

ש הודעה א ב מר ת כ ב בר ימים שבעה ו ה עו ס כנן לכינו תו מ ר היה הועדה. של ה צ ב  ונ

ס הנד מ הופיע העיר מ דיון ל ס ,ידאג שיקבע ל הנד מ ך נציג כי ה מ ס מו מו טע א מ קי  הב

ם אי ש דר שיופיעו בנו ס ם ב ה של היו ד ת הווע טי לדיון. יופיע הרלוונ

בניה היתרי הוצאת .12

ר .12.1 או קף ל ם הצפוי הגדול הבניה הי מי ח ת מ צון ב ר ה ך ו ר צו ה תן ו מ היר מענה ב  ויעיל מ

ת א צ הו תרי ב ע הן בניה, הי ביצו ת ל תיו ש ת הן ה ת של לבניה ו חידו ר י הן הדיו כלל ו תרי ל  הי

ם, הבניה רי ת א ד מנגנון העיריה תפעיל ב ח ת מיו ק ת לבדי שו ק תן ב מ תר ל הכל בניה, הי  ו

קל מנת על ה ם על ל כי רזי הזו כ מ קע ב קר קבל ה תרי ל ה הי ק בני חו ח כ לו ב ם ו מני ר ז צ  ק

כלל תן לסייע זה וב מ תרי ב חל בניה הי שלב ה ת מ ק ת בדי כניו תו תן ה מ ם ל תרי הי  עד ה

תן מ ם ל תרי הי כן ה ע ו ביצו ת ל טלו ע העיריה מ ביצו ם ל סכ כללן זה ה ב ח ו קו  על עירוני פי

שלכת סולת ה ת בניה פ סר ה ם ו מי ס כנון ח ע. ת שר העיריה וביצו ק ת ם עם ת מי ר לו גו  א

פן או ת שכלל ב טלו מ עו ה צ בו ח י לו ם ב מני ש הז שרד. ידי על הנדר ת המ ר חי ם ב מי  הגור

ם קצועיי מ ר ה מו א שה כ ם העיריה ידי על תיע או תי שרד. עם ב ת המ ר חי הלי ב  מנ

ם טי ק או הפרוי ת ו/ רו ב ת ח הלו ם מנ טע ר תיעשה העיריה, מ שו אי הל ב ב אגף מנ צו ק  ת

ה קר שרד וב מ . ב

12 ת .2. ב טו ע ל צו ת בי טלו שרד לעיל, 10.1 סעיף מ מ מיד ה ת יע ב טו חל העיריה ל עד ה מו  מ

ת מ תי ם ח סכ ב זה ה צי ק ת ת תפו ת ש ר ה חז ה ת ל או צ שר הו ת ישמש א ק העיריה א סי הע  ל

ם ם יועצי עיי קצו ת מ ק בדי ת ל כניו כן תו ם ו סי הנד שר מ ם א קיד  לעיריה לסייע יהיה תפ

ע צו בי ה ב תי טלו ם פי על מ סכ ל זה ה ל כ ב ה ו תן לסייע ז מ תרי ב חל בניה הי שלב ה ת מ ק  בדי

ת כניו תו תן ה מ ם ל תרי הי תן עד ה מ ם ל תרי הי כן ה ם ו ם יועצי ספי שר נו ת ייסייעו א טלו מ  ל

שום ם יי סכ ה ת ה רבו ת סיוע ל סר ה ם, ב מי ס שפטי ייעוץ ח ״ב. מ ב וכיוצ צי ק ת מד ה  שיוע

ב יהא צי ק סך ת ק ש״ח מליון 8.75 של ב ל חו ך 2017 מ שנים 5 ל מ איל ד ו מו דד צ מ  ל

ם חירי מ כן ה ר צ ש הידוע ל חוד ת .06/2017 ב שאה קבל הר חייב ה ת ה סך ל  מליון 1.75 של ב

ד ש״ח מו דד צ מ ם ל חירי מ כן ה ר צ ע ל ש הידו חוד ה השנה של 2017 יוני ב שונ א  תהיה ,הר

עד החל מו ת מ מ תי ם ח סכ ם זה., ה שלו ת ש מדי לעירייה יועבר ה ח כנגד חוד ״ ע דו צו  בי

ט ת העירייה ידי על שיוכן מפור שביעו צון ל שרד ר מ ליו ה רפו א ת יצו או ת כ מ ס  או א

ת שבוניו ס ח ת כדין מ מעידו ע על ה צו ם בי מי שלו ת פועל ה הכל ב ת לפי ו שו שרד. דרי המ

סף .12.3 ם בנו אי תנ ם ל רי מו א ת לעיל, ה ת העבר או ש ר לעירייה הר בו (,2018 )שנת השניה השנה ע

ת תנו ה מו רז הכ ״ל ב מ ת ת על בו כני . 1 סער תו
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ת ת העבר או ש ר לעירייה הר בו שית השנה ע שלי ת (2019 )שנת ה תני ת מו בל ק קף ב  תו

ת תוכני . 1 סער ל

12 ת .4. ת העבר או ש ר לעיריה הר ת השנים עבו ת הרביעי שי חמי ת וה תני ת מו מיד  העיריה בע

ת מו שי מ שרו כך ב ם שיתאפ קי שיוו ט ה מפור ת כ כני תו ם ב קי שיוו ה ה טבל סעיף ב לעיל. 2.1 ב

ה מיד העירייה ב א ו ד ל מו ע ד ת ח א תר או ב ת יו מו שי מ ה ת מ רו א תו מ שר לעיל ה ק  השנה עם ב

ת ך הרביעי איל א ו ב שא יו דיון הנו ה ל ט חל ה ת ו ד ע היגוי בוו שר ה ט א חלי שך על ת ב המ צ  ק

תן ת מ או ש הר חל ה שנה ה ת מ אילך. הרביעי ו

מען סר ל ר אין ספק ה מו א ע כדי לעיל ב ת לגרו ב חו ד העירייה מ מו ע ל ל כ ת ב חו ם לו מני  הז

ם מועדי ה ת ו בויו חיי ת ה ה ם ו קובי ם הנ סכ ה ה ב . ז

ה .12.5 מיד ם ב תו ב ת ו קופ ת השנים ת כרו א לעיל, הנז צל ל א ינו ב מלו צי ק ת סך ה  מליון 8.75 ב

ת ש״ח, כו מ ס ת ב ד היגוי ווע ריך ה א ה ת ל עד א ה הנ״ל השנים מו פ קו ת ת או ל פו קו ספות ת  נו

ת שתקבע כפי הגוי ועד ת ה סגר מ ב ב צי ק ת סך ה ש״ח. מליון 8.75 ב

כל .12.6 א שהעיריה כ ד ל מו ע ם ת טבר, הנ״ל ביעדי מצ ך ב מן פרקי תו ם הז  ידחה לעיל, הנזכרי

ם מועד שלו ת סעיף הנזכר לעיריה ה ש , לעיל 10.2 ב חוד קב ל עו ף , ה פו ה בכ מיד ם לע  ביעדי

ם מען לעיל. הנזכרי סר ל תן אין ספק, ה מ ת ב שרו אפ ת ה חיי ם לד שלו ת  אי בגין לעיריה, ה

ם עמידה ת לגרוע כדי ביעדי ב חו ד העיריה מ מו ע ם ל ש מידי ביעדי שו. חוד חוד כל ב  שיעדי כ

ש ף החוד חול א ה שגו ל ף יו הלך א מ ש ב קב, החוד א העיריה העו א ל ה ת ת אי כ ם ז שלו ת  בגין ל

ש חולף החוד א בו ה ה ל מד ם. ע ביעדי

ת העיריה .12.7 חייב ת א מ צי הו תרי ל או בניה הי תרי ו/ ח הי תו או פי תרי ו/ ם חפירה הי ד ק  ככל מו

א הניתן ל ר ו ח או ם 90 מ- י עד ימי מו ת הגשת מ שו ק ם, הב תרי הי ד הענין, לפי ל ב ל ב  ו

תר שהבקשה הי שה ל ש הוג פו דין פי על כנדר ר צו ם כל לה ו מכי ס מ ם ה שי דין. עפ״י הנדר

ת העירייה .12.8 חייב ת ם מ רו ה לכך לג הוועד ת ש מי קו מ ס ה ת תכנ ת א ד שנה ווע כנון המ ת  ובניה ל

ת לכל חו כל הפ עבודה. ימי 14 ב

ת העירייה .12.9 חייב ת א מ צי מ ה שרד ל מ ת ל ק א מידע תי ש ה ך הנדר ר צו שה ל תר בק הי  14 בניה ל

בר יום ק עו שיוו ם, כל של ל ח ת ם מ א ת ה ב ב צ ק ם ל קי שיוו פועל ה ת ב ש שרד. ולדרי ק המ  תי

רף המידע צו מכי י ס מ מכרז. ל ה

היגוי ועדת .13

ם .13.1 ק ת תו ט היגוי ועד ק שה לפרוי מוד שברא שרד, נציג יע הל שימנה המ מנ  של הכללי ה

שרד,נציג שרד המ ר מ צ או הל שימנה ה מנ שרד של הכללי ה ר מ צ או  העיריה נציג , ה

ש שימנה ת ונציג העיר רא שו קעי ר קר אל מ שר הל שימנה י מנ ת רמ״י. של הכללי ה  קבל

ת טו חל ת ה ד ע היגוי בוו ת תהיה ה מ סכ ה ה. כל ב א חברי ה חברי הגיעו ל ה הועד מ סכ ה  ל

ם 7 תוך ת יכריעו ימי ק לו ח מ שרד מנכ״ל ב מ ש ה א ה, העיר ור מ סכ ה כל ב כ  יגיעו שלא ו

מה סכ ה ך ל תו ם 7 ב ת יכריע - ימי ק לו ח מ שרד. מנכ״ל ב ת המ ט חל שרד מנכ״ל ה מ ה
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ה בעניין ם תהיה ז או תי ש עם ב ך העיריה רא תו מ ץ כל שיעשה כך ו מ א שב מ ח ת ה כי ל ר צ  ב

ת העיר ש ק ש ובב העיר. רא

13 ה .2. ת שיב ה בי שונ בע הרא ק ת ת היגוי ועד ת ה ה סדרי א ת מנגנון עבוד ת ו ת, קבל טו חל  ה

ה ס הוועד תכנ ת ת חו פ ת ל ח שה א שלו ם, ל שי ך או חוד ם 30 תו ת יו אחד מע חברי ש  מ

ה ש הוועד ה לכנסה. בק ד ת תהיה הווע אי ש קבל ר ת ל טו חל ר ה שו אי תועד טלפוני ב  שי

א״ל, ה בדו שאית תהיה הוועד ת ר מנו ת ל שר משנה ועד ת תהיה א כ מ ס קבל מו  ל

ת טו חל ת ה טיביו ר ם למניעת אופ ם. עיכובי קי ק ונז ת ת הע טו חל ה ה מ או הוועד ת ו/  ועד

פצו המשנה חברי יו ת ל היגוי ועד כן ה מנכ״ל ו ר העיריה, ל ב שב העיריה, גז שרד ח מ  ה

הל מנ כיר אגף ו ב ב צו ק ה ת ר ק שרד. וב מ ב

ה .13.3 ם תפקידי קריי ת של העי היגוי ועד :ה

ע • קבו תכנון, עדיפויות סדרי ל ח ל תו כי פי ר צ ק ו שיוו ט. ה ק בפרוי

ת לפעול • קביע ה ל טגי טר ס ת א קי תוג שיוו מי קט. ו הפרוי

דון • ב, ל קצי ת ך ב ר צו ע ה צו בי ת ב דו בו ספות, ע דן שינוי נו מ או  או ב

ת, הלי בעלויו ע ונ צו ם בי מי שלו ם לפי ת ת עם שיועלו צרכי מו ד ק ת ה  ה

ע. בביצו

דון • קי ל חילו ת ב עו תעוררו ד שום סביב שי ת יי או ר ם הו סכ  זה ה

תן. שנו ופר

ת • בו ר קי ל ת חילו ם דעו אי ש ם היו שלא בנו ת ידועי ת בע מ תי ם ח סכ  ה

. זה

ם לפעול • דו קי כנון ל ת ט ה מפור ת של ה תיו ש ת ת ה ר ס ה מי ול ס כנון ח  ת

ביצוע דון ו ת ל בעיו ת ב ת הנוגעו סר ה ם ל מי ס ח ע ה צ ב ל ה ו מ א ת  ה

ש ק תב מ ב כ צ ק שיווק, ב ך ה ם תו ם קיו או היר תי  כלל בין ויעיל מ

ם מי ם. הגור טיי הרלבנ

שר • א כון ל ד ת ע חו ם לו מני ע ז צו בי ת. ל תיו ש ת ה

קבל • ק ל דו ב ל ם ו חי ם לגבי דיוו לי בו ק ם שנגבו ת כי הזו רזי מ כ מ  ב

ם לגבי הקרקע, ספי שרד שיועברו כ מ ר מ צ או ת ולגבי ה או צ  הו

או הוצ בפועל. ש

א • ד ת לוו העבודו ת ש עו צ בו ם פי על מ טי טנדר ס ת ה חיו הנ ה שניתנו. ו

טיל • ה ת ל טלו ספות מ ת כפוף העיריה על נו מ סכ ה ע העיריה ל בו ק  ול

ת רו קו מון מ ם מי תיי של מ ען. מ לביצו

דון • ם ל אי ש ם בנו ספי ט נו ת שיוחל מ סכ ה ם כל ב טיל הצדדי ה  על ל

ת היגוי ועד ת ה לעת. מע
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הר ש כי מוב ת מימו טו חל ת ה היגוי ועד ת ה שור כפופו אי ם ל  הגופי

ם מכי ס מו ד כל של ה ח ם א צדדי ה ל מ כו ה ם פי על ו  הפנימיים נהליה

ם ם החלי זה. לעניין עליה

העיריה התקשרויות .14

ת כל .14.1 שרויו ק ת ה ם לפי ה סכ ה ה ה מי או העיריה בין ז מ טע ם לבין מ שלישיים, צדדי

ף תיעשנה פו ת בכ או ר הו ת הדין, ל רבו ם דיני ל כרזי מ פוף ה ת ובכ או ר הו הל ד׳. נספח ל  מנ

טיבה ת הח טכני חוז ה מ שרד חיפה ב מ כן ב ס ו הנד ת מ ר ה חב קר ה הב ט מ שרד מ מ  ה

ם ישמשו קיפי ש מ ת כ ד ע ם בוו כרזי מ ם ה טע ר העיריה מ מו א ח כ ספ ה ד׳. בנ  הודע

שקיף ס על למ ת כינו ם ועד כרזי מ ר , ה ח א ם ל או תו, תי שלח אי ה ימי 14 עד ת  לפני עבוד

הדיון. מועד

14 ם .2. ם טר סו או מכרז פר ה ו/ שר כוונ ק ת ה טור ל פ כרז ב מ או מ ה ו/ מ תי ם על ח  עם חוזי

ע, קבלני שרד העיריה תפנה ביצו מ ך ל ר צו ת ל ר קבל שו קציבי אי ת ת שרו ק ת ה ר ל מו א  כ

ך וכן ר צו ר ל שו שרד אי מ אי ה תנ סף ל ם ה חדי מיו תו של ה שרד ספציפי. מכרז או מ קבל ה  י

ת לעיונו מכי א ס מכרז, מ ת ה רבו ת, ל ם תוכניו ק ד בו ל אי ו תנ תן כ מ ר ל שו ם אי סו  לפר

מכרז. ה

ת העירייה .14.3 חייב ת שר מ ק ת ה מי עם ל ם הבניה יז סכ ה ת ב תיו ש רף ת צו מ ט׳ כנספח ה

ם סכ ה ה ל ת ז א ם וז א ת ה ח ב לו ם ל מני ת הז מ תי ח ם ל סכ ת ה תיו ש ת  שייקבע כפי ה

ם רזי כ מ שרד. של ב המ

עירונית התחדשות לצורך השלמה מגרשי הקצאת .15

ם .15.1 א ת ה ת ב ש ר העירייה לבק ב ד ת ב א צ ק שי ה מה מגר של ך ה ר צו ם ל דו  הליכי קי

ת שו חד ת ת ה מי עירוני חו ת ה תיערך העירייה, ב ק ת ידי על בדי שו ת הר תי של מ מ  ה

ת שו חד ת ה ת ל תוף ״(,להתחדשות הרשות״ )להלן עירוני שי חוז ב שרד מ מ ם ה  וע

ר העירייה, תו אי ם ל מי ח ת מ שר ה ם א מי טע ם מ ם או כלכליי ם או תכנוניי תיי  חבר

שים ת נדר א צ ק ה שי ל שלמה, מגר ת ה רבו ת ל קו די ת ב כליו ת כל תכנוניו ם ו ת או  ב

ם. מי ח ת מ

15 ם .2. א ת ה ת ב או צ תו ה ל ק ה הבדי ר מו א שרד יפעלו לעיל, ה מ ת ה שו הר ת ו שו חד ת ה ל ל  מו

שות קעי ר קר שראל מ ך י ר צו ת ל א צ ק שי ה מה מגר של שים, הה ת הנדר רבו כלל ל  מ

שים ם המגר מיועדי ק ה שיוו ם פי על ל סכ ת זה, ה א ף וז פו ת בכ טו חל ה ת ל צ ע  מו

קעי קר שראל מ הלי י שרד ונ מ שר ה ף יהיו א ק תו ה ב ת או העת. ב

מי .15.3 ר ה גו של ממ ם ה טיי ת נציג עם יחד הרלוונ שו ת הר שו חד ת ה ה עירונית, ל מ סכ ה  עם ב

חרו העירייה, ם יב שי קף מגר הי קבע שיעור כל או 10% עד של ב ת ת ש צ ע קעי מו קר  מ

שראל, כלל י ם מ שי ם המגר מיועדי ק ה שיוו ם פי על ל סכ קבעו זה, ה ת וי  סדרי א

ק שיוו ת הפרטניים, ה רבו עדי ל ק, מו שיוו ם גדלי ה שי א המגר צ כיו ה, ו אל שר ב  א

קו שוו שרד ידי על י מ שי ה מגר שלמה כ מי עבור ה ח ת ת מ שו חד ת ה ף העירונית, ה פו  בכ

ת טו חל ה ת ל צ ע קעי מו קר אל מ שר הלי י שרד. ולנ ה המ ר ק מ שו ב ם וידר שי ם מגר ספי נו
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ת לפי ט חל ת ה ד היגוי ווע ת ה טוב ם ל טי ק ת של פרוי שו חד ת  העירייה יפנו עירונית, ה

שרד מ ה ם ו א ת ה ת ב סיבו ת״פ לנ ה לו ש ק הגדיל בב ת ל ספר א שר יח״ד מ  ישמשו א

ע ק קר שלימה. כ מ

15 ך .4. ר צו ם ל דו ם קי טי ק ת של פרוי שו חד ת שרד יפעל עירונית, ה מ כל ה תו כ כול ת י עו צ מ א  ב

שות ת הר שו חד ת ה ת ל ב עירוני צו ק ת כנון ל ת ם ה מי ח ת מ ת ב שו חד ת ה ת עירונית, ל רבו  ל

ת עו צ מ א ת העברה ב בי קצי ם ת הצדדי ה. ם לעיריי חייבי ת ם מ קד כל ל ם כ ת ת יכול  א

כנון ת ת ה כניו ת ת ב שו חד ת ה ת, ל ה שתהיה מנת על עירוני מ א ת ת ה חו לו ם ב מני  הז

ל בי ק מ ק ב שיוו ם יח״ד ל סכ ה זה. ב

ם .15.5 סכ ם כי מו ע טר צו ה בי א קצ ה ק/ טור שיוו פ כרז ב מ שי של מ שלמה מגר ת ה ב טו  ל

ם מי ח ת ת מ שו חד ת ה ת, ל שרד נדרש עירוני מ קבל ה ה ל ת מ סכ לכך, העירייה של ה

ת קב שיידרש שינוי לכל לרבו ם ע קי שלו שיוו של או שנכ ת ב ת. סיבו רו ח א

ח לנזקים אחריות .16 טו בי

ת תהיה העיריה .16.1 אי ר ח שרד כלפי א מ ת ה ריו ח א ק לכל ב או נז ה ו/ א צ שרד שייגרמו הו מ  ל

או מי ו/ מו ל טע או מ ם ו/ צדדי ה שלישיים ל א צ תו שה מכל כ או מע דל ו/ ח  העיריה של מ

או ה מי ו/ מ טע ת בנוגע מ דו בו ע שוא ל ם נ סכ סק כפוף זה, ה ט. דין לפ חלו

שרד מ חייב ה ת דיע מ הו ה כל על לעיריה ל ר. כנגדו שתוגש תביע מו א כל כ שרד כ  שהמ

ש יגיש שה לביהמ״ ק ת ב ק חי מ תביעה ל ת העיריה כנגדו, ה חייב ת ם מ סכי ה שה ל  לבק

כל זו. שות שתידרש כ שרד, ידי על כן לע ת שתנהל זו היא העיריה המ ם א הליכי  ה

שפטיים ל המ תובע. מו שא העיריה ה ת תי עלויו ם ב הליכי ם ה ה תי או צ תו ה ו תפצ או ו  ו/

ת תשפה שרד א מ ה כל על ה א צ ר הו מו א או כ ם ו/ שלו שרד שעל שיקבע ת מ שלם. ה ל

16 ס .2. ח ת בי תכניו הן ל אה ניתנה לגבי ש ח הר תו או לפי ר ו/ שו חיל אי ת ה ע ל צו בי ת ב דו בו  ע

או העיריה הפיתוח, ה מי ו/ מ טע ת מ חייב ת ר מ ת א ע ל מנו ל שות ו ת פלי בו ר  שפיכת ל

ת סול קעין פ ר ק מ שוא ל ם נ סכ ח זה, ה דוו ל ר ו ת ל א שות על ל ה פלי שרד. שכאל  אין למ

ר מו א סעיף ב ת לגרוע כדי זה ב ריו ח א ם מ דין. כל פי על הצדדי

ת העיריה .16.3 חייב ת ל כי מ כ ת ב שרויו ק ת ה ת שלה ה רבו ת ל עו צ מ א אגיד ב ם ת מי  ה

ת סגר מ ם ב כרזי ם מ חוזי ב ם, ספקים, עם ו ע בעלי משנה, קבלני קבלני צו ק תני מ  ונו

ם ם שירותי ה מיני שר ל ק ת ב דו בו ע כנון ל או ת ע ו/ צו ם בי טי ק ת פרוי דו בו ע ת ו ר סג מ  ב

ת כניו כנון תו ת ח ה תו פי ה שוא ו ם נ סכ ש זה, ה ם לדרו מ ם של קיו חי טו ם בי  הכוללי

ם סויי ם כי חיי טו ם בי מי טוחי הול ת )בי ריו ח ת, א קצועי חי מ טו ת בי ם, חבו מעבידי

חי טו ת בי ריו ח חי שלישי, צד כלפי א טו ת בי דו בו ת ע בלניו הכל - ק ם ו א ת ה  ב

ת שרו ק ת ה א הספציפית(, ל ד לוו על ו פו ל כי ב כ ם ב ה חי טו ם בי סי ח תיי מ ם ה טי ק  לפרוי

ת דו בו ע ה ם ו שורי ם )הק סכ ה ת( ל קרונו אל מדינת יכללו הע שר שרד - י  הבינוי מ

שיכון, שרד וה ר מ צ או ם ה חי ט בו מ ר סעיף עם נוספים, כ תו ת על וי כו  ז

חלוף ת ה שיבוב/ ם ה ם. וכלפי כלפיה ה ת עובדי סגר מ ע ב צו ת בי דו בו ת ע  לגבי קבלניו

ת דו בו ם ע טי ק ח ופרוי טי שולמו ככל העיריה תב ת ידה על שי מו ד ק ם, מ קבלני ל ל כלו ל
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ת סו פולי ח ב טו ם - שיעבוד סעיף הבי שלו מולי ת ח תג טו ח ידי על הבי ט מב  לגבי ה

ת דו עבו ד ה ציו ט ו ק ה. הפרוי ת טוב ל

1 שה .6.4 ה העיריה רכ מ או בעצ ת ו/ עו צ מ א אגיד ב ם ת מי ם ה חי טו ר בי בו ם ע טי ק  או הפרוי

ת, ם העבודו ם, או כול ת קצ ר תנהג מ מו א ל לעיל כ לו כ ת ת ו שראל מדינת א שרד - י  מ

שיכון, הבינוי ה שרד ו ר מ צ או ם ה חי ט בו מ ר סעיף עם נוספים, כ תו ת על וי כו  ז

חלוף ת ה שיבוב/ ם ה ה ם. וכלפי כלפי ה עובדי

שורי .16.5 ם אי ם קיו חי טו ר בי מו א ם כ מי תו ם ע״י ח חי ט מב או שלה ה ם של ו/  צדדי

ם שלישיים ה מ שר ע ק ת ם - העיריה ת שרי מא ת ה ם א ם קיו חי טו ר הבי מו א  לעיל כ

או צ מ שרד יו מ כון הבינוי ל שי ה כל ו מו כ ת ח ם שי מי סכ שר ה ק ת ב דו בו ע כנון ל ת  ה

ע, הביצו ת לפי ו ש שרד דרי שיכון הבינוי מ ה . ו

מי סוי סכו חי הכי טו סוג הבי ת ו סו קבעו הפולי ה יי מ סכ ה עצי בין ב ח יו טו  של הבי

ם ם הצדדי סכ ה ה ל ם ז א ת ה בל ב קו מ בענף. ל

ההסכם ביטול .17

הר .17.1 ה כי יוב ר ק מ ה בו, ב א צ תו חר שהיא, סיבה מכל כ ד אי ח ם א צדדי ע ה צו בי תיו ב טלו  מ

ה קופ ת ה ב ם ששה על העול שי ר או חוד ת הלן יו שאי יהיה (,המאחר הצד - )ל צד ר  ה

דיע שכנגד הו ד ל צ ר ל ח א מ ל על ה טו ם בי סכ ס זה, ה ח ת בי חידו ר לי קו, שטרם הדיו שוו

ת א ף וז פו ה בכ הודע ב ל ת כ ם 90 ב ש. יו מרא

1 ה .7.2 ר ק מ ל של ב טו ם בי סכ ה ר ה מו א הר כ ב ם מו כ ס מו מן ו ק ל ד :כ

ס ח ת בי תוכני ה ל חל ב ק ה שיוו ם - ה שיכו הצדדי מ הל י תנ ה ם ל א ת ה ת ב או ר הו  ל

ם סכ ל זה, ה טו הבי א ו חול ל לגביהן. י

ס • ח ת בי תוכני ם בה ל חל טר ק ה שיוו שאית תהיה העיריה - ה ר ר חו ב  ל

ם שיך א המ הל ל ת לנ ח א תו ם הפי א ת ה ם ב ם לכללי קבועי  זה לעניין ה

ת טו חל ה ת ב צ קעי מוע קר שראל מ ה שיהיו כפי י ת או  לפעול או עת, ב

ם א ת ה ם ב ת לכללי או ר הו ל ת ו עו בו ק קי ה חו העיריה. של העזר ב

כל • חר כ תב ם לפעול העיריה ש א ת ה ם ב ת לכללי או ר הו ל ת ו עו בו ק  ה

קי חו ת תיערך העזר, ב שבנו ח ת ם בין ה ם לעניין הצדדי ספי שקעו כ  שהו

ח תו פי ת ב תיו ש תו עד ת מר מועד, או ש תי שרד ו מ ת ל כו קזז הז ם ל ספי  כ

ת עבור דו בו שרד ידי על שבוצעו ע מ או ה ר ו/ ם עבו ספי הועברו כ  ש

ם לעיריה ד ק מון ב או מי ת ו/ מו ד ק הועברו מ שרד, ידי על לעיריה ש המ

ת א ם מכל וז שלו ת לעיריה שמגיע ת א שרד מ מ ף המדינה, או ה פו  בכ

תן מ תב, הודעה ל ת בכ חו ם 30 לפ ש. יו מרא
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שונות18.

ף .18.1 פו ת בכ קבל ם ל ספי ם הכ מי היז רזי שיזכו מ כ מ ק ב ת שיוו חידו  תקבולי - )להלן הדיור י

שרד יעביר (,השיווק מ אה לעיריה ה ש חייב הר ת ה ע בגין ל צו ת בי דו עבו ת ה סו ח תיי מ  ה

ת סדו מו ך ל ת חינו דו ס מו ר ו בו ת )רשות(, צי תיו ש ת ת סגר מ ל ״ישן ב ת חדש״ מו או ש הר  בגין ו

ת דו ש עבו ם שטח רא ם עליה סכ ם הו סכ ה ת זה, ב א א וז ר ל ח או ם 187 מ- י עד יו מו ת מ ח  הצל

שיווק פוף ה שת ובכ שימת להג ת ר דו בו ע ת ה שו ק מבו שרד. כללי לפי העיריה ידי על ה המ

1 ם .8.2 א ת ה ת ב ט חל ה ת ל צ ע קעי מו קר שראל מ ספר י ה כל לפי או ,1508 מ ט חל ת ה ר ח א א תבו  ש

ה, מ קו מ ת תהיה העירייה ב אי כ ץ ז רי מ ת חיר ל תכן מ ש מ ר ל ת כל עבו ר יחיד ת דיו ק שווו מ  ה

שיטת חיר ב תכן מ ש מ ת, ל תו הקיימ דר הג ת כ ט חל ה ה ב צ מוע ה ה ר מו א טה כל או ה  החל

ת ר ח א א תבו ה. ש מ קו מ ם ב מי סכו מריץ בגין ה חיר ת תכן מ ש מ מו ל שול שרד ידי על י מ  ה

ם לעירייה א ת ה ם ב ם לכללי מועדי ת שנקבעו ול ט חל ה ה ב צ מוע זה. לעניין ה

פן ת הגביה, או ד מ ם, הצ מי סכו ת ה שאה העבר הר ש לעיריה ה שימו ם וה ה תבצע ב ם י א ת ה  ב

ם ם לכללי בלי קו מ שרד ה מ זה. לעניין ב

דני .18.3 מ ח או תו פי דו ה מ צ דד יו מ ת ל מו שו ם הבנייה ת א ת ה שכ״ל לכללי ב ע בנוגע ח ביצו  ל

ת דו מ צ א ה ל ם א ת צוין א ר ח ם א סכ ה זה. ב

ם .18.4 סכ ת זה ה או ש הר או ו הוו לא פיו, על שיוצ א י ל שו ו ח כיפוי יתפר שאה או כ  או לעיריה הר

ה מי מ טע קבל מ ם על ל מ ת עצ בויו חיי ת ם ה ש שרד, ב הציג או המ ם ל מ מי עצ ם כ מכי ס מו  ש

מו. לפעול ש ב

ם .18.5 סכ ם בין מו צדדי ם כי ה רי ת א ם בעיר ב ה עו ב צ או בי שרד יבצעו ו/ מ ת העירייה או ה דו בו  ע

כל פיתוח, כ ת ו או צ הו ח ש תו שרד ידי על שנגבו הפי מ ת אינן ה פויו ת צ סו ת לכ א א לו ת מ  עלויו

שרד יהיה הפיתוח, מ קול פי על רשאי, ה תו שי ע ם לפעול בלבד, הבלעדי ד א ת ה  לכללי ב

חוד אי ״ ״ ם תרי ם א בלי קו מ שרד ה מ זה. לעניין ב

שרד .18.6 מ ם, יגבה ה מי היז ת מ סגר מ ת ב או צ תוח, הו ם הפי מי ך סכו ר צו מון ל ת מי תוג פעולו  מי

שר ק יסייעו א שיוו ת ב קעו קר שוא ה ם נ סכ ת שבכל כך זה, ה ח ם א שני  2020 עד 2017 מה

שרד שאה לעירייה יעביר המ ם הר כו ס ש״ח 250 של ב ש״ח 1 סה״כ א פוף מל ה בכ  לעמיד

ם ם ביעדי אי שנת :הב ב יועבר 2017 ב צי ק ך ת ס ח 250 ב ש״ א אל ד תנאי. לל ד ב ב  עם ב

ק דיון שכונת שיוו ט צ אי ב יועבר ה צי ק סך ת ש״ח, 250 של ב ד אל ד ב ב ק עם ב ת שיוו  תוכני

ב יועבר - 1 סער צי ק ך ת ס ח 250 של ב ש״ ד בד , אל ב ק עם ב ת שיוו  יועבר - 2 סער תוכני

ציב ק ך ת ס ש״ח. 250 של ב ם אל שלו ת כנגד יהיה זה ת ת הצג שבוניו ת ח או ת כ מ ס א  ו

ת טיו ת העיריה ידי על רלוונ חו כי מו ת ה ת א או צ פועל העיריה הו הכל ב ת לפי ו ש  דרי

שרד. ב הפעלת המ צי ק תוג ת מי ק תהיה ה ר ר ח א ת ל תכול ה ש שר העבוד או  ידי על ת

שרד. תעורר ככל המ ך שי ר ב צו צי ק ת סף ב ה נו טר מ א זו ל דיון הדבר יוב ה ל ט חל ה בות״פ. ו

ת .18.7 מד ם הע ציבי ק ת ת ב טו ר העיריה ל מו א ם כ סכ ה מון תשמש זה ב מי ת כל ל פעולו או ה  ו/

ת דו עבו שר ה ת א ריו ח א ע העיריה ב צ ם פי על לב סכ ה ה ת ז בו ר רכי כלל ל ם העיריה צ קיו  ל

ם סכ ת זה ה רבו ח ל ם, כו כנון פיתוח, אד ת ת ת ובניי דו ס ר מו בו ת )רשות( צי דו ס מו ך ו  חינו

ח )חובה(, תו ת פי תיו ש ע ת צו בי ת ו דו בו ת ע סגר מ ל ״ישן ב ק חדש״ מו סי שיוו ח ר וי בו  צי

ה וכל א צ ת הו ר ח ך שתידרש ככל א ר צו ס ל כלו ת אי חידו ר י שוא הדיו ם נ סכ זה. ה
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שרד שתתף לא המ ם י מי כו ס ם מעבר ב מי סכו ם ל ם עליה סכ ם מו סכ ה זה. ב

ם .18.8 סיו תן ב תרי מ ס הי לו כ ת ידי על א שו ת הר מי קו מ ת 80% ל- ה חידו ר מי ל הדיו כ ר ב ת  א

תר א שוא בנפרד, ו ם נ סכ ם ה תרי א ה,ב ם ז ה ת ב דו עבו עו ה צ בו שרד, ידי על י הא המ שאי י  ר

שרד ר המ סו מ ת ל שו ת לר מי קו מ ת ה תו א ר או ת ם א אי תנ ה שיקבעו ב ת או תר בין עת. ב  י

ם אי תנ שרד ידי על יערך ה מ ב ה ת ת כ מויו ת שיפרט כ ת א דו בו מה ע של  ידי על שיבוצעו הה

ר העיריה ת א שרד שימסר. ב מ ת יעביר ה שו ת לר ם א מי סכו ם ה שי ם הנדר סיו ת. ל העבודו

שרד מ ת יעביר ה שו ת לר ם א מי סכו ם ה שי ם הנדר סיו ת ל דו בו ע שר ה מן א כו א ס  על יעלה ל

ם מי סכו ם ה קובי תן הנ או ת ל דו בו ע דן ה מ או ר ב ת א שר ה פ שאו ת״ . בו

18 מען .9. סר ל ם ספק, ה ם הצדדי הירי ם כי מב סכ סדיר נועד זה ה ה ת ל ם א סי ח  שבין הי

ד לעיריה המדינה ב אין בל ר ו מו א ת כדי בו ב הוו ם ל סכ ת ה ב טו ד ל תו שלישי צ מעו ש מ  כ

ק חו ם ב חוזי ק ה ת כדי או 1973 התשל״ג- כללי(, )חל קנו ה ת ל כו שהוא. שלישי צד לכל ז

ה העיריה היר ת מצ א ה כי בז ת מ תי ם על ח סכ ה זה ה ה אינ כ רו ה כ ת מציד ר העב סיוע, ב

ם שלו ת או ת ה טוב א ד לכל הנ של שלישי צ ת ב ת עבוד תדלנו ך או ש ב או תיוו ״ צ  כיו

שרין מי קיפין או ב שר בע ק ת ב מ תי ח ם ל סכ זה. ה

1 8 .1 ם כל .0 מי סכו ם ה סכ ה ם זו ב די מו דד צ מ ת ל מו שו א 9/2016 הבניה ת ל ם א מר כן א א ת. נ חר א

כון .18.11 עד נ מו ת ל מ תי ם ח סכ ם , זה ה א ת ה ת ב טו חל ה ת ל צ קעי מוע קר שראל מ ת י טיו רלוונ  ה

סכמי ל ״ישן כספי יתרת גג, לה ת חדש״ מו סדו מו ״ ״ ו ם ציבור ת הגדר סעיף כ  לעיל 1.7 ב

מן הנו ק ל ד :כ

ל יח״ד : ציבור מוסדות סלו מ ק ב שתכן״ ״מחיר שיוו מ ה יח״ד ש״ח; 5,520 ל ה בבני  רווי

ר שלא חי מ תכן ב ש מ ד יח״ד ש״ח; 4,800 ל מו קע צ כון הכל ₪ 4,800 קר ד נ מו דד צ מ  ל

05/2014

שן״ ל יח״ד : חדש״ מול י לו ס מ ק ב חיר שיוו תכן מ ש מ ה בבניה יח״ד ש״ח; 1,000 ל  רווי

ר שלא חי מ תכן ב ש מ ד ;יח״ד ש״ח 1,000 ל מו קע צ כון הכל ₪ 500 קר דד נ מ 05/2014 ל

1 8 .1 ם .2 סכ שור טעון זה ה ת אי צ ע ס העיריה מו ף ויכנ ק תו חייב ל ר רק מ ח א ה ל שור תו אי מ תי ח  ו

ם כל ידי על צדדי ת ה ל ב ק שור ול שרד הות״פ. אי מ ח כך יפעל ה ר שדיוו ב ד ת ב מ תי  ח

ם סכ ה סר ה ת ימ צ ע מו קעי ל קר שראל מ ך י תו ם 60 ב עד יו מו תו מ מ תי ם. ידי על ח הצדדי

ם .18.13 סכ ר טעון זה ה שו ס הות״פ אי קף ויכנ תו חייב ל ק מ ר ר ח א ה. ל שור אי

ת נהריה עירית עו צ מ א ש ב ר העיר רא ב העיריה וגז

שרד שיכון הבינוי מ ה ת ו עו צ מ א הל מנכ״ל, ב כיר אגף מנ ב ב צו ק ה תי ר ק שב וב ח שרד ו מ ה

25



שרד ר מ צ או ת ה עו צ מ א שב סגן ב הכללי הח

הדיור ■חידות של הצפו■ השיווק קצב אי-טבלת פח0נ

ת ס רי □ פ קי ו ו 2 שי 0 1 6 - 2 0 1 9 התוכנית תיאור

סה״יב ־ שווה ערן 2019 2018 2017 2016*
0 0 0 1  צהי / 0

ור יש י0ו0כו0 לא ור
ה נ ו כ ש ת י נ כ ת

6 6 4 3 0 0 3 6 4 ר ע ו א מ
ח צפון ר ז  מ

) ום ר ד (
/ ק מ / ה נ / 1ג 0 9

1 . 8 9 0 3 6 1 . 8 5 4 ה ר ע ו וקף למתן א ת
ח צפון ר ז  מ

) ן פו )צ
/ ק מ / ה נ / 1ג 2 4

1 . 7 9 3 8 3 1 . 7 1 0

ל ו סל מ  לפי ותמ״ל ב

ף י 2 סע . כם 5  להס

1 לתוקף צפי 2 / 1 8

ר ע 1 ס

4 4 0 1 4 4 0 1

ל ו סל מ  לפי ותמ״ל ב

ף י 2 סע . כם 5  להס

2 לתוקף צפי 0 1 9

ר ע 2 ס

1 . 2 0 6 2 1 1 9 9 5 ת ר ע ו א מ האצטדיון 1 תם"ל 0 1 3

8 9 7 8 9 7 ת ר ע ו א מ

ר אזו

ה וק ס תע

" ל ע "ע

/ 1ג 0 2 8

2 . 0 0 0 3 0 0 1 . 7 0 0

ל ו סל מ  לפי ותמ״ל ב

יף 2 סע . כם 5  להס

2 לתוקף צפי 0 1 9

ם ח ת ן מ  ב

עמי

9,890 1,827 3,140 1,710 1,359 1,854 0: נ " ה

ם . 1 ם הצדדי מי סכי ם על מ מועדי ם ה אי : הב

ת א. סיר ם מ שי ם מגר מי א (05 )שלב ליז ל ר - ח או ש 12 מ- י עדי חוד מו ם מ קי שיוו  ה

ם טי מפור לעיל ה

ם ב. ע סיו צו ת בי סודו ת י רו קי ם ו מכי קף תו הי ם ב ח ת מ ם ידי על ה מי  (08 )שלב היז

א ל ר - ח או ם 8 מ- י שי עד חוד מו ט 05 שלב מ מפור לעיל כ

ם ג. ע סיו צו ה בי מבנ ם ידי על ה מי שלב היז א (39 ) ל ר - ח או ם 22 מ- י שי עד חוד מו  מ

ט 05 שלב מפור לעיל כ

תן ד. ת מ שרו ס אפ כלו אי ה ל ם ידי על המבנ מי שלב היז א (42 ) ל ר - ח או  24 מ- י

ם שי עד חוד מו ט 05 שלב מ מפור לעיל כ

ם תרי א ם ב חי ת פו מ ם כל העיריה, ידי על ה מועדי ם לעיל ה תני תן מו מ ה ב א ש  הר

ת קציבי ה ת מ אי ת שרד ידי על מ מ ת לעיריה. ה ריו ח א שרד להגיש העיריה ב מ שה ל ק ב
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ה א ם כל עם מל מכי ס מ ם ה טי ר הרלוונ מו א ספח כ א , ד׳ בנ ר ל ח או שר י א ם 60 מ  יו

בר עד עו מו ש ל ה הנדר מיד ם לע די ע מו ם ב לעיל הנזכרי

עדי .2 ק מו שיוו ם ה קבועי שנה לעיל ה ת ב ם ספציפית, קלנדרי חיה ניתני ר לד שו אי  ב

ת היגוי ועד ה

ק ** .3 ת שיוו חידו שנים הדיור י 2, 2015 ב 0 1 ט 6 מפור ה כ טבל ה לעיל ב הוו ק י ל  ח

ם סכ ה ה מ ף ז פו ת בכ קבל ר ל שו מע כל על זה, לענין ות״פ אי ת ש מ ת עד מכך. ה  קבל

שור ת״פ אי ר הו מו א ק כ ת שיוו חידו ר י ט הדיו מפור ם כ שני א 2015-2016 ב ה ל הוו  י

ק ם חל סכ ה זה. מ
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 ב' נספח
הות״פ( ■ד■ על מאושר בי נספח ■צורף התכנון התקדמות ולאחר שכונה כל )עבור

זה מנספח נפרד בלתי כחלק מפה בצרוף

________________מיום להסכם

שרד :בין שיכון הבינוי מ ה ת ו עו צ מ א ם ב שי מור ם ה תו ח מו. ל ש  ב

ם ע״י נהריה עירית : לבין שי מור ם ה תו ח מה ל ש ה. ב ולחייב

לו ומחוצה באתר שיבוצעו הכללי הפיתוח עבודות

ת דו ח עבו תו שטחים הכללי הפי ם( )ב ם הציבוריי מוגדרי ת כ ״עו תב ת ועד ב לו בו קו לג ל ה חו  של הכ

ת תב״עו ה ה צ חו מ הן ו ת ל תו שר מ שרין ה מי ת ב חן א תו ת של פי חידו ר י ״ע הדיו תב הכל ב ט פי על ו טנדר ס  ה

בל קו מ שרד ה מ שיכון, הבינוי ב ה ת פי ועל ו שרו תכניו שות, ע״י שיאו ת פי ועל הר ת העלויו טו מפור הלן, ה  ל

שרו ה שיאו ד ע כנון בוו ת ח ל תו פי ה כל או ו ת ועד ר ח א א תבו ה. ש מ קו מ  ב

ם זה נספח ת ח שרד בין יי מ ת לבין ה שו עד לפני הר שיווק, מו ת כל לגבי ה ח ת. מן א תכניו ה

ט ת פירו דו בו ע :ה

ת דו בו ת ע דו ח ר מיו ת א :ב

קק״ל .1.1 ט״ג/ ר

ת .1.2 שו ת ר קו תי הע

ת .1.3 ר מל חב ש ם ח רי ם חיבו תי לב

ת .2 דו בו חות ע ר שכי ת א :ב

ת .2.1 דו בו טון ע ק ב צו ר י ת א ב

2 קני .2. ת מל מ ש ה ח ר או ת ו

ח שצפי״ם .2.3 תו פי נופי ו

2 שקיה גינון .4. ת וה בו חו ר ב

2 ת .5. ך קירו מ ת

2 ת .6. דו בו ה עפר, ע ל סליל תיעו ו

2 י .7. ם קוו ב מי ביו ם ו א ת ה ם )ב סיכו תאגיד( עם ל ה

ת .3 דו בו שתיות שטח ראש ע ט על( )ת מפור ספח כ 1ב בנ

ת, תכנון, .4 הול מדידו ח ני קו פי ו

ת .5 קו די קע ב קר

28



________________מיום להסכם '1 ב נספח

ה מנספח נפרד בלתי כחלק 1/1ב/ המסומנת מפה בצרוף  ז

זה מנספח נפרד בלתי כחלק 2/1ב/ המסומן התשלומים מועד נספח בצרוף

שרד :בין שיכון הבינוי מ ה ת ו עו צ מ א ם ב שי מור ם ה תו ח מו. ל ש ב

ם ע״י נהריה עיריית : לבין שי מור ם ה תו ח שמה. ל ב

המקומית הרשות ע״י ויבוצעו שבוצעו עבודות

ם זה נספח ת ם ייח טר שיווק, ב שרד בין ה מ שות לבין ה ת כל לגבי הר ח ת מן א תכניו ם ה חו ת  שטחה שב

ם ם מצויי שי ם פרטיים מגר שעבור ת יש ו שו שר לר ת דין. כל פי על גבייה כו דו בו ע ת ה רו א תו מ ם ה סעיפי  ב

ה יהיו אלו, מ הלי ת לסעיפי ב דו בו ע ת ה טו מפור סעיפי ה הן וייגרעו ב׳ נספח ב ר מ ח א ה ל מ תי ח  זה. נספח על ה

העבודות: פירוט
ש״ח תקציב ב ט מהות רו פי  ו

העבודה

העבודה שם מספר

רי דו סי

ת עבודות חדו באתר מיו 1

ק״ל רט״ג/ ק .1.1

ת שו ת ר קו העתי .1.2

ם חשמל רי בו ם חי לבתי .1.3

באתר שכיחות עבודות 2

ת טון עבודו ק ב צו תר י א ב .2.1

תקני ה חשמל מ ר או ת ו .2.2

ם ח שצפי״ תו נופי ופי .2.3

ה גינון השקי ת ו בו חו בר .2.4

ת רו מך קי ת .2.5

ת ה עפר, עבודו ל סליל עו תי ו .2.6

ם קווי ב מי ביו ם )בהתאם ו כו סי התאגיד( עם ל .2.7

על( )תשתיות שטח ראש עבודות 3

ת, תכנון, ח ניהול מדידו קו פי ו 4

קרקע בדיקות 5

החתום: על הצדדים באו ולראייה

שרד כון הבינוי מ שי ה שות ו הר

שור חתימה אי

ד_____________________________הח״מ אני ״ ו שר ע א ה מ ם ה״ה כי בז טי מפור הלן, ה ם ל מכי ס ם מו תו ח ל
חייב ת ה ם כדין ול ש ת ב שו ר על הר מו א ם ה סכ ה מו וכי זה ב ת ם על בפני ח סכ זה ה

ד_______________________________מר קי פ ________________________________ת

תאריך עו״ד חתימת
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שטח על/ראש תשתיות פ^רוט - 2ב' פח0נ

 שטח ראש מתקצוב

)₪ (
העבודה

25,000,000 ת פר ***עבודו ת וקירות ע ב ח עלמין בית הר

9,000,000 ש סניקה ***קו למט"ש חד

10,350,000 שדרוג ת *** חנ שאיבה ת

3,750,000 ת ב ח ת לשכונות עירוניות מים מערכות הר שו מזרח וצפון "סער" החד

9,000,000 ת הגדל שרות ממקורות איגום זכויות *** ת השכונות ל שו החד

17,000,000 סער נחל של הניקוז הסדרת

15,000,000 ה הגנ שתית קווי על *** ם קיימים ת חו ת ת של מגן רדיוסי ב ארו ב

30,000,000 צפונית ***טיילת

3,000,000 ת באסבסט ***טיפול שכונו שות ב חד

20,000,000 ת פר עבודו שים וקירות ע 2 במגר 0 9, 2 1 0

31,000,000 ת פר עבודו שים וקירות ע חומים במגר

8,500,000 ת מ של ה ת *** תפו ת ש סף ביוב בקו ה מזרחי מא

4,000,000 מת הק ש כיכרות *** ת 4 בכבי שרתו מ ת גם ש ת השכונות א שו החד

4,000,000 שר 4 כביש מעל רגל הולכי ***ג

2,700,000 אוסישקין שכונת - צפוני ***שצ"פ

2,500,000 אוסישקין שכונת - מרכזי ***שצ"פ

2,800,000 אוסישקין שכונת - דרומי ***שצ"פ

3,000,000 ת היכל ***שצ"פ רבו ת ה

2,800,000 וסע חנה ***חניון

4,000,000 ת הגן ***שצ"פ שכונ רסקו ב

3,000,000 רמז ***שצ"פ

5,000,000 הצפוני רגום ***שצ"פ

5,000,000 הדרומי רגום ***שצ"פ

3,400,000 אוסישקין( שכונת מול )מערבי, 4 כביש לאורך נופי ***פיתוח

8,750,000 1 )סעיף נוספים ויועצים תוכניות בודקי ***מינהלת 0 .2)

1,000,000 1 )סעיף ***מיתוג 7 .6)

233 ,550 ,000 כ0 ת תקצ^ב ה" דו בו שטח ראש ע
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'3ב פח0נ

 מתקצוב
 מדד חדש מול ■שן

₪( )ב11/16

העבודה

86,292,594 ( אחוז 80 כ- ) ותיקות בשכונות עבודות סה"כ

21,573,149  דיור יחידות בעקיפין המשרתים וחינוך ציבור מוסדות השלמות סה"כ
ה הסכם נשוא 2 כ- ) ז 0 % )

107,865 ,743 חדש מול ■שן תקצ^ב ה"כ0

: לעיל 3ב ו- 2ב טבלאות עם בקשר והבהרות דגשים

ם . 1 מי סכו ה ה טבל ם הינם 2ב ב ם סופיי ללי כו ם ו ת, ג רו קו מ ת ״ ומע״מ. בצ

ת .2 ה תוכני ת העבוד ט מפור שר 3ב לנספח ה או הל ידי על ת כיר אגף מנ ב ב צו ק ה ת ר ק ש וב א ב מר ת כ ב  ו
ת עובר א צ הו ת ל או ש הר ף לעירייה ה פו ם ובכ כו ס ק ל מדויי ק ה שיוו ם. לפי הפרטני ל סכ ה ה

הר .3 עד עד כי יוב מו ת בו ל כניו קבלו 1 סער תו ף י ק ל העירייה , תו כ שות תו ספי שימוש לע ל ישן בכ  מו
ך , חדש ק א ר ת ו ב טו ת ל דו בו ח ע תו ת פי תיו ש ת ת ו שכונו ת ב קו תי ף ו פו ת ובכ או ר הו ם ל סכ ק זה. ה  ר

חר א ת ל תוכניו לו ש קבלו א קף, י כל תו שות העירייה תו ם שימוש לע כו ס שוריין ב מ בי לעיל ה צי ק ת  ישן ב
ת חדש מול ב טו ת ל מו של ת ה דו ס ר מו בו ך צי חינו ט ו מפור ה כ טבל לעיל. ב

הר כן .4 ק כי יוב ר ר ח א ה ל ק ת של שיוו ת תהה העיריה , 1 סער תוכני שאי ש ר שרד לבק מ ה טת מ ס ב ה צי ק  ת
ספת חוז 20 מעל נו ר א מו א ה כ טבל ם )בין לעיל 3ב ב בין סעיפים בין א ם ו ם א שים( סעיפי ב חד צי ק ת  ב

ל ישן ה חדש מו טבל שרד לעיל. ב מ חן ה ת יב ת א ש ק א העירייה ב שר/ל א שר וי ה יא ת הכל או ף ו פו  בכ
הליו ה לנ ת או העת. ל

ת .5 כו מ ס ת ב ד היגוי ווע שר ה א טת ל ס ם ה ספי סעיף כ ה לסעיף מ מ שי ח מהר ספ לעיל. 2ב׳ בנ

ת .6 כו מ ס ת ב ד היגוי ווע שר ה א ת ל דו בו ספות ע שימה מעבר נו ספח לעיל לר ת עוד כל 2ב׳ בנ סגר מ ב ו צי ק ת  ה
ה. לא הוגדל

ם .7 א ת ה ם ב סעיפי ם 10 ו- 9 ל סכ ה ת בענין ל דו ס ר מו בו שן צי ל וי ם חדש, מו מי סכו ם ה ה הנזכרי טבל  3ב ב
ם לעיל, ם אינ שויים סופיי ת וע תנו ש ה ם ל א ת ה ת ב טו חל ה ת ל צ ע קעי מו קר שראל מ היינה כפי י ת  ב

ף ק תו ת ב ק כל בע כן פרטני שיוו שויים ו ת ע תנו ש ה ם ל א ת ה ספר ב מ ת ל חידו ר י בן הדיו כ ר ה  כפי ו
שרנה ה שתאו קנ שוו ת פועל ו ל ב כ ת ב פרטנית. תוכני

ת .8 דו עבו ת ה מנו סו מ ה *** ב- ה טבל כן לעיל 2ב ב ה כלל ו ת הנן לעיל 3ב טבל דו בו ם עליהן ע סכ  בין הו
שרד עו כי לעיריה המ צ בו ר העיריה ידי על י מו א ם כ סעיפי ם 3.4 , 3.2 ב סכ ה ב

כל .9 ב העיריה ידי על שיושג כ צי ק ד חיצוני ת ח א ם ל טי ק ם הפרוי טי מפור ה ה טבל לו ,2ב׳ נספח ב  או כו
קו, חל מד ב ב יוע צי ק ת סך ה ת הנח טוב ט ל ק ר פרוי ח ם עליו א סכ ת יו ד ע ההיגוי. בוו

31



ג' נספח
ם נוהל 1ג' נספח או די על עבודות וביצוע תי המשרד י

ם ופיתוח תשתית בניה, לעבודות עבודה נוהלי ם בשטחי די על המבוצעות עבודות עם בקשר ציבוריי  י
נהריה עירית לבין המשרד בין המשרד,

והביצוע התכנון תיאום .1

תכניות .1.1

ם .1.1.1 טר ת ב חיל ע ת צו ת בי דו עבו שוא ה הל נ ה פגישת תערך זה, נו ל עבוד צ ס א הנד ה העיר מ  וב

קבעו ם י מי ם הגור טע ם מ ת שילוו הצדדי כנון א ת ע ה צו ב ה ת של ו דו בו ע כן ה ת ו הליכי א  ת

העבודה.

1.1 שרד .2. כון הבינוי מ שי ה או ו מו מי ו/ טע הלן ) מ שור יגיש ( המשרד - ל אי ס ל הנד או העיר מ  ו/

מו מי טע ת (המהנדס )להלן- מ ת א ה תכניו ע העבוד ביצו ת ל דו בו ח ע תו ת הפי תיו ש ת ה ת ו א  ו

ם טי מפר טכניים. ה ה

ת .1.1.3 תכניו מו ה א תו ס עם י הנד מ שלבי ה תכנון. ב ה

1.1 שרד .4. מ א ה צי מ שור י אי ת העיריה ל ת א כניו ח תו תו פי ם, ה טי מפר ה ם ו א ת ה ם ב דני מ או  של ל

ת דו בו שתית ע ח. הת תו הפי ו

ת .1.1.5 ס הערו הנד ת העיר מ תכניו כל ל עברו יוערו שיהיו, כ שרד ויו מ ב ל ת כ ת או ב סגר מ  פגישת ב

ה ך עבוד תו ם 60 ב עד יו מו תן מ א צ מ ס. ה מהנד ם ל רי ק מ ם ב חדי ם מיו או תי ב שרד עם ו מ , ה

ס הנד אי יהיה המ כ ה ז כ אר ם 15 של ל א נוספים. יו קבלו ל ת ת ה ערו ך ה תו ק ב מן פר  של הז

ם 60 ר יו מו א או כ ק ו/ ר פ מן ב ה של ז כ אר ה ה ר מו א שבו לעיל, ה ת ייח כניו תו ת ה רו ש או מ  כ

ביצוע ה העירייה ידי על ל א ולעיריי ת כל תהיינה ל של טענו ר כך. ב שו  יהיה העיריה אי

קף תו שנים. 5 ל- ב

1.1 ר כי יודגש .6. ח א שור ל ת אי כניו תו ה ה ך בעיריי מן פרק תו אי לעיל שצוין ז תנ ת וכ א צ הו רזי ל  מכ

תוח א , הפי ת שינויים יהיו ל כניו תו מן ב ע בז ביצו ט ה מע ם שינויים ל שינוי הנובעי  בדין מ

או ם ו/ קני ת או ב ת ו/ או ר הו ת ב חו טי או ב ה ו/ מ סכ ה ם. בין ב הצדדי

1.1 שרד .7. מ ם והעירייה ה מי סכי ך על מ ר צו ם ה סכ ת ל ת א ביצוע שלביו ם ה שיווק. טר חד ה  עם י

ת א כל ז חר כ א ק של שיוו ך יעלה ה ר שינוי צו ת ל ע שלביו צו ת יעשה בי א ה ז מ סכ ה  בין ב

ם כל הצדדי שנדרש. כ

ם .1.1.8 סכ ת מו א ת כי בז דו בו ח ע תו ת פי תי ש ת ם של ו ת דרכי רבו ת ל דו בו ת העפר ע צו חו ע הנ ביצו  ל

ם אזן , הדרכי ת מ דו בו ם העפר ע רי קו די ה ך ו ר צו ע ל צו ם בי ת , הדרכי כו ר ד ת מ רו קי מכי ו  תו

שים של כבי ת ו תיו ש ת ת ת ת קעיו ת קר טורו תר פ הי כל בניה מ ת שהן כ עו צ בו שרד ע״י מ מ  ה

הכל ם ו א ת ה ם ב אי תנ ם ל קבועי ק ד׳ 261 בס׳ ה חו כנון ל ת והבניה. ה

1 .1 ת, העירייה .9. חייב ת ף מ פו ה בכ מיד ת לע או ר הו ם לפעול דין, כל ב קד ה שרי ב ת האפ ת  או ו/ ל

ם תן לגרו מ שור כל ל תר או ו/ אי שיון או ו/ הי ש רי ך דין ע״פ הנדר ר צו ע ל צו ת בי דו בו ע
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תוח ת הפי תי ש ת ה שרד ע״י ו מ העירייה ה ה או ו/ מ ד ת. הווע מי קו מ פוף ה קול בכ שי ת ל  דע

ה ת, הוועד מי קו מ כלל ה ב מיד זה, ו הע שות ל שרד לר מ ם ה א ת ה תו ב ש ת לדרי ם כל א שורי אי  ה

ם שי ך דין, כל לפי הנדר ר צו ע ל צו ת בי דו עבו ה ה ר צו ה רצופה ב מיד שרד ב מד שהמ ל ע כ אי ב  תנ

היתר, הדין ף הכל וה פו א העירייה דין. לכל בכ ה ל תנ תן ת תר מ א הי הו ש ם כל שלו ת פועל ב  ב

א ק אל תפ ס ת ת בו חיי ת ה שרד. ב המ

1 .1 .1 סייע העירייה .0 ה, כפי ת ת ף יכול פו ת בכ או ר הו ר דין, כל ל תו אי ת שטח ב רגנו א ת מי עבור ה ר  גו

קצוע מי ם ה מבצעי ת ה דו בו ם ע טע שרד, מ שר המ א ל ו ם יכלו קו ת מ ם, לחניי ם כלי קו  מי

ם שרדי ר מ ת א ת ב רבו שרדי ל הל מ ט. מנ ק הר, הפרוי ת כי מוב רו מ ת ששטח ל רגנו א ת ה  ה

ה יהיה ת לו ע ב א העירייה, של ב ה ל ם העירייה תגב שלו א ת הו ש ם כל ת או ם מ מי ר  או ו/ גו

שרד מ ה ע שימוש בגין מ ק ר ק שך ב ת כל מ קופ ע ת צו ת, בי דו ט העבו מע ם ל שלו ם ת ת או  מ

ם מי ר הגור בו ע ה ב רנונ ף ,הכל א פו דין. לכל בכ

שרד .1.1.11 מ חייב ה ת ת שטח לפינוי לפעול מ רגנו א ת ה ר ה חזי ה ת ול ב א צ מ תו ה מו ד ק ך ל ם 60 תו  יו

ם ע מיו צו סירה בי ת מ ר של סופי ת א ט ה מפור ספח כ ך או זה בנ תו ם ששה ב שי ם חוד  מיו

ת ם לפי , כך על העירייה הודע קד מו הם, ה פין או מביני חילו ת ל ת לפנו ת שטח א רגנו א ת ה  ה

ם ששה תוך שי צע חוד ב ל ת ו ח א תו פי ת לפי ה תכני סופית ה ת ה שר או מ ת ה רו מו א  לעיל ה

ח לו ב ם ו מני ם הז ם. בין שיסוכ הצדדי

העירייה ע״י הביצוע וליווי המשרד פיקוח העבודות, ביצוע .1.2

ע .1.2.1 צו ת בי דו בו שוא ע הל נ הלן זה נו ת( - )ל דו ס על יעשה העבו סי ת ב ם תכניו טי מפר שרו ו  שאו

ר העירייה ע״י מו א לעיל. כ

1.2 ע .2. ביצו ל ה ל ת כו ת כל א דו בו תכנון, ע קוח, ה הול הפי ת פרויקט, ני ר ק ת, ב ת איכו קו די  הב

ת שו ע הנדר צו בי ת כל ו דו עבו בפועל. ה

הלן .1.2.3 ת ל או ר הו חולו ה ע על שי צו ת בי דו עבו ת ה חריו א שרד שב מ : ה

ת . 1.2.3.1 דו עבו עו ה צ בו ה י מ ה, בר ה פן גבו או קצועי, ב ת, מ ם ברציפו שלבי ם ב א ת ה  וב

ת שלביו תיקבע ל ם, בין ש סרו הצדדי מ תן עם לעירייה וי מ של לן ה קן, או כו חל

ר מו א כ הל ו ;זה בנו

1 .2 .3 קבלן .2. ע ה צ מב ל ה כ מו, מי ו טע ל יפעלו מ כ הלך עת ב מ ע ב צו ת, בי ם העבודו א ת ה  ב

ת או ר הו עי ידע בעלי יהיו דין, כל ל צו ק ח, מ ם ניסיון, מוכ עי צ מ ם א ם, טכניי ארגוניי ו

בצעו ת וי ת א דו עבו ה ה מ ה בר ה ת , גבו כו אי ה ב ה ת גבו חיו מ מו ב ;ו

1.2 .3 חו . 3. ט ב ם יו מ אי כל של קיו ת תנ חו טי ת הב הו הג ם ו שי ;דין כל על-פי הנדר

1 .2 .3 מונו .4. הל י ה מנ ח עבוד ק מפ ד, ו מו ע צ צ בו ת ת ר ק ת ב כו q). אי .c,) ק ס ד יוע ד מך, מו ס מו

ם ם וע ת סיו דו בו ע א ה צ מ as m מיפוי לעירייה יו ade שר ע א צ בו ד ע״י י ד ך מו מ ס ;מו

1.2 א העירייה .4. ה ת ת שאי ע ר צ ת לב ח ט ת הב כו ת, על אי ל העבודו ב ק ם לעת מעת ול ב עדכוני ת כ  ב

ת טיב לגבי דו בו ע ת ה מו ד ק ת ה הביצוע.. ו
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ה העירייה .1.2.5 פן תלוו או ת שוטף ב ע הליך א צו ת בי דו בו ח ע תו פי ל ה כ ך ו רו כ מו בכך. ה כן, כ

ת ריו ח א שרד ב מ מין ה הז ת ל שיבות העירייה א ר לי סו מ ם לידיה ול מרי ה חו קר כל לב  כ

ש שהעירייה ק ת. תב א ז

1.2 ס .6. הנד מ הא ה שאי י קר ר ר לב ת א ה ב ל העבוד ב ק ם ול סברי שרד מנציג ה מ ס ה ח ת בי מו ד ק ת ה  ל

טיב ת ו דו עבו כל ה ל הן. פרט ו ב

1.2 ס שסבר ככל .7. הנד מ ת כי ה דו עבו ת ה עו צ בו ם שלא מ א ת ה ה ב פ מצו או ל ך ו/  חריגה תו

ת תכניו ה או מ ת ו/ או ר הו או הדין מ ת שלא ו/ מ ר טיב ב ה ה ת או ת, הנ קובל מ ה  בעניין יפנה ו

שרד זה מ ה שרד. מ חייב ל ת תוף לפעול מ שי ה ב ס עם פעול הנד מ ר כדי ה ר ת לב תיו א  טענו

קן ת ל ת ו ם, א קויי כל הלי או כ מצ ך שי תו ה, אל מן כ סביר. ז

ר אין .1.2.8 מו א כדי לעיל ב ע ב ת לגרו מכויו ס ס מ הנד או העיר מ ה ו/ ד ת הווע מי קו מ כנון ה ת  ל

ה דין. כל פי על לפעול עכו ולבני

1.2 שרד שסבר ככל .9. מ א כי ה ד יוכל ל מו ע ת ל שלביו ע ב צו ת בי דו בו ע  יפנה שנקבעה, כפי ה

ס הנד מ דיון ל שלביות. בעניין ל ה

1 .2 .1 אי שינויים .0 ש ת בנו ע שלביו צו ת, בי דו ת העבו חו לו ם ב מני או הז א ו/ ש ת בנו סיר ת, מ העבודו

ם יערכו או ת ס בין ב הנד מ שרד. ה והמ

ת לעירייה העבודות מסירת .2 שירו די על י המשרד מטעם הקבלנים י

כללי

2 .1 הליך .1. ת ת סיר ם מ טחי ש ם ה שירות לעירייה, הציבוריי ם ידי על י קבלני ם ה טע שרד, מ המ

הל עפ״י יבוצע מת זה. נו של ע ה צו ת בי דו עבו ם תעשה ה א ת ה ת ב שלביו ע ל ביצו  שתקבע כפי ה

שרד בין מ לעירייה. ה

2 .1 הר .2. ף כי מוב פו ם בכ או תי ש ל א שרד העירייה בין מר מ ת ל ל ב ק ר ו שו תוי העירייה אי  לעי

ם סו מכרז פר ע ה ביצו ם שיעשה שצ״פ ל א ת ה ת ב מו ד ק ת ה ת ל ת בניי חידו סן, הדיור י לו כ אי ו

קבל ם מידי העירייה ת קבלני שירות ה ת י ם א שצ״פי ם עם מייד ה מ ת לפי סיו כניו תו ת ה א  וז

א מען תנאי. כל לל סר ל א העירייה ספק, ה ה ת ת אי ש ש ר שרד לבק מ ה ת מ חו ד ת ל ם א סו  פר

מכרז ם ה ה שיקול לפי א ת ם דע ע סיו צו ת בי דו בו ח ע תו ם השצ״פ פי קדי פן י או תי ב מעו ש  מ

ת ס א כלו ת אי חידו ר י ט הדיו ק פרוי טי ב רלוונ תו ה או עד כי לעירייה ידוע שצ״פ. ל מו  מ

ם סו ח מכרז פר תו עד פי ת ו חיל ת ע ל ביצו שרד ע״י ה מ ף , ה ל מן חו ה של ז ע ארב ם כ שי  חוד

ח והעירייה ק ת תי א בון ז ש ח ך ב ר צו קול הפעלת ל ה שי ת ר דע מו א לעיל כ

2 .1 ת .3. סיר ם מ שי ת לעיריה הכבי רבו ת ל דו בו ח ע תו פי ת ה רכו מע ה ם ו שי א בכבי ה ר ת מ  בניית בג

ת 70% חידו ת הדיור מי דו מו צ תו ה או הכביש. ל

2 .1 שרד .4. מ שאי ה ע ר צ ת לב ת א דו בו ח ע תו ם הפי שלבי או ב ם, ו/ קי חל שב ב ח ת ה ת ב או ר הו  ב

או התב״ע, ב היתר, בין ו/ צ ק ק ב תן יח״ד שיוו בניי על ו קול פי ו תו. שי דע

34



ם זה לעניין שלבי ם״ או -״ קי ת - חל רבו ע ל צו ת בי דו בו טע ע ק מ ם ב סוי או מ ע ו/ צו ת בי  עבוד

ת פיתוח מ סוי כלל מ ת מ דו בו ח ע תו שצ״פ הפי ם/ שי ם/ביוב/כבי מי או וכדו׳( ) ק ו/  שלב או חל

ם. ה קבל העירייה ב ם ת טעי ק או מ ם ו/ מי ח ת שר מ קול לפי א ת שי ס דע הנד מ ת ה עצו תיי ה  ב

שרד, עם ם המ הווי ם מ קי ם, שפותחו שלמים, חל א מלו ם ב קדי תפ מ פן ה או אי. ב מ עצ

2 .1 בל העירייה .5. ק ת ת ת א דו עבו ם מידי ה קבלני פוף ה תן בכ מ של ה ם ל א ת ה ת ב תכניו  ל

ם טי מפר שרו ול ת שאו ל ב ק ם ו שורי ם אי שי ט דין פי על הנדר מע ם שינויי ל קני ת ת או ר הו  ו

ת חו טי ת יועץ של ב חו טי ם הב טע שרד מ מ ם ה שינויי ם ו רי ח מו א סכ הו ם. שני על ש הצדדי

א העירייה ה ל תנ ת ת ת א סיר ת מ דו בו ע תן ה ל ב ק ה, ו ת חריו א ע ל צו בי ת ב דו בו הן ע ש  ע״י כל

שרד או המ ת ו/ מו של או ה ם שינויים ו/ ם שאינ ת כלולי כניו תו ת ב שרו או מ טי ה מפר  וב

העבודה.

2 .1 א העירייה .6. קבל ל ת ת דו בו ת ע הוו מ ת ה ת בעיי חו טי ת ב תי הו ת מ מונע ת ה  כביש פתיחת א

ה תנוע או ל ת ו/ מונע ת ה ת השימוש א דו בו ע ת ב תי ש ת או ה ח. ו/ תו הפי

המסירה הליך

2 .1 ם עם .7. ע סיו צו ת בי דו בו ע שרד, ידי על ה שרד יודיע המ מ או ה ם ו קבלני ם ה טע שרד מ מ  ה

תב, ולנציגיה, לעירייה ם על בכ צונ ע ר קבו עד ל ר מו ת סיו סיר מ ת ל דו בו ע מו ה א ת  עימה וי

ת עד א מו הלן ה ר״ : )ל ״(.מסירה סיו

2 .1 ם .8. סיור עריכת יו עד ייקבע ה מו הא שלא ל ר י ח או ם מ שי שלו ם מ ר יו ח א ת ל שרד הודע מ או ה  ו/

ם קבלני ר. ה מו א ד כ ע מו סיור ב ל יירשם ה קו טו רו ת שישקף פ מר א א ר הנ סיו ם ב ת ח  על ויי

ם נציגי ידי צדדי הלן ) ה (. ״מסירה פרוטוקול״ : ל

2 .1 ם .9. או העיריה א שרד ו/ מ ד יגלו ה ע מו ה ב סיר ת המ ך א ר צו ם ה קוני תי או ב ת ו/ מו של  שעל ה

קבלן ם ה טע שרד מ מ ם ה קנ ת טו ל ה יפור ל אל קו טו רו פ סירה, ב מ הללו ה קנו ו תו ת לפי י חו  לו

ם מני ל שיקבעו הז קו טו רו פ ה ב סיר ר המ מו א א ה ל ר ו ח או שר י א ם 30 מ עד יו מו ר מ  סיו

סירה א המ ל ם א ם כן א סכ ת הו ר ח ם בין א צדדי ל ה קו טו רו פ סירה. ב מ ה

2 .1 .1 ם .0 תו ד ב ע ם 30 מו ר, הימי מו א ם יערכו כ ר הצדדי ה סיו סיר ת מ או שבו סופי ד ם יוו צדדי  כי ה

ם קויי ל שפורטו הלי קו טו רו פ ה ב סיר קנו המ ף תו פו ם ובכ קונ תי קבל ל ה העירייה ת ת ריו ח א  ל

ה ת ק חז א ה ול א מל ת ה ת א דו בו ע הלן ) ה (. ״ סופית מסירה סיור ״ ל

2 .1 .1 א .1 ר העיריה נציגי הגיעו ל סיו ה ל סיר או המ ר ו/ סיו ה ל סיר מ סופית, ה ם ה א תו עד י  חדש מו

ר לא ח או ם 14מ י עד יו מו סיור מ ר שנקבע ה מו א א . כ ר גם העירייה נציגי הגיעו ל סיו  שנקבע ל

ד ע מו שב זה, ב ר ייח ה סיו א שנערך ז ר העירייה, נציגי לל סיו סירה כ ת מ  לעירייה סופי

ה א ולעיריי או טענה כל תהיה ל שה ו/ ר לגרוע מבלי כך. בגין דרי מו א ה הר מ ב  אין כי מו

ת סיר מ ת ב דו עבו ר ה מו א כדי כ טור ב ת לפ שרד א מ ת ה ב חו קון מ ם תי קויי כל לי  שיתגלו כ

ד ע מו ה ב סיר תבו המ כ ל ונ קו טו רו פ שרד בין שייערך ב מ בלן ה ק כן ל הר ו ת אין כי מוב ר סי מ  ב

ת דו עבו ר ה מו א כדי כ טור ב ת לפ שרד א מ ת ה ב חו קון מ קויי תי ק שנת לי ד כל ב שיתגלו. כ
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2 .1 .1 קי .2 ת חילו ם בין הדעו ר הצדדי ב ד ם ב קויי ת הלי דו בו ע או ב ת ו/ מ א ת ת ה דו בו ע ת ה כניו תו  ל

ם, טי מפר ם בין ידונו ול צדדי ה ה טר מ שבם ב הבנה. ליי א ב ם הגיעו ל צדדי א להבנה ה  יוב

שא דיון הנו ה ל הכרע ל ו צ הל א כיר אגף מנ ב ב צו ק ה תי ר ק שרד. וב במ

2 .1 .1 ם הגיעו .3 צדדי הבנה ה ם ל ה ת לגבי ביני דו בו ת ע דו ח ך מיו תו ת כלל מ דו בו קבלן, ע א כי ה  ל

ם ניתן מי טע ם מ עיי קצו ע מ צ תן לב סיר תו מ או שלב ב ת ה ריו ח א מו העיריה, ל סכ ם י צדדי  ה

ב ת כ ת ב ם א סדרי ה ם ה חדי מיו קבעו ה ם שיי ה ה לעניין ביני סיר ת של המ דו בו ה. ע אל

2 .1 .1 א .4 ר ל ח או שר י א ם 7 מ עד ימי מו ה מ סיר מ סופית, ה ת שמה על העירייה תעביר ה  מוני א

מל ש ם הח מי ה ב ו ״ צ כיו ם ו שורי ק ת ה דו בו ע שנמסרו. ל

ת .3 פ הבדק תקו

ת .3.1 קופ ק ת ד ת בנוגע הב דו בו ע שך תהיה ל ם, 12 למ שי חל חוד עד ה מו ה סיור מ סיר מ סופית ה . ה

3 שרד .2. מ הא ה אי י ר ח קן א ת של או שבר כל ל תית כ ש או ת ח ו/ תו ה שייגרם פי פ קו ת א זו, ב צי הו ת ל  פעולו

ם א וונדליז צי הו ל ק כל ו ת שיגרם נז תיו ש ת או ל ח ו/ תו פי ה ל א צ תו ש כ שימו תי מ ל הן. סביר ב ב

ת .3.3 ריו ח א דיע העירייה ב הו ת ל ש מיידי א ב מר ת כ ב שרד ו מ ק כל על ל או נז ת פגם ו/ דו בו ע קבלן ב  שיתגלו ה

ת הלך העירייה לדע מ ת ב פ קו ק ת ד . הב

3 כל .4. שרד שלדעת כ מ ק ה א הפגם או הנז מצ ת נ ריו ח א שרד, ב שרד יפעל המ מ ם ה קונ תי ך ל תו מן ב  סביר ז

א ל ם א ר כן א ב דו קוי מ תי בלי חו טי או ב קוי ו/ ש לי ת הדור שרד לדע מ קון ה ף תי חו שר ד ע א צ בו ך י  תו

מן ר ז צ כל ק תן כ ם הני א ת ה ב ת. ו סיבו לנ

המשרד בהשתתפות גינון לשיטחי האחזקה תקופת .4

עד .4.1 מו ה סיור מ סיר סופית, המ חל ה ת ת פ קו ה ת ק חז ת א ם 6 ב שי ם הגינון שטחי של חוד שצפי״  ב

ם שי ה בלבד, ובכבי כ הל מ צע העירייה ב ב ת ת ה א ק חז א שטחי ה ת הגינון ל פו ת ת ש ה שרד ב מ ט ה מפור  כ

הלן ת ל א א כדי וז ד ה כי לוו חי מ טה הצ קל אוי. נ ר כ

4 ת .2. תפו ת ש שרד ה מ שך ה ם ששת למ שי חוד ר ה מו א צע לעיל, כ תב ת י עו צ מ א ה ב ה העבר א ש ת, הר קציבי  ת

ט מפור הלן. כ ם ל כ ס ת כי מו תפו ת ש שרד ה מ א ה ה ל ם ₪ 700 על תעל דונ ש ל ד לחוד מ צ דד מו מ  ל

ת מו שו ע הבניה ת ש הידו חוד ת 9/16 ב פ ס תו ה וב ר קו ה לעירייה ת ב ת .5% של בגו שבונו פועל ח ך ב תו  מ

שאה מו הקיימת, ההר שול ק י ע כנגד ר צו ם בי קוני ם )למעט תי ש ונדליז שימו תי ו ל שת סביר(, ב ש  ב

ם שי ר החוד מו א ף כ פו ת ובכ א צ מ ה ת ל בלו או ק ת ו/ שבוניו שר ח או שרד. העירייה ע״י מ המ ו

ם .4.3 שלו ת ך לעירייה יועבר ה ם 60 תו עד יו מו שבון הגשת מ ח שרד העירייה ידי על ה מ ם ל שור אי ב ו ת כ  ב

שרד. ידי על המ
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2ג' נספח

העיריה ע״י עבודות וביצוע תכנון תאום נוהל

תכניות תאום .1

ם 1.1 טר ת ב חיל ע ת צו ת בי דו בו ע שוא ה הל נ ה נו ה פגישת תערך העיריה, ידי ,על ז  בין עבוד
ם קבעו ובה הצדדי ם יי מי ת שילוו הגור כנון א ת ע ה ביצו ה ת של ו דו בו כן העיריה ע  ו

מו סכ הליכי יו ה. ת ת העיריה תעביר זו בפגישה העבוד ם תכניו דני מ או ר לעיון ו שו אי  ו
שרד. המ

ת 1.2 תכניו מו ה א תו ם בין י צדדי ם ה ת טר חיל ע ת צו ת. בי העבודו
ת 1.3 שרד הערו מ ת ה כניו ת ם ל דני מ או כל ול רו יוערו שיהיו, כ ב ע ב ויו ת כ שרד ב מ ס ל הנד  מ

ת או העיר סגר מ ה פגישת ב ך עבוד תו ם 60 ב עד יו מו ת מ ת קבל תכניו  כי יודגש לעיון. ה
חר א שור ל ת אי תכניו שרד ה מ ך ב מן פרק תו אי , לעיל שצוין הז תנ ת וכ א צ הו רזי ל  מכ

תוח א , הפי מן שינויים יהיו ל ע בז ט הביצו מע ם שינויים ל שינוי הנובעי דין מ או ב  ו/
ם קני ת או ב ת ו/ או ר הו ת ב חו טי או הב ה ו/ מ סכ ה ם. בין ב הצדדי

ת 1.4 ע שלביו ביצו שרד - ה מ ה ה העירי ם ו מי סכי ך על מ ר צו ם ה סכ ת ל ת א ע שלביו ביצו ם ה  טר
ק שיוו ר של ה ת כך פרטני א ם. יפעלו ו ת עם יחד הצדדי א כל ז חר כ א ק של שיוו  יעלה ה

ך ר צו שינוי ה ת ל ע שלביו צו ת יעשה בי א ה ז מ סכ ה שרד בין ב מ לעיריה ה
הר 1.5 אי כי יוב ע תנ צו בי ת ל דו בו ע ח ה תו ת הפי תי ש ת ה הל ע״פ ו א זה נו שור הו ב אי ת כ  של ב

ת רבו ת)ל תכניו ת ה שרד ע״י הביצוע( שלביו מ ה

המשרד ע״י הביצוע וליווי העיריה ע״י העבודות ביצוע תאום .2

ע 2.1 צו ת בי דו בו ע שוא ה הל נ ה נו ס על ייעשה , ז סי ת ב ת תכניו רו ש או שרד. ע״י מ ע המ ביצו  ה
ל ל ת כו ת כל א דו בו תכנון, ע קוח, ה הול הפי ט, ני ק ת הפרוי ר ק ת, ב ת איכו קו די ת הב שו  הנדר

ביצוע ת כל ו דו עבו בפועל. ה
2 ת העיריה 2. אי ר ח ת כי א דו עבו עו ה צ בו ה י מ פן בר או ה,ב ה בו ת ג פו ברצי עי, צו ק ם מ א ת ה  וב

שלביות. ל
שרד 2.3 מ הא ה שאי י ע ר צ ת לב ח ט ב ת א כו ת על אי דו בו ע בל ה ק ת ול ם לעת מע ב עידכוני ת כ  ב

ת טיב לגבי דו בו ע ת ה מו ד ק ת ה ך הביצוע, ו ך אין א כ טיל כדי ב ה ת ל ריו ח שהי א  על כל
שרד ע לגבי המ צו ת בי דו בו ע אין טיבן או ה ך ו כ טיל כדי ב ה שרד על ל מ ה ה ב קח חו  על לפ

או קר ו/ ת לב ת א דו עבו ה
2 כל 4. שרד שסבר כ מ ת כי ה דו בו ע ת ה עו צ בו ם שלא מ א ת ה ה ב פ מצו ך או ל  חריגה תו

ת תכניו ה ת שלא או מ מ טיב בר ה ה ת או או הנ ת, ל ב קו מ ה שור בניגוד ו אי  ידי על שניתן ל
שרד כנון המ ת ע ל צו בי ת, ו דו שרד יפנה העבו מ ה בענין ה ת העיריה לעיריה. ז חייב ת  לפעול מ
תוף שי שרד עם פעולה ב מ ת לברר כדי ה ת א טענו ם ה קנ ת מן ול ט סביר, בז מע ם ל קוני  תי

ם שי ת הנדר פו חי ת בד סיבו ם הענין בנ ת קן או ת מיידית. העיריה ת
כל 2.5 ל לא כי העיריה שסברה כ כ ד תו מו ע ת ל שלביו ע ב צו ת בי דו בו ע  תפנה , שנקבעה כפי ה

שרד מ פן ל או דיון מיידי ב שלביות. בענין ל ה
2 אי שינויים 6. ש ת בנו ע שלביו צו ת, בי דו ת העבו חו לו ם ב מני או הז א ו/ ש ת בנו סיר ת מ דו עבו  ה

ם ייערכו , או תי שרד העיריה בין ב מ ל

די על העבודות ביצוע סיום .3 בדק ושנת העירייה י

מין העיריה 3.1 ת תז שרד א מ סיורי ה סירת ל ת מ דו עבו ם ע״י ה קבלני ם ה טע לעיריה, העיריה מ

ת א ך וז מן תו ש סביר ז א ר מר ח א ל ם ו או שרד עם תי מ ה
3 מת 2. של ם ה שי מר תהיה הכבי ת בג ם מהבניה 80% בניי ח ת מ ם כפי ב ת שיסוכ שלביו  ב

מת הביצוע. של ע ה צו ת בי דו בו ח ע תו ם הפי ם( או )כול ק ם תיעשה חל א ת ה ת ב שלביו  ל
ם כפי הביצוע סוכ ת ם. בין ש הצדדי

ת 3.3 קופ ק ת ד תיקבע הב ם העירייה בין ש קבלני ה ל מ טע א מ ה שך ת ם 12 למ שי חל חוד ת  ו

עד מו ם מ ת סיו קופ ביצוע ת ת ה חוזי קבלן של ה ם ה טע תיקבע העירייה מ ם ש או ת  עם ב

שרד. המ
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3 ת 4. דו בו ק ע ד ת תהיינה הב ריו ח א ת ב ל העירייה של הבלעדי ל א ם מו קבלני מטעמה. ה

אג העיריה 3.5 ה תד הי ת ת ו אי חר א ת ה ם כי לכך הבלעדי קבלני ה ה מ טע ת יבצעו מ ם א קוני תי  ה

ם שי ך הנדר הל מ ת ב קופ הבדק. ת
3 ת 6. ק חז אג העיריה - גינון א ת תד ריו ח א בלן ל ה הגינון ק מ טע שך מ מ ה ת וב ק חז א  ע״י הגינון ל

העיריה.

וביטוח אחריות .4

שא העיריה 4.1 ת ת ריו ח א ק לכל ב או נז ה ו/ ם תביע שה הנובעי או ממע דל ו/ ח או שלה מ ה מי של ו/ מ טע . מ

4 הר 2. ב ת הינה העיריה כי מו אי ר ח ת א פן בלעדי או ב א ו ק לכל מל או נז ה ו/ ם תביע פן הנובעי או  או ישיר ב

ת עקיף דו בו ע שוא ל ם נ סכ ה ה מי ידי על או ידה על שיבוצעו ה מ טע ך בין מ הל מ ע ב ביצו הן ה ת ו פ קו ת  ב

ק ה. הבד ק חז א ה ו
ם 4.3 סכ שרד כי מו מ א ה ל ישא ל כ ת ב רויו ח ק לכל א ד או לו שיארע נז צ קב ג׳ ל או ע שר ו/ ק ע ב ביצו ת ל דו בו  ע

תוח ט , הפי מע ק ל קב שארע נז חדל או מעשה ע שרד של מ מ העיריה , ה שא ו ת תי ריו ח א ק לכל ב  נז
ר. מו א כ
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לרבות לעיריה מהמשרד תשלומים ולהעברת הפיתוח עבודות לביצוע מכרזים להכנת כללים - ד' נספח
 לתכנון. הרשאות לענין הנחיות

: כללי א.

ם .1 ם טר סו או מכרז פר ה ו/ שר כוונ ק ת ה טור ל פ כרז ב מ או מ ה ו/ מ תי ם על ח ביצוע, קבלני עם חוזי
שרד העיריה תפנה מ ך ל ר צו ת ל ר קבל שו קציבי אי ת ת שרו ק ת ה ר ל מו א כן כ ך ו ר צו שור ל שרד אי מ  ה

אי תנ סף ל ם ה חדי מיו תו של ה שרד ספציפי. מכרז או מ שאי יהיה ה קבל ר ת לעיונו ל מכי א ס  מ
מכרז, ת ה רבו ת, ל כניו ם תו ק ד בו ל אי ו תנ תן כ מ שור ל ם אי סו מכרז. לפר ה

ת מרגע .2 מר קבל חו ם ה סו כרז לפר הועבר מ ה ש העירי ת מ ק שרד, לבדי שרד על המ מ א ה צי הו ה ל  תגוב
שור אי ר ל מ חו אי או ה רו ל שו ם )כולל אי קי מו ה ני מיד א ב ל שר( ו ך מאו תו עבודה. ימי 60 ב

ת .3 קו לו ח ם מ אי ש ם בנו רי מו א הלן ה או ל ב דיון יו ה ל ט חל ה ת ו ד ע היגוי בוו ך ה תו ה ימי 7 ב  עבוד
ת חו כ שב נציג בנו שרד. ח ת המ טו חל ת ה היגוי ועד ם ה אי ש ם בנו רי מו א הלן ה שוא ל ד זה נספח נ ב  בל
קבלו ת ת י מ סכ ה ם כל ב חברי כל ה כ א שלא ו ה בר הסכמה, ת ת תוע ק לו ח מ ם ה ת הכרע  מנכ״ל של ל
הל העיריה מנ ב אגף ו צו ק ה. תי קר וב

ופרסומו מכרז הכנת ב.

ה תכין העיריה .1 מכרז הצע ף ל רו צי דן ב מ ע או ביצו ת ל דו בו ח ע תו ת פי תיו ש ת ה שיוגשו ו ק  לבדי
שור אי שרד ו מ הלן ) ה (.המאושר האומדן - ל

ת .2 תכונ מכרז מ ר פי על תהיה מחדל(, )כברירת ה מו א הלן ה :ל

מכרז .2.1 ב יכלול ה ת ת כ מויו ט, כ חירי מפור רון לפי יחידה מ חי שרד מ מ קף ה תו דן שב מ או לכל ו
ת דו עבו ת ה לו כלו רז. ה כ מ ב

ם 2.2 קבלני חרו ה ת ה על י ב ה גו ת או ההנח ספ כרז שיציעו תו מ הכל ל שרד כללי לפי ו מ ם ה הנהוגי
ה ת או העת. ל

רזי 2.3 ״צ מכ ס ס על יהיו מו סי ם ב כרזי ם מ רזי או פרטניי ה מסגרת, מכ מדיד שלי. או ל פאו
רזי 2.4 כ ת מ דו ס ך מו מו חינו ס שרד כללי פי על יפור החינוך. מ

ם .3 רי ק מ ם ב ה ש העיריה ב ק ך תב רו ע ע מכרז ל ביצו ת ל תיו ש ת ת דו בו ע ח ו תו ת פי כונ ת מ  שונה ב

מור א ה ת לעיל מ תכונ מ ה ש ת ו ש ק מבו ה ה ק בניגוד אינ חו ת ל ב ם חו כרזי ש מ שר העיריה תידר  לא

ת א ש ז א ב מר ת כ ב הל ידי על ו ר אגף מנ כי ב ב צו ק ה תי ר ק שרד. וב מ הל ב אגף מנ תו יעביר ה סו ח תיי  ה

ך לעיריה תו שר שלא ככל עבודה. ימי 10 ב או שה, ת מק הבק הל ינ אגף מנ ת ה תו א ט חל תו ה ט חל ה  ו

א סופית תהיה ת כל לל כו ר ז רעו ד ע צ א העיריה מ ל א ו ב ת תו הכרע ת ל ההיגוי. ועד

ל .4 בי ק מ ם ב טר ם ו סו א, מכרז פר הו ש קבל יש כל שור ל ב אי ת כ שב ב ח שרד מ מ ם על ה ב קיו צי ק  ת

ה שוא לעבוד מכרז. נ ך ה ר צו שרד כך, ל מ א ה מצי ך לעיריה י אה עבודה, ימי 21 תו ש ת הר בי קצי  ת

ה מ תו שי ידי על ח ה מור מ תי ח שרד ה מ ה ב ב דן בגו מ או שר ה או מ ת ה פ ס תו מ 10% ב ״  - )להלן בצ

שאה (.התקציבית ההרשאה הר ת ה בי קצי ת כל תהא, ה ספר הניתן, כ מ ם ל כרזי א מ ל  מכרז לכל ו

בנפרד.

אי כל .5 סף תנ ם ה רזי כ מ או ב ת ו/ עו צ ה חיר ב שרו מ או שרד ידי על י מ ם ה טר ם ב סו מכרז פר הוו ה  וי

אי ם תנ סו ם לפר כרזי ם מ מביי ל פו ל כ ב ם עם זה ו תני קבלני ם ונו תי ם. שירו חרי א

ל .6 כ ם ב כרזי מ ת, ה שרויו ק ת ה ה מן העיריה ו ת תז הל א טיבה מנ טכנית הח חוז ה מ ת ב א ס ו הנד  מ

קרה ם הב טע ת מ ר ה חב קר ה הב ט מ שרד ב מ שקיפים. ה ם מינוי כמ הל ע״י ייעשה הנציגי  אגף מנ

ב צו ק ה תי קר שרד. וב מ ה ה ב ר הודע ב ד עד ב ה פתיחת מו בר התיב שרד תוע מ ת ל חו ה ימי 7 לפ  עבוד

ם התיבה. פתיחת טר
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שור ג. העבודה ביצוע ואופן מבצע קבלן עם חוזה חתימת המכרז, אי

או העיריה .7 ה מי ו/ מ טע ם מ תו ח ה ת ת קבלני עם חוז דו בו ת, ע שתיו ח הת תו פי ם, ה מבני ה  ו
ם א ת ה ת ב או צ תו כרז ל מ ר ה סו מ ת ת צו ו חל ת ת ה דו בו לן ע ב ק ת ל א ם וז א ת ה אה ב ש הר  ל

ת בי קצי ת (.הקבלן - )להלן ה

ם לא העיריה .8 תו ח ה ת קבלן, עם חוז ה ה מיד ת ב ע הצ קבלן ו ה ה ה ה גבו א ש הר ה ת. מ קציבי ת ה

כל .9 מ העיריה ידי על שימוש שיעשה כ ״ ל בבצ כלו ה ה א ש הר ת, ב קציבי ת או ה לו מ ק או ב ל ח  ב
מנו, ת מ א ך וז ר צו ע ל צו ת בי שרו ק ת ה קבלן עם ה ה ה קר מ ת בו ב ע קבלן הצ ה תהיה ה ה  גבו

אה ש הר ה ת, מ קציבי ת ם העיריה תפנה ה טר עד ב מו ה ל מ תי ח ם על ה סכ ה קבלן, עם ה ה ה ש ק  בב
ב ת כ הל ב מנ ב אגף ל צו ק ה תי ר ק שרד, וב מ ך ב ר צו ת ל אה הגדל ש הר ת ה בי קצי ת שיעור ה  בו ב
ת שימוש יעשה שרו ק ת ה קבלן, עם ב פן ה או ה שהיקף ב שא הר ת ה בי קצי ת ת ה כנ מעוד ד ה מו ע  ת

ם סך על כו ת ס שרו ק ת ה קבלן עם ה ת ה פ ס תו מ 10% ב ״ ם בצ כו ס ת מ שרו ק ת ה קבלן עם ה  ה
ספת שיעור )התו ם 10% של ב כו ס ת מ שרו ק ת ה קבלן עם ה א ה קר הלן תי (.החדש הבצ״מ - ל

כל .10 קבלן שהצעת כ ה תהיה ה מוכ ה נ א ש הר ה ת, מ קציבי ת ם העיריה תפנה ה טר עד ב מו ה ל מ תי ח  ה
ם על סכ ה קבלן, עם ה ה ה ש ב בבק ת כ חוז ב מ שרד ל מ הל ה מנ ב אגף ול צו ק ה תי ר ק שרד, וב מ ב

ך ר צו טנת ל ק אה ה ש הר ת ה קציבי ת שיעור ה ת שימוש יעשה בו ב שרו ק ת ה קבלן, עם ב פן ה או  ב
שאה שהיקף הר ת ה בי קצי ת ת ה מעודכנ ד ה מו ע ם סך על ת כו ת ס שרו ק ת ה קבלן עם ה ת ה פ ס תו  ב
.החדש הבצ״מ

מ השימוש .11 ״ בצ פן ייעשה החדש, ב או ת שהשימוש ב צי ח מ מ ב ״ הבצ ש מ ר יעשה החד שו אי  ב
חל דין כל פי על העיריה לו העיריה על ה אי ת שימוש ו צי ח מ מ של השניה ב ש הבצ״  שיופעל החד

חל דין כל פי על ף ייעשה העיריה, על ה פו שור בכ אי ש ל א ב מר ת כ ב הל של ו ב אגף מנ צו ק  תי
ה קר שרד. וב מ ב

מען . 12 סר ל הר ספק, ה מ כי יוב ״ בצ ק שימוש יעשה החדש, ב ך ר ר צו ע ל צו ת בי דו עבו שוא ה ה נ חוז ה
קבלן. עם ה

לעיריה תשלומים וביצוע למשרד שוטפים חשבונות הגשת ד.

ף .13 סו ש כל ב ה העיריה תגיש קלנדרי חוד קר ר לב שו אי שרד, של ו ת המ שבונו ם ח מיועדי ם ה שלו ת  ל
קבלן ידה על ש בגין ל חוד טף ה שו ל ה ל ח כו ״ ט דו ה פעילות על מפור הל מנ ם ה  סיוע כל או ישנה )א

ר ח ח א כו ם( ב ם אד א ת ה ת ב מ ח לדוג ״ תועבר דו שרד ידי על לעיריה ש מ ר ה ח א ת ל מ תי ם ח סכ ה  ה
שוא זה. נספח נ

שרד .14 מ ם של העברה יבצע ה סכו שר כפי ה או שרד ידי על שי מ שבון , ה ח ך בעיריה היעודי ל א תו  ל

תר ם 45 מ- יו ך יו רי א ת שבון הגשת מ ח מכיו כל על ה ס הלן( שיפורט )כפי מ  העיריה ידי על ל

חוז מ שרד. חיפה ל מ ב

ת .15 ח ציון לשנה א ח שון ב א ש של הר אר, חוד ף ישיבה תיערך פברו אג כיר ב ב ב צו ק ה תי ר ק  וב

תוף שי ר ב ב ה העיריה גז הצג ר ל שו אי אזן של ו תר. מ א ר ה ח א ר ל שו אגף אי ם, ה  יועבר לנתוני

אזן מ שור ה אי ת ל ההיגוי. ועד

ת .16 ח עון א ב ר או ל ת ע״פ ו/ ש שב דרי שרד, ח ח יועבר המ תי דיוו קופ ת על ת שבונו ק ח ם, הבנ  היעודיי
ת שרויו ק ת ה מי ה שלו ת ם ו ספקי ט של ה ק שב לעיון הפרוי שרד ח מ הל ה מנ ר אגף ו כי ב ב צו ק ת  ל

ה קר ט ע״פ וב מ לעיריה. שיועבר פור

ת .17 שבונו ח שו ה ת יוג כונ ת מ ת של ב שבונו ם״ ח טברי מצ טו בו ריכוז דף ויכללו ״  פרטי יפור

ת שבונו ח הספקים. ו
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ל .18 ם יירשם ספק כל מו סכו ם ה שלו ת כן ל ם ו ש ת תיר מל ם העיריה, ע כו ס ה ם. הכללי ו שלו ת ל

שרד .19 מ ה יבצע ה ם של העבר סכו שר כפי הכללי ה בון ידו, על שיאו ש ח ך בעיריה היעודי ל א תו תר ל  יו

4מ- ם 5 ך יו רי א ת שבון הגשת מ ח מכיו כל על ה ס .העיריה ידי על להלן( שיפורט )כפי מ

צויין, ש שלא ככל כי י  חלקי חשבון לאשר רשאי המשרד יהיה להלן, המפורטים מהמסמכים מסמך יוג
 שהוגשו. למסמכים בהתאם

2 לחשבונות: המצורפים המסמכים רשימת .0
שבון דף ריכוז א. ר ח ב ט צ מ ;ב

ת ב. ת עם AS MADE תכניו מ תי ד ח ד ך מו מ ס ת תהיה )העיריה מו שאי ם ר או תי שרד עם ב מ ף ה ר  לצ

ק חל ת ל שבונו ח ה ם מ קיי חל ת ה צו קי ת ס מו תו ד ע״י ח ד ך מו מ ס ם מו טע קבלן מ ה ה פ חלו שת כ  להג

ת ; (AS MADE תוכני

שובי ג. ת חי מויו ;כ

ת ד. שבוניו ם של ח ; ספקי

ת ה. קו די ה ב ת מעבד כו אי ם ל רי צ מו ;ה

חי ו. תו ר ני חי ם לסעיפים מ ;החריגי

ב ז. שו ת חי קרויו תיי ;ה

ם כל ח. מכי ס מ ם ה סיי הנד ם ה ספי רו שנבדקו הנו ש או ח ידי על ו ק מפ ר ה ת א ך ב ר צו שור ל שבון אי ח ;ה

מך כל ט. ס טי מ ר רלוונ ח ה שיקבע א מנ הז הספציפית. ב

ה .21 ר ק מ ה בו ב ה, הועבר מ קד ם העיריה מ של ספק ת ד ל ע מו ם גם שנקבע ב א א ברו ל ע ם הו ספי מן הכ  בז

שרד מ ה ת מ א ה וז ב ה בגו מ קד מ ת. לכל ה הפחו

2 ל .2 כ ת הנוגע ב או ש הר שה העיריה תכין תכנון, ל שור שתוגש בק אי שרד ל מ ה ה ת סגר מ ט ב ת העיריה תפר דו בו  ע

תכנון ת ה שו ם הנדר א ת ה תעריפי ב כנון ל ת ם ה בלי קו מ שרד. ה מ חוז ב שרד מרכז מ מ ק ב בדו ת י שה א  הבק

ה אגף ויעביר ר ל כי ב ב צו ק ה תי ר ק ך וב ר צו ת ל א צ ה הו א ש כנון הר ת ך ל תו ה ימי 21 ב ם עבוד  הגשת מיו

הבקשה.

שור מחייב זה מנוהל שינוי כל .23 המשרד. חשב אי
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הגג בהסכם כהגדרתם ציבור )רשות(ומבנ■ ציבור מוסדות רשימת - ה נספח

)■חידות/כיתות( כמות ט פירו

8 יום מעון

2 1 כנסת בית 5 מ״ר 0

3 2 כנסת בית 0 מ״ר 0

1 1 מתנ״ס 5 0 מ״ר 0

1 8 ספריה 0 מ״ר 0

1 6 ספורמ מגרש 0 מ״ר 0

2 1 ספורמ אולם 0 0 מ״ר 0

2 נשים מקווה

שנות רשאית העיריה ה שיקול פי על ל ת ת דע  מועצת החלמות בכללי ועומדים עוד כל המוסדות בין התמהיל א
שרד של ני0פר לאישור כפופים החינוך מוסדות ומספר הרכב מהות, הציבור, מוסדות לעניין ישראל מקרקעי  מ

בלבד. עקרוני למידע ומוצגים החינוך

שרד לבקש רשאית העיריה מ ם חינוך מוסדות לתקציב ציבור מוסדות מתקציב כספים הסבת מה תא ה  לאמור ב
ת ט חל ה 1 ישראל מקרקעי מועצת ב 4 3 ת החלמה כל או 6 ר ח במקומה. שתבוא א

שרד לבקש רשאית העיריה מ 5 עד של לגובה עד מוס״צ מתקציב כספים הסבת מה 0 ת % מוב  מוסדות הקמת ל
 למתחמים מוסדות אותם של בעקיפין או במישרין זיקה שתוכח ובלבד זה הסכם נשוא שאינם במתחמים ציבור
ה הסכם נשוא ם וזאת ז התא ת ב הורא 4 סעיף ל .6 ת 4. מ חל ה 1 ישראל מקרקעי מועצת ל 4 3 ת החלמה כל או 6 ר ח  א

במקומה. שתבוא

ת ובהתאם אלו מכללים שינוי לקבוע ההיגוי ועדת בסמכות קף. שתהיינה כפי ישראל מקרקעי מועצת להחלמו תו ב
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וביוב( מים תאגיד שיקום ככל מבוטל)יצורף - ו' נספח
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ז' נספח

תב ת קיזוז מכ שות ידי על וייחתם יודפס - והימלים אגרו  המקומית הר

בוד כ ך :ל רי א :ת

שרד כון הבינוי מ שי ה ו

א.נ.

שוב, פרויקט הנדון: תכנית: מס'________________________)דרום( מזרח צפון אתר( )מחוז,יי
ה על109ג/נה/מק/ שינויי

שור והיטלים אגרות קיזוז אי

שרד הואיל מ כון הבינוי ו שי ה מן ״(,המשרד״ :)להלן ו מ ת י ת א דו בו ח ע תו שר הפי ם א חו ת ת ב ריו ח שות א  הר
ת מי קו מ ט ה ק פרוי ר ב מו א ת ידי על ה ת גביי או צ ח הו תו ם פי מי היז ;מ

מי והואיל ש שיזכה ו מגר ת ב סגר מ ת ב או צ ק ה ם/ רזי כ שרד מ מ מ״י ה ק ור שיוו ם ל שי ט מגר ק פרוי  )להלן: ב
ם" או ״המשתכנים״ מי היז חויב (," ם י של שרד ל מ ת ל ת א או צ ח הו תו תן הפי מן או או מי מן ו/ מ  י

שרד מ ;הפיתוח"( הוצאות״ )להלן: ה
שלהלן: בטבלה המפורט פי על הפיתוח היטלי את לקזז המקומית הרשות מתחייבת לכך, אי

_____________________________________________________________________________________________המיותר את *מחק
כוי( שיעור  של קיזוז)זי

 מהיטל פיתוח הוצאות
המבונה שטח בגין המלא

כוי( שיעור  של קיזוז)זי
 המלא מהיטל פיתוח הוצאות

הקרקע שטח בגין

היטל אגרה/

 בשיעור מלא/חלקי קיזוז
100%

 בשיעור מלא/חלקי קיזוז
100%

טל ת הי ת סליל בו חו ר

 בשיעור מלא/חלקי קיזוז
100%

 בשיעור מלא/חלקי קיזוז
100%

טל ל הי תיעו

 בשיעור מלא/חלקי קיזוז
100%

 בשיעור מלא/חלקי קיזוז
%100%

טל ח הי תו ם פי ם שטחי  ציבוריי

)שצפ״ים(

כוי( הקיזוז שיעור  ויחול המכרז, פרסום למועד הנכונים הבניה ולזכויות המגרש לגודל מתייחס )זי
 הקלות )לרבות הקלות ו/או בניה תוספות ו/או בניה זכויות בגין לעיל כאמור והיטלים אגרות על גם

 לרשות השכונה מסירת ליום ועד המכרז פרסום למועד נכון בתכנית לקבוע מעבר שינוצלו שבס(
שר בו ליום עד או העבודות( את מבצע המשרד )כאשר המקומית  העבודות כי בכתב המשרד אי
 אחר היטל או אגרה כל תגבה המקומית הרשות . העבודות( את מבצעת הרשות )כאשר הסתיימו

בניה. אגרת לרבות לעיל נזכרים אינם אשר שבתכנית, המגרשים על יחולו או החלים

הרשות ראש

שור ת אי מו תי ח

הרשות גזבר

שפטי היועץ עו״ד, , הח״מ אני ת של המ שו ת, הר מי קו מ שר ה א ה מ ה״ה כי בז
ם טי מפור הלן, ה ם ל מכי ס ם מו תו ח חייב ל ת ה ם כדין ול ש ת ב שו ת הר מי קו מ ר על ה מו א מך ה ס מ  הם וכי זה ב

מו ת מך על בפני ח ס זה. מ
ד__________________________מר קי פ __________________________ת

קידמר תפ

ת כל וכי טו חל ה ת ה שו ת פי על הדרו או ר ך הדין הו ר צו ת ל חייבו ת שות ה ת הר מי קו מ מך פי על ה ס קבלו זה מ ת  ה
כדין.

עו״ד חתימתתאריך
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שרד כון הבינוי מ שי ה  ו

א.נ.

קט הנדון: שוב, פרוי 124ג/נה/מק/ תכנית: מס'_____________________)צפון( מזרח צפון אתר( )מחוז,יי
ה על  שינויי

:תאריך :לכבוד

שור והיטלים אגרות קיזוז אי

שרד הואיל מ כון הבינוי ו שי ה מן ״(,המשרד״ :)להלן ו מ ת י ת א דו בו ח ע תו שר הפי ם א חו ת ת ב ריו ח שות א  הר
ת מי קו מ ט ה ק פרוי ר ב מו א ת ידי על ה ת גביי או צ ח הו תו ם פי מי היז ;מ

מי והואיל ש שיזכה ו מגר ת ב סגר מ ת ב או צ ק ה ם/ רזי כ שרד מ מ מ״י ה ק ור שיוו ם ל שי ט מגר ק פרוי  )להלן: ב
ם" או ״המשתכנים״ מי היז חויב (," ם י של שרד ל מ ת ל ת א או צ ח הו תו תן הפי מן או או מי מן ו/ מ  י

שרד מ ;הפיתוח"( הוצאות״ )להלן: ה
שלהלן: בטבלה המפורט פי על הפיתוח היטלי את לקזז המקומית הרשות מתחייבת לכך, אי

המיותר את *מחק
כוי( שיעור  של קיזוז)זי

 מהיטל פיתוח הוצאות
המבונה שטח בגין המלא

כוי( שיעור  של קיזוז)זי
 המלא מהיטל פיתוח הוצאות

הקרקע שטח בגין

היטל אגרה/

 בשיעור מלא/חלקי קיזוז
100%

 בשיעור מלא/חלקי קיזוז
100%

טל ת הי ת סליל בו חו ר

 בשיעור מלא/חלקי קיזוז
100%

 בשיעור מלא/חלקי קיזוז
100%

טל ל הי תיעו

 בשיעור מלא/חלקי קיזוז
100%

 בשיעור מלא/חלקי קיזוז
%100%

טל ח הי תו ם פי ם שטחי  ציבוריי

)שצפ״ים(

כוי( הקיזוז שיעור  ויחול המכרז, פרסום למועד הנכונים הבניה ולזכויות המגרש לגודל מתייחס )זי
 הקלות )לרבות הקלות ו/או בניה תוספות ו/או בניה זכויות בגין לעיל כאמור והיטלים אגרות על גם

 לרשות השכונה מסירת ליום ועד המכרז פרסום למועד נכון בתכנית לקבוע מעבר שינוצלו שבס(
שר בו ליום עד או העבודות( את מבצע המשרד )כאשר המקומית  העבודות כי בכתב המשרד אי
 אחר היטל או אגרה כל תגבה המקומית הרשות . העבודות( את מבצעת הרשות )כאשר הסתיימו

בניה. אגרת לרבות לעיל נזכרים אינם אשר שבתכנית, המגרשים על יחולו או החלים

הרשות גזבר הרשות ראש

שור ת אי מו תי ח

שפטי היועץ עו״ד, ,________________________הח״מ אני ת של המ שו ת, הר מי קו מ שר ה א ה מ ה״ה כי בז
ם טי מפור הלן, ה ם ל מכי ס ם מו תו ח חייב ל ת ה ם כדין ול ש ת ב שו ת הר מי קו מ ר על ה מו א מך ה ס מ  הם וכי זה ב

מו ת מך על בפני ח ס זה. מ
ד________________________________________________________________________________________מר קי פ  ת

ד________________________________________________________________________________________מר קי פ  ת

ת כל וכי טו חל ה ת ה שו ת פי על הדרו או ר ך הדין הו ר צו ת ל חייבו ת שות ה ת הר מי קו מ מך פי על ה ס קבלו זה מ ת  ה
כדין.

עו״ד חתימת תאריך
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שרד כון הבינוי מ שי ה  ו

א.נ.

קט הנדון: שוב, פרוי ה על_____________תכנית: מס'_________________1_סער_________אתר( )מחוז,יי שינויי

שור והיטלים אגרות קיזוז אי

שרד הואיל מ כון הבינוי ו שי ה מן ״(,המשרד״ :)להלן ו מ ת י ת א דו בו ח ע תו שר הפי ם א חו ת ת ב ריו ח שות א  הר
ת מי קו מ ט ה ק פרוי ר ב מו א ת ידי על ה ת גביי או צ ח הו תו ם פי מי היז ;מ

מי והואיל ש שיזכה ו מגר ת ב סגר מ ת ב או צ ק ה ם/ רזי כ שרד מ מ מ״י ה ק ור שיוו ם ל שי ט מגר ק פרוי  )להלן: ב
ם" או ״המשתכנים״ מי היז חויב (," ם י של שרד ל מ ת ל ת א או צ ח הו תו תן הפי מן או או מי מן ו/ מ  י

שרד מ ;הפיתוח"( הוצאות״ )להלן: ה
שלהלן: בטבלה המפורט פי על הפיתוח היטלי את לקזז המקומית הרשות מתחייבת לכך, אי

:תאריך :לכבוד

המיותר את *מחק
כוי( שיעור  של קיזוז)זי

 מהיטל פיתוח הוצאות
המבונה שטח בגין המלא

כוי( שיעור  של קיזוז)זי
 המלא מהיטל פיתוח הוצאות

הקרקע שטח בגין

היטל אגרה/

 בשיעור מלא/חלקי קיזוז
100%

 בשיעור מלא/חלקי קיזוז
100%

טל ת הי ת סליל בו חו ר

 בשיעור מלא/חלקי קיזוז
100%

 בשיעור מלא/חלקי קיזוז
100%

טל ל הי תיעו

 בשיעור מלא/חלקי קיזוז
100%

 בשיעור מלא/חלקי קיזוז
%100%

טל ח הי תו ם פי ם שטחי  ציבוריי

)שצפ״ים(

כוי( הקיזוז שיעור  ויחול המכרז, פרסום למועד הנכונים הבניה ולזכויות המגרש לגודל מתייחס )זי
 הקלות )לרבות הקלות ו/או בניה תוספות ו/או בניה זכויות בגין לעיל כאמור והיטלים אגרות על גם

 לרשות השכונה מסירת ליום ועד המכרז פרסום למועד נכון בתכנית לקבוע מעבר שינוצלו שבס(
שר בו ליום עד או העבודות( את מבצע המשרד )כאשר המקומית  העבודות כי בכתב המשרד אי
 אחר היטל או אגרה כל תגבה המקומית הרשות . העבודות( את מבצעת הרשות )כאשר הסתיימו

בניה. אגרת לרבות לעיל נזכרים אינם אשר שבתכנית, המגרשים על יחולו או החלים

הרשות גזבר הרשות ראש

שור ת אי מו תי ח

שפטי היועץ עו״ד, ,________________________הח״מ אני ת של המ שו ת, הר מי קו מ שר ה א ה מ ה״ה כי בז
ם טי מפור הלן, ה ם ל מכי ס ם מו תו ח חייב ל ת ה ם כדין ול ש ת ב שו ת הר מי קו מ ר על ה מו א מך ה ס מ  הם וכי זה ב

מו ת מך על בפני ח ס זה. מ
ד________________________________________________________________________________________מר קי פ  ת

ד________________________________________________________________________________________מר קי פ  ת

ת כל וכי טו חל ה ת ה שו ת פי על הדרו או ר ך הדין הו ר צו ת ל חייבו ת שות ה ת הר מי קו מ מך פי על ה ס קבלו זה מ ת  ה
כדין.

עו״ד חתימת תאריך
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שרד כון הבינוי מ שי ה  ו

א.נ.

קט הנדון: שוב, פרוי אתר( )מחוז,יי

תאריך::לכבוד

ה על2 סערתכנית: מס' שינויי

שור והיטלים אגרות קיזוז אי

שרד הואיל מ כון הבינוי ו שי ה מן ״(,המשרד״ :)להלן ו מ ת י ת א דו בו ח ע תו שר הפי ם א חו ת ת ב ריו ח שות א  הר
ת מי קו מ ט ה ק פרוי ר ב מו א ת ידי על ה ת גביי או צ ח הו תו ם פי מי היז ;מ

מי והואיל ש שיזכה ו מגר ת ב סגר מ ת ב או צ ק ה ם/ רזי כ שרד מ מ מ״י ה ק ור שיוו ם ל שי ט מגר ק פרוי  )להלן: ב
ם" או ״המשתכנים״ מי היז חויב (," ם י של שרד ל מ ת ל ת א או צ ח הו תו תן הפי מן או או מי מן ו/ מ  י

שרד מ ;הפיתוח"( הוצאות״ )להלן: ה
שלהלן: בטבלה המפורט פי על הפיתוח היטלי את לקזז המקומית הרשות מתחייבת לכך, אי

_____________________________________________________________________________________________המיותר את *מחק
כוי( שיעור  של קיזוז)זי

 מהיטל פיתוח הוצאות
המבונה שטח בגין המלא

כוי( שיעור  של קיזוז)זי
 המלא מהיטל פיתוח הוצאות

הקרקע שטח בגין

היטל אגרה/

 בשיעור מלא/חלקי קיזוז
100%

 בשיעור מלא/חלקי קיזוז
100%

טל ת הי ת סליל בו חו ר

 בשיעור מלא/חלקי קיזוז
100%

 בשיעור מלא/חלקי קיזוז
100%

טל ל הי תיעו

 בשיעור מלא/חלקי קיזוז
100%

 בשיעור מלא/חלקי קיזוז
%100%

טל ח הי תו ם פי ם שטחי  ציבוריי

)שצפ״ים(

כוי( הקיזוז שיעור  ויחול המכרז, פרסום למועד הנכונים הבניה ולזכויות המגרש לגודל מתייחס )זי
 הקלות )לרבות הקלות ו/או בניה תוספות ו/או בניה זכויות בגין לעיל כאמור והיטלים אגרות על גם

 לרשות השכונה מסירת ליום ועד המכרז פרסום למועד נכון בתכנית לקבוע מעבר שינוצלו שבס(
שר בו ליום עד או העבודות( את מבצע המשרד )כאשר המקומית  העבודות כי בכתב המשרד אי
 אחר היטל או אגרה כל תגבה המקומית הרשות . העבודות( את מבצעת הרשות )כאשר הסתיימו

בניה. אגרת לרבות לעיל נזכרים אינם אשר שבתכנית, המגרשים על יחולו או החלים

הרשות גזברהרשות ראש

שור ת אי מו תי ח

שפטי היועץ עו״ד, , הח״מ אני ת של המ שו ת, הר מי קו מ שר ה א ה מ ה״ה כי בז
ם טי מפור הלן, ה ם ל מכי ס ם מו תו ח חייב ל ת ה ם כדין ול ש ת ב שו ת הר מי קו מ ר על ה מו א מך ה ס מ  הם וכי זה ב

מו ת מך על בפני ח ס זה. מ
ד__________________________מר קי פ __________________________ת

קידמר תפ

ת כל וכי טו חל ה ת ה שו ת פי על הדרו או ר ך הדין הו ר צו ת ל חייבו ת שות ה ת הר מי קו מ מך פי על ה ס קבלו זה מ ת  ה
כדין.

ך רי א תת מ תי עו״ד ח
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שרד כון הבינוי מ שי ה  ו

א.נ.

קט הנדון: 1013 תמ"ל תכנית: מס'____________האצטדיון______________אתר( )מחוז,יישוב, פרוי
ה על שינויי

שור והיטלים אגרות קיזוז אי

שרד הואיל מ כון הבינוי ו שי ה מן ״(,המשרד״ :)להלן ו מ ת י ת א דו בו ח ע תו שר הפי ם א חו ת ת ב ריו ח שות א  הר
ת מי קו מ ט ה ק פרוי ר ב מו א ת ידי על ה ת גביי או צ ח הו תו ם פי מי היז ;מ

מי והואיל ש שיזכה ו מגר ת ב סגר מ ת ב או צ ק ה ם/ רזי כ שרד מ מ מ״י ה ק ור שיוו ם ל שי ט מגר ק פרוי  )להלן: ב
ם" או ״המשתכנים״ מי היז חויב (," ם י של שרד ל מ ת ל ת א או צ ח הו תו תן הפי מן או או מי מן ו/ מ  י

שרד מ ;הפיתוח"( הוצאות״ )להלן: ה
שלהלן: בטבלה המפורט פי על הפיתוח היטלי את לקזז המקומית הרשות מתחייבת לכך, אי

:תאריך :לכבוד

המיותר את *מחק
כוי( שיעור  של קיזוז)זי

 מהיטל פיתוח הוצאות
המבונה שטח בגין המלא

כוי( שיעור  של קיזוז)זי
 המלא מהיטל פיתוח הוצאות

הקרקע שטח בגין

היטל אגרה/

 בשיעור מלא/חלקי קיזוז
100%

 בשיעור מלא/חלקי קיזוז
100%

טל ת הי ת סליל בו חו ר

 בשיעור מלא/חלקי קיזוז
100%

 בשיעור מלא/חלקי קיזוז
100%

טל ל הי תיעו

 בשיעור מלא/חלקי קיזוז
100%

 בשיעור מלא/חלקי קיזוז
%100%

טל ח הי תו ם פי ם שטחי  ציבוריי

)שצפ״ים(

כוי( הקיזוז שיעור  ויחול המכרז, פרסום למועד הנכונים הבניה ולזכויות המגרש לגודל מתייחס )זי
 הקלות )לרבות הקלות ו/או בניה תוספות ו/או בניה זכויות בגין לעיל כאמור והיטלים אגרות על גם

 לרשות השכונה מסירת ליום ועד המכרז פרסום למועד נכון בתכנית לקבוע מעבר שינוצלו שבס(
שר בו ליום עד או העבודות( את מבצע המשרד )כאשר המקומית  העבודות כי בכתב המשרד אי
 אחר היטל או אגרה כל תגבה המקומית הרשות . העבודות( את מבצעת הרשות )כאשר הסתיימו

בניה. אגרת לרבות לעיל נזכרים אינם אשר שבתכנית, המגרשים על יחולו או החלים

הרשות גזבר הרשות ראש

שור ת אי מו תי ח

שפטי היועץ עו״ד, ,________________________הח״מ אני ת של המ שו ת, הר מי קו מ שר ה א ה מ ה״ה כי בז
ם טי מפור הלן, ה ם ל מכי ס ם מו תו ח חייב ל ת ה ם כדין ול ש ת ב שו ת הר מי קו מ ר על ה מו א מך ה ס מ  הם וכי זה ב

מו ת מך על בפני ח ס זה. מ
ד________________________________________________________________________________________מר קי פ  ת

ד________________________________________________________________________________________מר קי פ  ת

ת כל וכי טו חל ה ת ה שו ת פי על הדרו או ר ך הדין הו ר צו ת ל חייבו ת שות ה ת הר מי קו מ מך פי על ה ס קבלו זה מ ת  ה
כדין.

עו״ד חתימת תאריך
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שרד כון הבינוי מ שי ה  ו

א.נ.

קט הנדון: שוב, פרוי ל" תעסוקה אזור אתר( )מחוז,יי ע ש ה על 1028ג/ תמ"ל תכנית: מס' " שינויי

שור והיטלים אגרות קיזוז אי

שרד הואיל מ כון הבינוי ו שי ה מן ״(,המשרד״ :)להלן ו מ ת י ת א דו בו ח ע תו שר הפי ם א חו ת ת ב ריו ח שות א  הר
ת מי קו מ ט ה ק פרוי ר ב מו א ת ידי על ה ת גביי או צ ח הו תו ם פי מי היז ;מ

מי והואיל ש שיזכה ו מגר ת ב סגר מ ת ב או צ ק ה ם/ רזי כ שרד מ מ מ״י ה ק ור שיוו ם ל שי ט מגר ק פרוי  )להלן: ב
ם" או ״המשתכנים״ מי היז חויב (," ם י של שרד ל מ ת ל ת א או צ ח הו תו תן הפי מן או או מי מן ו/ מ  י

שרד מ ;הפיתוח"( הוצאות״ )להלן: ה
שלהלן: בטבלה המפורט פי על הפיתוח היטלי את לקזז המקומית הרשות מתחייבת לכך, אי

:תאריך :לכבוד

המיותר את *מחק
כוי( שיעור  של קיזוז)זי

 מהיטל פיתוח הוצאות
המבונה שטח בגין המלא

כוי( שיעור  של קיזוז)זי
 המלא מהיטל פיתוח הוצאות

הקרקע שטח בגין

היטל אגרה/

 בשיעור מלא/חלקי קיזוז
100%

 בשיעור מלא/חלקי קיזוז
100%

טל ת הי ת סליל בו חו ר

 בשיעור מלא/חלקי קיזוז
100%

 בשיעור מלא/חלקי קיזוז
100%

טל ל הי תיעו

 בשיעור מלא/חלקי קיזוז
100%

 בשיעור מלא/חלקי קיזוז
%100%

טל ח הי תו ם פי ם שטחי  ציבוריי

)שצפ״ים(

כוי( הקיזוז שיעור  ויחול המכרז, פרסום למועד הנכונים הבניה ולזכויות המגרש לגודל מתייחס )זי
 הקלות )לרבות הקלות ו/או בניה תוספות ו/או בניה זכויות בגין לעיל כאמור והיטלים אגרות על גם

 לרשות השכונה מסירת ליום ועד המכרז פרסום למועד נכון בתכנית לקבוע מעבר שינוצלו שבס(
שר בו ליום עד או העבודות( את מבצע המשרד )כאשר המקומית  העבודות כי בכתב המשרד אי
 אחר היטל או אגרה כל תגבה המקומית הרשות . העבודות( את מבצעת הרשות )כאשר הסתיימו

בניה. אגרת לרבות לעיל נזכרים אינם אשר שבתכנית, המגרשים על יחולו או החלים

הרשות גזבר הרשות ראש

שור ת אי מו תי ח

שפטי היועץ עו״ד, ,________________________הח״מ אני ת של המ שו ת, הר מי קו מ שר ה א ה מ ה״ה כי בז
ם טי מפור הלן, ה ם ל מכי ס ם מו תו ח חייב ל ת ה ם כדין ול ש ת ב שו ת הר מי קו מ ר על ה מו א מך ה ס מ  הם וכי זה ב

מו ת מך על בפני ח ס זה. מ
ד________________________________________________________________________________________מר קי פ  ת

ד________________________________________________________________________________________מר קי פ  ת

ת כל וכי טו חל ה ת ה שו ת פי על הדרו או ר ך הדין הו ר צו ת ל חייבו ת שות ה ת הר מי קו מ מך פי על ה ס קבלו זה מ ת  ה
כדין.

עו״ד חתימת תאריך
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ח' פח0נ

לכבוד

ג הסכם : הנדון ה ג ת - נהרי ר ■חידות מספר הגדלת לצורך הקלו דיו

שתכם ת הריני לבק העלו תב על ל ת הכ הלך לכם שנמסרה כפי המקצועית עמדתי א מ ת העבודה ב שותפ מ  לקידום ה

שות יזמים ידי על יוגשו אם לפיה הגג בהסכם כאמור הפרויקס של והפיתוח התכנון ק  הכוללות בניה להיתרי ב

ת לצורך להקלה בקשה  מתוכנית(, ניכרת )ססיה והבניה התכנון תקנות מכח בבנין הדיור יחידות מספר הגדל

2תשס"ב- 0 0 שיעור שבס( )הקלת 2 3 של ב 0 ת דין כל פי על ו/או %  - התשכ״ה והבניה התכנון חוק מכח לרבו

1 9 6 שה. לתמוך תהיה העיר כמהנדס העקרונית עמדתי 5 בבק

שרד כון הבינוי מ שי ה ך: ו ____________תארי

 רב, בכבוד

הועדה מהנדס
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ט' נספח

_________________________:האתר

ם( - ציבוריות תשתיות לביצוע חוזה )יז

ם________ב ונחתם שנערך ש_______ביו חוד ת________ל שנ

__________________________:כתובת

אחד מצד ״(הרשות״ :להלן תיקרא )אשר

ן י ב ל

טלפון מלאה כתובת ת.ז. / ח.פ מס׳ מלא שם

 לחוד מהם אחד וכל ביחד כולם

ם״ :יחד להלן יקראו )אשר ״(היז
שני מצד

עבודות ניהול בעניין התקשרות קיימת הרשות לבין ״(המשרד״ :)להלן והשיכון הבינוי משרד ובין הואיל
;זה בחוזה כהגדרתן ציבוריות תשתיות ופיתוח תכנון

למגרש/מתחם, ביחס ישראל מקרקעי רשות עם הקרקע בגין החוזה על לחתום מתעתד והיזם הואיל
ה״ :)להלן זה בחוזה כהגדרתו חוז ;״(הקרקע בגין ה

ה״ :)להלן המשרד עם בנייה חוזה על לחתום מתעתד והיזם והואיל ;״(הבניה חוז

;זה בחוזה כמפורט התשתיות פיתוח ו/או תכנון עבודות מטעמה קבלנים באמצעות תבצע והרשות והואיל

מקרקעי רשות בין הקרקע בגין החוזה לחתימת והמשרד ישראל מקרקעי רשות דרישות יתר ובין והואיל
 ישראל מקרקעי רשות ידי על היזם נדרש ליזם, המשרד בין בנייה חוזה וחתימת ליזם, ישראל

הרשות. עם זה בחוזה להתקשר והמשרד

כדלקמן: הצדדים בין והוסכם הותנה הוצהר, לכך אי

:וכותרות נספחים המבוא, .1

בו. האמור נכונות מאשרים והצדדים הימנו נפרד בלתי חלק מהווה זה לחוזה המבוא 1.1

הימנו. נפרד בלתי חלק מהווים זה לחוזה הנספחים 1.2

לפרשנותו. ישמשו ולא בלבד לנוחיות נועדו זה חוזה כותרת 1.3

החוזה עם ו/או הבנייה חוזה הוראות לבין זה חוזה הוראות בין התאמה אי או סתירה של מקרה בכל 1.4

הבנייה. חוזה הוראות יחייבו עניין, באותו היזם יחתום עליו הקרקע בגין
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הגדרות: .2

זה(. לחוזה ב׳ )נספח המיוחדים בתנאים המתואר האתר - ״האתר״ 2.1

ט____________________- ״התוכנית״ 2.2 מפור זה(. לחוזה ב׳ בנספח )כ

 עתיד היזם אשר אחת, קרקע כחטיבת המשווקים מגרשים מספר או מגרש - ״המגרש/המתחם״ 2.3

 בתנאים הנקוב במספר המסומן ישראל, מקרקעי רשות עם הקרקע בגין בחוזה אליו בקשר להתקשר

המיוחדים. בתנאים נקוב השטחים לוחות פי על המגרש של שטחו המיוחדים.

 בנייה היתר פי על במגרש, היזם ידי על שייבנה אחר, או נוסף מבנה כל או המבנים או המבנה - ״המבנה״ 2.4

להלן. כהגדרתו הקרקע, בגין החוזה תנאי פי ועל כדין

 בקרקע הזכויות לרכישת היזם לבין ישראל מקרקעי רשות בין שייחתם חוזה, - הקרקע״ בגין ״חוזה 2.5

העסקה. לתנאי בהתאם פיתוח חוזה או חכירה, חוזה או מכר, חוזה דהיינו

 בתחומי הקרקע בגין חוזים ייחתמו או נחתמו עימם כאשר יזמים, ו/או משתכנים - אחרים״ ״משתכנים 2.6

האתר.

 התשתיות פיתוח עבודות כמנהל הרשות של מטעמה שימונה מי "המפקח״- או הפרויקט״ ״מנהל 2.7

הרשות. ידי על באתר שיבוצעו הציבוריות,

 הרשות ידי על שיבוצעו לו, ומחוצה באתר הציבוריות התשתיות פיתוח עבודות - הפיתוח״ ״עבודות 2.8

זה. בחוזה כמפורט ,, מטעמה /קבלנים קבלן באמצעות

בנייה. לחוזה בהתאם לשלמו היזם שעל הפיתוח, עבודות תמורת התשלום - הפיתוח״ ״הוצאות 2.9

2  מועד ע״פ - זה חוזה נשוא במכרז כזוכה היזם על המכרזים ועדת החליטה בו המועד - הקובע״ ״המועד 10.

היזם. ע״י הצמוד והפיתוח הבנייה עבודות לביצוע הזמנים לוח נקבע זה

הכללי. הפיתוח עבודות לבצוע במכרז יבחרו אשר הרשות מטעם בצוע קבלני או קבלן - ״הקבלן״ 2.11

לתאום. המשרד מטעם הנציג - ״מתאם״ 2.12

להלן. זה בחוזה כמפורט נזקים, תיקון להבטחת אוטונומית בנקאית ערבות - נזקים״ ״ערבות 2.13

המגרש. לשיווק המכרז ממסמכי חלק המהווה למשרד היזם בין שיחתם חוזה - בניה״ ״חוזה 2.14

ההתקשרות: .3
התחייבויותיו כל אחר למלא כן וכמו הבניה, בחוזה כמפורט למשרד הפיתוח הוצאות את לשלם מתחייב היזם

נשוא הציבורי הפיתוח עבודות את לבצע מתחייבת מצידה, והרשות זה, חוזה מתנאי כמתחייב הרשות כלפי

במועד שבתוקף התוכניות פי על הבניה לזכויות ורק אך מתייחס הפיתוח הוצאות תשלום כי ליזם ידוע זה. הסכם

המכרז. פרסום
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הפיתוח: עבודות .4

 הציבורי הפיתוח עבודות כל ואת א׳, בנספח כמפורט הציבורי, הפיתוח עבודות את באתר תבצע הרשות 4.1

זה. חוזה מתנאי כמתחייב למבנה, גמר ותעודת 4 טופס בניה, היתר קבלת לצורך הנדרשות

 המשרד של ובכתב מוקדם באישור לחוזה. א׳ בנספח מפורטות הרשות, ידי על שיבוצעו פיתוח עבודות

 שטח בתחום הפיתוח עבודות בתוכניות לשינוי ו/או התוכנית לשינוי לפעול רשאית העירייה תהא

ההרשאה.

 המגרש בתחומי להעביר רשאית הרשות תהא הרשות של המוחלט דעתה שיקול פי ועל הצורך במידת 4.2

 למגרשים פתרונות מתן לשם וכד׳( ותקשורת חשמל מים ביוב, קווי )לרבות למיניהם תשתית קווי

 עליו מוסכם לידיעתו, הובא כי מצהיר היזם הרשות. עליו שתחליט צורך לכל ו/או סמוכים ו/או עורפיים

זה. בעניין הרשות כלפי ותביעה טענה כל לו תהא ולא

 ראה כי בזה היזם מצהיר אזי זה, חוזה חתימת מועד עד בוצעו כבר באתר הפיתוח מעבודות חלק אם 4.3

 כל לו יהיו ולו ואין המלאה רצונו לשביעות העבודות את מצא וכי הפיתוח, עבודות ואת האתר את ובדק

הפיתוח. לעבודות בקשר סוג מכל המשרד, או הרשות כלפי טענות

 כל או חזקה זכות ו/או קניינית מעין בין קניינית, בין הפיתוח, בעבודות שהיא זכות כל תהא לא ליזם 4.4

 המגרש גבול עד הרשות ידי על שבוצעו לתשתיות, והמבנה המגרש לחיבור מהזכויות לבד אחרת, זכות

זה. בחוזה במפורש כנזכר הפיתוח, עבודות במסגרת

 נעשית שבו מקום לכל או למגרש להיכנס ולמתאם על-ידה המורשה כוח בא לכל או לרשות יאפשר היזם 4.5

זה. חוזה לביצוע כלשהי עבודה

 ודבר עניין וכל לביצוען הזמנים לוחות בביצוען, העדיפויות סדרי ביצוען, אופן הפיתוח, עבודות פרטי 4.6

זה. בחוזה כאמור יהיו הפיתוח, לעבודות הנוגעים אחרים

 ולא עד להשלימן ומתחייבת המיוחדים בתנאים הנקוב במועד הפיתוח עבודות בביצוע תתחיל הרשות 4.7

(.ב' נספח) המיוחדים בתנאים הנקוב מהמועד יאוחר

 לאפשר הרשות מתחייבת הקרקע, בגין החוזה פי ועל זה חוזה פי על היזם התחייבויות כל למילוי בכפוף 4.8

את בו הבנייה עבודות ביצוע תחילת לצורך למגרש גישה ליזם המיוחדים. בתנאים הנקוב במועד וז

, בניה, היתר לקבלת ליזם, המגרש למסירת החיוני הפיתוח מעבודות חלק אותו כי מתחייבת הרשות 4.9

המיוחדים. בתנאים הנקוב מהמועד יאוחר ולא עד יושלם , גמר ותעודת 4 טופס לקבלת

 הפיתוח עבודות ביצוע לעניין המיוחדים בתנאים הנקובים השונים המועדים ולמרות לעיל האמור אף על 4.10

 חלו אם היזם כלפי התחייבויותיה שהפרה כמי תיחשב לא הרשות כי מובהר ליזם, המגרש מסירת ומועד

דין. הוראת ו/או עליון כוח כדוגמת עליהם שליטה לעירייה שאין בגורמים שמקורם עיכובים

 או הפיתוח עבודות השלמת מועדי את לשנות הרשות רשאית תהא לעיל, מהאמור לגרוע ומבלי כן כמו

 וליזם המשרד, עם ובתיאום המשרד לאישור בכפוף וזאת האתר, אכלוס בקצב בהתחשב מהן חלק כל

 קבלת לצורך החיוניות העבודות אולם כזה, במקרה הרשות ו/או המשרד כנגד תביעה טענה, כל תהא לא

 על- המבנה אכלוס לצורך הנדרש אחר אישור וכל גמר תעודת ,4 טופס ליזם, המגרש מסירת בניה, היתר

 המשרד המיוחדים. בתנאים המופיע הזמנים לוח ע״פ האכלוס למועד עד הרשות ע״י יושלמו היזם ידי

האכלוס. לצורך החיוניות העבודות מהן הבלעדי דעתו שיקול לפי יקבע
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ת 4.11 ת הרשו אי ש ת חלק לבצע ר ת מהעבודו די על המבוצעו ם י ך היז תו ת ב לו ל פי על המגרש, גבו קו  דעתה שי

חר אף המוחלט, ם לא היז ם ו/או ש שתכני ם מ חרי מו א שלי ת י ת א ם הבניה עבודו שי מגר סו ב אכל ת וי  א

ם, ה שי ת מגר א ק וז ם ר ב הדבר א חיי ת ת מ בו סי ת מ ת, ו/או תכנוניו בלבד הנדסיו ם שלא ו ב יגרו כו  לעי

תר בקבלת ס בניה, הי פ ת ,4 טו מר תעוד כל ג ר ו שו חר אי רך הנדרש א ס לצו ם אכלו ם על-ידי הבניין/י  היז

ע ו/או פרי ש י מו שי ר ל סבי בלבד במבנה ה ת ו שו הר ת תגבה לא ש ת עלויו ספו ת בגין נו דו אלו. עבו

4 ם 12. ר היז הי תו, הובא כי מצ ע די ען השלמת עם כי לי צו ת של בי ח עבודו די על מהן, חלק כל או הפיתו ת י שו  הר

ת תהא ת הרשו אי חר ת א ר לעבודו מו א זה. בהסכם כ

ם: של בנייה פעולות .5 היז

ם 5.1 ר היז הי ק ראה כי מצ בד ת ו תו המגרש א ב סבי א ו מצ תו ו ם או אי ת תיו לצרכיו מ טרו מ היו ולא ו ת לו י טענו

ת כלפי כלשהן זה. בעניין מטעמה מי ו/או הרשו

ם ב היז חיי ת ת לבצע מ ת א מו הבנייה עבודו מי מטע חו ת ך המגרש ב ק א ר ת לאחר ו ר סי דיו. המגרש מ לי

ת ר סי רך המגרש, מ שב העניין, לצו ח עד תי מו בל בו כ ם קי תב הודעה היז ת על בכ ר סי דיו. המגרש מ לי

ף ר עד על הודעה נוסח ג׳ כנספח מצו עבור המגרש המגרש. קבלת מו די י ם לי תו היז חריו א ל  גם המלאה ו

ם ם א ע לא היז בלבד המסירה, למעמד יגי בל ו קי ש הודעה כך על ש א ובכתב. מר

ם 5.2 ב היז חיי ת תו הבנייה, של 06 שלב לגמר עובר מ הגדר ה כ חוז ת לבצע הבניה, ב ת א רו קי ם ה קפיי  של ההי

ת בהתאם המגרש, כניו תו מפלסי הבינוי ל ל ח ו ש הן הפיתו הן עצמו במגר ל ו תף בגבו  כל עם המשו

ם ם המגרשי כי ת ללא הסמו ד התחשבו עו ך, המגרש בי א הסמו מצי ה חוז ול מ טי ל שרד הרלוונ מ ר ב שו  אי

ד ד תר מו ת, מטעם הא ת התאמת על הרשו לו ה בהתאם המגרש גבו ת לפרצלצי טי ת, האנלי רי מקו  כפי ה

מכי שנמסרה ס מ מכרז. ב ה

ם 5.3 ש לא היז שה יגי תר בק א בניה, להי חר אל ק לא ם שהתכנון שבד א ת תו ת הנחיות א ח הבינוי תכני תו הפי  ו

ת שר מאו די על ה ת הוועדה י מי קו ה. לתכנון המ ם ובניי ש לא היז ת יגי תר לקבלת הבקשה א  אלא בניה, הי

ת לאחר שו הר ה ש ק ת בד ת הבקשה התאמת א תיו ש ת תר ל א ש לא כן כמו הבקשה. על וחתמה ב ם יגי  היז

ת תר לקבלת הבקשה א ש, הבניה הי א במגר בל לאחר אל קי ר ש שו ת אי ת הבנייה לתכניו א שרד. מ המ

ר בכפוף מו א ם יהא לעיל, ל אי היז ש ע להתחיל ר צו ת בבי ש עבודו ק אך במגר ר חר ו ה לא הי ו מצוי שי די  בי

תר ק. בניה הי כחו

סת די על המגרש תפי ם י כי היז ר ד ע לשם אליו והכניסה הגישה ו צו ת בי דו ת ובמהלכן, הבניה עבו  לרבו

ר דו קפי גי עשו הי ק יי חר ר ם לא או ת עם תי שו חר הר א ה קבלת ול ר שו ה אי תי חיו הנ ש בכתב. ו דג ם כי מו  היז

ש דר ת לגדר יי דר המגרש א ת בג רי כו ס חדשה לבנה אי אי מ׳ 2.0 לפחות של בגובה ו תנ ת לתחילת כ  עבודו

תר, היה מתחם לכל בא סה שער י חד כני א א ה אל ד מי ם ב היז קבל ו ר י שו ש אי א תב מר ע ובכ צו תר לבי  יו

סה למתחם. אחת מכני

ם 5.4 ב היז חיי ת ת מ ת למנו ל תכנון צוו כלו ל שי כ רי ס בניין, אד ר( בנין מהנד טו ק טרו ס קונ ס )  תנועה מהנד

שר מומחה או שרד על-ידי מ ר׳ התחבורה, מ ח אד תו תכנן ונוף, פי תכנן חשמל, מ ה מ טלצי ס ת, אינ טרי סני

ס, מהנדס סו ד בי ד מך מו ס ם מו ם ומתכנני ספי הצורך. לפי נו

צע התכנון בו ם ע״י שי ה היז לוו די על י שרד י מ גיו ה צי שר ונ או די על וי שרד, י ר לאחר רק המ שו ת אי  התוכניו

די על ם י רמי כל הנ״ל הגו ם יו ת להכין היז רך הגשה תכניו תר קבלת לצו ה הי ת בניי שו הר ת, מ מי קו מ  עבור ה

ד מגרש כל ד ך בו תו ם מ שי ם המגר במתחם. הכלולי

ת מודגש א ם כי בז אי לבדו היז חר לוי ההגשה, להכנת א מי ת כל ו שו רי שרד ד מ ת ה שו הר ת ו מי קו מ עד ה

54



 שיועבר נוסף העתק עם המשרד של המחוז לאדריכל יועבר ההגשה מתכנית העתק הבניה. היתרי קבלת

לרשות. גם
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ם ת היז צוו מנו שלו התכנון ו ת יזו בו שי ם לי או י תי ו ו לי ל אצל תכנון ו כ רי חוז אד מ שרד ה מ  לפי ב

ם מתכנני הצורך. גו היז צי ת י קט א ת לקבלת הפרוי הנחיות הערו ת ו ספו ת לתכנון. נו בו שי  אלה י

מו קיי ת שר עד י שר א או ר התכנון י מו א לעיל. כ

ם ב היז חיי ת מיד מ ת ה ך ל הלי ת ת התכנון ב די הכל ולעשו מו כ סיי ם. ללוח בהתאם ל מני הז

ר שו תן התכנון אי שרד ע״י יינ מ חר 1:250 בקנ״מ המתחם, לכל ה פי תכנון לא  הפיתוח של סו

תו הצמוד, מ א ת ה ח ו תו ת הכללי, לפי ם, תנוחה לרבו סי מפל לל ו כו ת ו ח עבודו תו ת כללי פי לו בו  בג

ת המתחם חריו א ם שב ת(. )אם היז מו סדר למען קיי הר הטוב, ה וי כי יוב ו מ נעשה התכנון לי קנ״  ב

ס על ,1:250 סי ם תכנון ב רך ,1:100 בקנ״מ המבני מוד הפיתוח התאמת לצו ח הצ הכללי, לפיתו

ת ם תנוחה לרבו מפלסי רך ו ם לצו או ן הנדסי ת ם בי חמי ת ם, מ בלי ך גו ר צו ל ם ו או ה, ת ן הפרצלצי אי  ו

ר מו א ה בסעיף ב ר כדי ז טו ת לפ ם א ת מכל היז חריו א. א ם של הצעה כל שהי שינוי היז  ככל , תכנון ל

מכי ס מ מכרז ש ם ה שרי אפ ם מ ת כן, לעשות ליז חייב ר מ שו תב אי שרד נציג של בכ מ ת. ה הרשו ו

ש דג ת כלל כי מו קה, עלויו ע העדכון הבדי צו הבי כן בפועל ו ת ו או צ ת הו חרו מו א ם, שיגר  ככל ליז

מו, ה שיגר א צ תו הליך כ נוי מ ר התכנון שי מו א חולו כ ם על י ם בלבד היז היז תר ו ש מוו א  טענה על מר

שרד כלפי תביעה ו/או מ ת. ו/או ה הרשו

ת לפגוע מבלי או ר הו ה ב ה חוז הר הסר-ספק, ולמען ז שר לאחר כי מוב או נוי ש ר, תכנון שי מו א  כ

ב חיי ת ם מ שרד לשלם היז מ ת ל ת א או צ ת הפיתוח הו שרד. קביעת לפי הכל השינוי, בגין הנוספו המ

ב כן חיי ת ם, מ ת היז ת לשפו שרד א מ ה כל בגין ה ש ם מכל תביעה או דרי א גור ה שהו תוצא נוי כ שי  מ

כן התכנון, ב ו חיי ת ם מ ן כי היז היו ולא אי ת לו י עו ת נגד כלשהן תבי שו שרד ו/או ר מ  מי ו/או ה

ם שינוי בגין מטעמ הנ״ל. ה

ם 5.5 ר היז הי ע כי מצ דו ת שבגין לו, י ספת קבל ת תו כויו ה ז ש, בני ת מעבר במגר כויו ת לז קנו ת המו כני תו א ב  נשו

שרד, לשלם עליו יהיה המכרז, ספת למ ת תו צאו הו ת הפיתוח ל קובו ה, הנ חוז ר ב עו שי קבע ב שרד שיי מ  ה

ת א ת לגרוע מבלי וז חוב ם מ ת לשלם היז רו מי אג ם/ד טלי הי ת חוק פי על הקמה ו שו ת לר מי קו מ  ו/או ה

ד תאגי ם ל הר . המי ב ם כי ספק הסר למען מו ה היז הי ב י חויי ם מ שלו ת ת ב רו טלי אג הי ח ו תו ת פי שו  לר

ת מי קו ת ו/או המ רו ה אג טל ו/או בניי ת לועדה השבחה הי מי קו תכנון המ ה ל ת בגין ולבניי כויו שרו ז או  שי

עד לאחר ם מו סו מכרז, פר ת ה ת לרבו ם שינתנו ככל הקלו ת הועדה ע״י ליז מי קו תכנון המ ה ל  ולבניי

ם ת בהתא הסכמו שרד בין ל מ ם. ה ליז

5.6

ן 5.7 ר אי מו א כדי לעיל ב ת ב ת להקנו כויו ה ז ת בני ספו ן נו אי ת בקבלת ו כויו ה ז ת בני ספו די על נו ם, י כדי היז  ב

ת על להטיל ע נוספת חבות הרשו צו ת לבי דו ח עבו תו ת פי ספו ת, או נו  התחייבה שבהן לאלה מעבר חורגו

ה חוז ה, ב עד תקף שהיה התכנוני, המצב פי על לבצען שהתחייבה לאלה מעבר או ז מו מת ב ה חתי ה, חוז ז

ת וכל דו ח עבו תו ת פי ספו ת, או נו ת תהיינה חורגו ל נתונו קו שי ת. של הבלעדי דעתה ל הרשו

ם 5.8 ב היז חיי ת ת כל כי מ ש הבנייה של התכנון פעולו ה ו/או במגר בוצעו בפועל, הבניי ת פי על י או ר ה הו  החוז

ה הקרקע בגין חוז ה ו דין. על-פי והכל הבניי

ם 5.9 א לבדו היז ש ת יי חריו א ת מלאה ב שור בכל ובלעדי ק ת ה תכניו ה ו/או הבניה ב ש, בפועל לבניי  כלפי במגר

ף כל ת, גו שו ת ור ת. כלפי לרבו ם ספק, כל להסרת הרשו סכ הר מו ב מו ת ו א ש בז ר מפו ת כי ב  תהא לא הרשו

ת אי חר ם כל כלפי שהיא צורה בכל א ף, אד בר לכל וגו עניין ד ת הנובע ו ת מפעולו רו שו ק ם של לבנייה ה  היז

במגרש.
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 אחר תשלום ו/או פיצוי לשלם כלשהוא צד ידי על יתבעו מטעמם מי ו/או המשרד ו/או והרשות היה 5.10

 את ו/או המשרד ו/או הרשות את לשפות היזם מתחייב במגרש, היזם של הבנייה לפעולות בקשר כלשהו

 ו/או לשלם שידרשו סכום כל בגין בכתב המשרד ו/או העיריה של הראשונה דרישתם עם מיד מטעמם מי

 בנושא בטיפול המשרד ו/או העיריה הוצאות לכיסוי 15% ובתוספת צד, אותו דרישת עקב בפועל ששילמו

זה.

 שימוש כל לעשות שלא וכן ובמגרש באתר פיצוצים לבצע שלא היזם מתחייב לעיל, מהאמור לגרוע מבלי

האתר. בתחום ציבורי קטע בכל זחליים בכלים

 או שביצעה לתשתיות, במגרש והמבנה המגרש של החיבור פעולות כל את ולבצע לתכנן מתחייב היזם 5.11

הפרויקט, מנהל ו/או הרשות והנחיות להוראות בהתאם ורק אך הפיתוח, עבודות במסגרת הרשות תבצע

 הפרעה כל תיווצר שלא ובאופן הרשות שביצעה בתשתיות פגיעה כל תהיה שלא כך איתם, מלא ובתיאום

ויבוצעו. במידה אחרים, משתכנים ידי על ו/או הרשות ע״י שיבוצעו אחרות לעבודות

 על השלכה להן שיש ככל היזם, של הבנייה מפעולות הנובע ועניין דבר כל לגבי הפרויקט מנהל הוראות 5.12

 את יחייבו למיניהן, תשתית פעולות כל ו/או אחרים משתכנים של בנייה פעולות ו/או הפיתוח עבודות

ערעור. ללא היזם

 מתחייב במגרש, אחרות תשתית ומערכות הביוב מערכות ומיקום המגרש מיקום פי על יידרש הדבר אם 5.13

 הביוב מערכת אל למגרש, הסמוכים במגרשים זכויות בעלי משתכנים של התחברות לאפשר היזם

המגרש. בתחום ימצאו אלה אם האחרות, התשתית מערכות ואל המרכזית

 ממגרשים גשמים מי וניקוז מעבר יאפשר הרשות, דרישת פי ועל הצורך במידת כי היזם מתחייב כן

הרשות, דרישת פי ועל הצורך במידת מתחייב וכן המרכזית, התיעול מערכת אל מגרשו דרך סמוכים

המגרש. לגבול הבניין קו שבין בחלק המגרש, דרך ותיעול ביוב קווי מעבר לאפשר

 משתכנים ו/או מטעמם מי ו/או הרשות ו/או המשרד כלפי תביעה ו/או טענה כל על בזאת מוותר היזם 5.14

לעיל. האמור כל בגין אחרים

ותימוך גידור עבודות .6

 יתחייב הדבר אם ו/או סמוכים, אחרים שטחים ו/או סמוכים למגרשים המגרש בין גובה הפרשי יהיו אם 6.1

 קירות במגרש, ראשונית בנייה כפעולת חשבונו על לבנות היזם מתחייב שאושרו, הבניה תכניות פי על

 למגרשים המגרש בין גובה הפרשי ייווצרו בו במקרה גם יחול לעיל האמור המגרש. בגבולות תומכים

 משתכנים שיבצעו ו/או היזם שיבצע כלשהן, מעבודות כתוצאה אחרים סמוכים שטחים או סמוכים

אחרים.

 הגובלים קירות לרבות המגרש בגבול התמך קירות כל את חשבונו על לבצע היזם באחריות כי יודגש 6.2

 דעתה לשיקול בהתאם מהקירות חלק לבצע רשאית הרשות וכי פתוחים שטחים או ציבוריים בשטחים

 הרשות עם ויתואמו חשבונו ועל היזם ידי על יבוצעו התומכים הקירות כל כי מודגש הבלעדי..

וכבישים. שצ״פים ציבוריים, שטחים עם המגרשים בגבולות הרשות מטעם והמתכננים

 חשבון על תבוצע לעיל, כאמור שתתבצע וכו׳, גדר הקמת מילוי, דיפון, תומכים, קירות של עבודה כל 6.3

 חפירה תבוצע לא וכן סמוכים שטחים או ציבוריים לשטחים חריגה ובלא המגרש בתחומי ורק אך היזם,

אלו. ודיפונים קירות ביצוע לצורך סמוכים בתחומים

בלבד. מגרשו בתחום דיפון עבודות לבצע היזם על קרקעיים, תת ומבנים חניה מרתפי ביצוע לצורך 6.4
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 הרשות ו/או ישראל מקרקעי רשות ו/או המשרד כלפי תביעה ו/או טענה בכל לבוא זכאי יהיה לא היזם

כאמור. עבודות לבצע ויידרש במידה

 באחריות תישא ולא באתר משתכנים בין סכסוך לכל צד תהא לא הרשות כי במפורש בזאת מוסכם 6.5

ולרכושם. אחרים למשתכנים מהמשתכנים מי ידי על שנגרמו לנזקים, כלשהי

 ו/או הרשות כלפי תביעה מכל להימנע מתחייב והוא שהוא סוג מכל ותביעה טענה כל תהא לא ליזם 6.6

אחרים. משתכנים של לעבודות בקשר ו/או כתוצאה כלשהו נזק לו נגרם בו במקרה וזאת המשרד,

 ישירים נזקים כל ייגרמו שלא באופן במגרש בנייה עבודת כל לבצע יסודית בהתחייבות מתחייב היזם 6.7

 נזק, ו/או הוצאה בכל יישא היזם מטעמה. מי ו/או הרשות ידי על שבוצעו הפיתוח, לעבודות עקיפים ו/או

 מטעמו, מי ו/או היזם מחדלי ו/או מעשי עקב הפיתוח בעבודות פגיעה של במקרה לעירייה שייגרמו

הרשות. של הראשונה דרישתה עם מיד וזאת בנושא, בטיפול הרשות הוצאות לכיסוי 15% ובתוספת

 אליהן, בקשר ו/או היזם מעבודות כתוצאה הפיתוח, לעבודות כלשהו נזק נגרם כי הרשות ותמצא היה 6.8

 לשלם היזם מתחייב כזה ובמקרה בעצמה, הנזקים תיקון עבודות את הקבלן באמצעות הרשות תבצע

 תיקונים, ביצוע לצורך בעקיפין ו/או במישרין לעירייה שיגרמו וסוג מין מכל ההוצאות כל את לרשות

 עם מיד וזאת הרשות, הוצאות לכיסוי שישמש הרשות מהוצאות 15% של בגובה סכום ובתוספת

הרשות. של הראשונה דרישתה

 בהסכם כאמור העיריה להוצאות הקשור בכל לנכונותם סופית כראייה ישמשו הרשות של חשבונותיה 6.9

הנזקים. ערבות של לחילוטה לפעול הרשות של מזכותה לגרוע בכדי זה בסעיף באמור אין זה.

 מטעמו מי ו/או היזם ידי על שתיווצר הפרעה, כל ולסלק דעתה שיקול פי על לפעול זכאית תהייה הרשות 6.10

 מחוץ שהונחו בזה, וכיוצא בניין פסולת כלים, ציוד, החומרים, כל לרבות פיתוח, עבודות לביצוע

המגרש. של לגבולותיו

 במגרשים אחרים משתכנים של לפעולותיהם היזם ידי על שתיווצר הפרעה, כל לסלק זכאית תהא הרשות 6.11

המגרש. לגבולות מחוץ בזה וכיוצא בניין פסולת כלים, ציוד, חומרים מהנחת כתוצאה סמוכים,

 האמצעים בכל לנקוט הזכות לרשות תהא מטעמו, מי ו/או היזם ידי על שנוצרה הפרעה כל הסרת לשם 6.12

 כל כאשר - לה הנראה מקום ולכל לנכון שתראה שיטה בכל ההפרעה סילוק לרבות לנכון, שתמצא

 בטיפול הרשות הוצאות לכיסוי 15% ובתוספת דלעיל, פעולותיה במהלך לרשות שייגרמו ההוצאות

הרשות היזם. של חשבונו על יהיו בנושא,

 לגורם ביותר הסמוך הינו מגרשו אשר ההפרעה, סילוק בהוצאות היזם את לחייב הזכות תהא לעירייה 6.13

כך. עקב הרשות כנגד טענה כל תהא לא וליזם ההפרעה,

 על בכתב או פה בעל הודעה ליזם שמסרה לאחר רק עצמה, בכוחות ההפרעה לסילוק תפעל הרשות 6.14

 באופן הדרישה אחר מילא לא והיזם בעצמו, ההפרעה את לסלק ודרישה ההפרעה לסילוק לפעול כוונתה

ההתראה. מקבלת שעות 48 בתוך רצון ומשביע מלא

 אחרים משתכנים של הבניה לפעולות ו/או הפיתוח פעולות לביצוע דרך בכל להפריע לא מתחייב היזם, 6.15

בניין, פסולת רכב, כלי עבודה, כלי ציוד, אחרים, חומרים בניין, חומרי להניח לא וכן אחרים, במגרשים

 המוקדם אישורה את ולקבל הרשות עם לתאם היזם מתחייב כן המגרש. לגבולות מחוץ בזה כיוצא וכל

אלה. בדרכים ורק אך ולהשתמש ולמגרש לאתר גישה בדרכי השימוש לעניין
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 כל סילוק לשם שתנקוט שהיא, פעולה כל בגין הרשות כלפי תביעה ו/או טענה כל על בזה מוותר היזם 6.16

לעיל. כמפורט הפרעה

 הפרעות לסלק הרשות על כלשהי חובה להטיל בכדי לעיל זה בסעיף באמור אין כי ומוסכם מובהר 6.17

 רשות כלפי תביעה ו/או טענה בכל לבוא זכאי יהיה לא והיזם אחר, ליזם כלשהו יזם ידי על שייוצרו

כאמור. הפרעות של במקרה המשרד ו/או הרשות ו/או ישראל מקרקעי

 של הפיתוח עבודות לביצוע מטעמו מי או היזם ידי על שתיגרם הפרעה כי ומוסכם מובהר ספק להסרת 6.18

מההפרעה. המתחייב הזמן לפרק הרשות התחייבויות מילוי את תעכב , הרשות

 עת בכל למגרש להיכנס רשאי יהיה והמשרד, הרשות של מטעמה אחר מוסמך נציג וכל הפרויקט מנהל 6.19

 הרשות מאת היזם ידי על אכלוס אישור קבלת למועד ועד במגרש, היזם של הבנייה עבודות ביצוע

 להטיל בכדי זו בזכות אין היזם. ידי על זה חוזה של ביצועו אופן את לבדוק מנת על וזאת המוסמכת,

 שנטל כלשהי, מהתחייבות היזם את לפטור בכדי או במגרש היזם עבודות בגין הרשות על כלשהי אחריות

זה. בחוזה עצמו על

הפיתוח, עבודות במסגרת הרשות ידי על בוצעו אשר התשתיות, של החיבור עבודת כל כי מתחייב היזם 6.20

 בתשתיות לפגוע בכדי בו יהיה שלא באופן הרשות הנחיות פי על ידו על תבוצענה ותשתיותיו, המגרש אל

הפיתוח. עבודות לביצוע עיכובים או להפרעה לגרום בכדי בו יהיה ושלא

 זה בפרק האמור פי על היזם, של הבנייה לפעולות הנוגע ועניין, דבר לכל היזם מאחריות לגרוע מבלי 6.21

 למסירת מוקדם וכתנאי המגרש למסירת עובר במגרש, שלו הבניה פעולות את לבטח היזם מתחייב לעיל,

 בחוזה כמפורט הכל נוספים, כמבוטחים והמשרד הרשות יתווספו בו קבלניות, עבודות בביטוח המגרש,

 לדרישת כאמור. הביטוח נספח במסירת לאחר ליזם לאפשר כדי המסירה מועד בדחיית אין הבנייה.

ותנאיו. הביטוח קיום על הביטוח חברת אישור הרשות בפני היזם יציג הרשות,

 המתחם לגבולות שמחוץ בשטחים חלקם את או העפר עודפי את לשפוך לכך, יידרש אם מתחייב, היזם 6.22

מבוקר, ובהידוק בשכבות מילוי כדי תוך וזאת יותר, מאוחר בשלב ליזם שתימסרנה סימון תכניות עפ״י

היזם. חשבון על זאת כל בשטח, מילוי בעבודות הדרושות העבודות יתר וכל סימון עבודות כולל

 על-ידי שיקבע כפי חפירה/חציבה חומר עודף לרבות אחר, חומר כל וכן פסולת חומר כי מתחייב היזם

 והרשות הסביבה איכות משרד הנחיות לפי מאושרים שפיכה אתרי אל יסולק המתאם, ו/או הרשות

המתאם. להוראות ובהתאם המקומית

 של כלשהי התחייבות ליצור בכדי לעיל זה בחוזה באמור יהיה ולא אין כי בזאת מובהר ספק, להסרת 6.23

היזם. של מטעמו כלשהו שלישי צד כלפי הרשות

המגרש: גבולות .7

מטעמה. מודד באמצעות הרשות, ידי על יבוצע המגרש של גבולותיו סימון 7.1

 מתחייב והוא גבולותיו, שסומנו לאחר המגרש, את לקבל יוכל בו מועד על הודעה מהרשות יקבל היזם 7.2

 המסומן המגרש קבלת במועד כאמור. ההודעה יקבל עליו במועד המסומן המגרש את מהרשות לקבל בזה

וגבולותיו. המגרש סימון קבלת בדבר אישור על היזם יחתום

זה. לחוזה ג׳ כנספח מצורף מגרש ומסירת סימון על הודעה נוסח 7.3
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תו יראו הרשות, הודיעה עליו במועד המסומן, המגרש את מהרשות לקבל היזם יופיע לא אם 7.4  כמי או

 המשרד ו/או הרשות כלפי טענות כל יהיו לא וליזם הרשות, בהודעת שננקב במועד לידיו נמסר שהמגרש

המסומן. המגרש למסירת ועניין דבר בכל

כלשהי. עבודה בו לבצע רשאי היזם יהיה לא המסומן המגרש קבלת מועד עד 7.5

 ורק אך הרשות, ידי על הסימון יחודש המגרש, גבולות סימון בחידוש צורך יהיה כלשהי ומסיבה היה 7.6

דרישתה. פי על הסימון, לחידוש הוצאותיה מלוא את לרשות ישלם שהיזם לאחר

 פעולה עקב הסימון חידוש יידרש בהם במקרים רק חשבונה ועל הרשות ידי על יבוצע הסימון חידוש 7.7

הרשות. של רשלנית

שור תנאים .8 ה: חוזה לאי ז

וזאת המכרז תנאי פי על הרשות, ידי על הנדרש אחר מסמך וכל חתום זה חוזה לרשות יחזיר היזם 8.1

ם תוך ם_______תוך ו/או הקובע מהמועד יו המשרד. עם הבנייה בחוזה כמפורט הקובע, מהמועד יו

 חוזה לפי למשרד הפיתוח הוצאות מלוא את שילם שהיזם לאחר רק הרשות ידי על ייחתם זה חוזה

הבניה.

 חוזה נחתם כי למשרד, המופנה הרשות מאת בכתב אישור וכן חתום חוזה לקבל עליו כי ליזם ידוע 8.2

 והמשרד היזם בין בנייה חוזה ייחתם כי הרשות של מצדה מניעה אין וכי היזם לבין הרשות בין תשתית

ד׳. כנספח מצורף האישור נוסח הקרקע. בגין ישראל מקרקעי ורשות היזם בין פיתוח והסכם

שראל: מקרקעי ורשות המשרד היזם, .9 י

 יהיו כזה ובמקרה ההפרה, על ישראל מקרקעי ולרשות למשרד הרשות תודיע זה, חוזה תנאי היזם הפר 9.1

 פי ועל המכרז הוראות פי על במכרז היזם של זכייתו את לבטל רשאים ישראל מקרקעי ורשות המשרד

הדין.

 בגין החוזה ו/או המשרד עם הבנייה חוזה שהיא, סיבה מכל יבוטל, בו מקרה בכל מאליו יבוטל זה חוזה 9.2

 במקרה ו/או בהגרלה ו/או במכרז היזם של זכייתו תבוטל ו/או ליזם ישראל מקרקעי רשות בין הקרקע

במגרש. זכויות ליזם עוד אין כי לחברה ישראל מקרקעי רשות תודיע בו

 מקרה בכל הרשות ו/או ישראל מקרקעי רשות ו/או המשרד כלפי תביעה ו/או טענה כל על מוותר היזם 9.3

היזם. ידי על זה חוזה הפרת עקב הקרקע בגין וחוזה הבנייה חוזה לביטול יפעלו בו

תקשורת חשמל, עבודות .10

 עבודות לביצוע כתנאי וכי החשמל חברת ידי על יבוצעו באתר החשמל שעבודות לו, ידוע כי מצהיר, היזם 10.1

 תעריפיה פי על ידה על שיידרשו כפי התשלומים את החשמל לחברת לשלם היזם יידרש החשמל,

 למגרש חשמל חיבור מהזמנת המתחייב פי על החשמל חברת ידי על שייקבע במועד וזאת - ותחשיביה

היזם. ידי על ולמבנים

 ידי על יבוצעו באתר כ(”)טל בכבלים וטלוויזיה טלפון התקשורת, שעבודות לו, ידוע כי מצהיר, היזם 10.2

 היזם יידרש הטל״כ, וחברת בזק חברת ידי על העבודות לביצוע כתנאי וכי הטל״כ וחברת בזק חברת

 שייקבע ובמועד - ותחשיביהן תעריפיהן פי על ידן על שיידרשו כפי התשלומים את אלה לחברות לשלם

הטל״כ. וחברת בזק חברת ידי על
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 והתקשורת החשמל עבודות ביצוע לגבי כלשהי באחריות נושאת הרשות שאין לו, ידוע כי מצהיר, היזם 10.3

הנ״ל. העבודות לטיב באחריות נושאת הרשות אין וכי במועדן,
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נזקים: .11

ם גרימת קי די נז ם על-י היז

 נזק/ים ו/או הפרעה יגרמו ולא ישבשו לא יפריעו, לא מטעמו/ם שיפעלו יזם/ים או הוא כי מתחייב היזם 11.1

 מחוץ וסוג מין מכל וכלים חומרים סלעים, או עפר ערימות מהנחת יימנעו שבוצעו, הפיתוח לעבודות

 הרשות על-ידי שיתבצעו העבודות לתיאום בקשר הרשות נציג/י הוראות לכל ויישמעו המתחם, לתחומי

לפעם. מפעם שיהיו כפי במקביל,

 ו/או )בעקיפין כאמור מטעמו מי ו/או היזם על-ידי וכיו״ב, מכשול הפרעה נזק, ייגרם בו מקרה בכל 11.2

 - כנ״ל עיכוב או הפרעה נזק, כל המקרה( )לפי לתקן ו/או לחסל ו/או לסלק מחויב היזם יהיה במישרין(,

 את לשפות ו/או לפצות וכן הבלעדיים חשבונו ועל אחריותו על הרשות, נציג/י דרישת קבלת עם מידית

הפסד. ו/או נזק כל על הרשות

ם ערבות קי נז

 היזם חתימת עם לרשות, היזם ימסור לעיל, 11 סעיף על-פי היזם התחייבויות ולביצוע למילוי כבטחון 11.3

חודש של לצרכן המחירים למדד צמודה נזקים תיקון להבטחת אוטונומית בנקאית ערבות זה, חוזה על

ק׳( )  ₪(.__________________________________:)ובמילים ₪________של: בסכום נ

הנזקים״(. ערבות” )להלן:

זה. חוזה להוראות ובהתאם מאחריותו היזם את לשחרר כדי הנזקים בערבות אין כי מוסכם

ה. בנספח כמפורט תהא הנזקים ערבות נוסח

 בכתב בקשה יגיש שהיזם ולאחר הרשות רצון לשביעות העבודות כל שהסתיימו לאחר תשוחרר הערבות 11.4

לרשות.

ם .12 שו המגרש רי

 של והחלוקה האיחוד ו/או החלוקה לצרכי הדרושות הפעולות כל את יבצעו המשרד ו/או הרשות 12.1

 לרשות ו/או למשרד שיאפשר באופן וזאת )תצ״ר(, רישום לצרכי תוכנית הכנת לרבות באתר, המקרקעין

 של פעולותיהם בגין נפרד לתשלום יידרש לא היזם הפרצלציה. את לרשום לעירייה ו/או ישראל מקרקעי

לעיל. כמפורט המשרד ו/או הרשות

חשבונו. על ויבוצעו היזם על יחולו הרוכשים שם על המקרקעין של הרישום פעולות 12.2

מתלה תנאי .13

למשרד. היזם ידי על הפיתוח הוצאות תשלום הנו לתוקף זה הסכם של לכניסתו תנאי כי ליזם ידוע
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שונות .14

זה, חוזה פי על הרשות של וחובותיה זכויותיה את ולהמחות להסב זכאים יהיו המשרד ו/או הרשות 14.1

 בכפוף הכל - היזם כלפי הרשות התחייבויות את עצמו על שיקבל אחר לגורם מהן, חלק כל או כולן,

המשרד. של מוקדמים והסכמה לאישור

 ו/או מצג ו/או מסמך לכל תוקף עוד יהיה ולא הצדדים, בין ההסכמות כל את מגבש בלבד והוא זה חוזה 14.2

לחתימתו, קודם הצדדים בין הוחלפו ו/או הוצגו ו/או שנחתמו תכנית, ו/או התחייבות ו/או פרוספקט

נעשה. כך באם

הצדדים. שני ידי על ונחתם בכתב נעשה אם אלא זה בחוזה שינוי לכל תוקף יהיה לא 14.3

מסוים, במקרה הרשות של מצידה בזכות משימוש הימנעות או הקלה הנחה, שיהוי, ארכה, בכל יהיה לא 14.4

 או תקדים להוות כדי או דין, פי ועל זה חוזה פי על לה המוקנות הרשות של מזכויותיה לגרוע כדי

אחרים. מקרים לגבי להשליך

 שינוי כל על דיחוי ללא לרעהו איש יודיעו הצדדים לחוזה. במבוא כנזכר הינן הצדדים כתובות 14.5

 כהודעה תיחשב במבוא, הנקובות מהכתובות למי רשום בדואר שתישלח הודעה כל הנ״ל. בכתובותיהם

רשום. בדואר מהישלח עסקים ימי 3 בתוך הנמען ידי על שנתקבלה

החתום, על באו ולראיה

ת שו ם הר היז

שור היזם חתימת אי

ם אני תו ח שר עו״ד, מטה, ה א תי כי מ הי ת זי ם א מי ת חו ם ה הווי מ ת ה תו ״היזם״ א דר הג ה, כ חוז  ב

ת לפי דו עו הוי ת מו וכי שלהם, הזי ת ה על ח חוז ספחיו ה תי ונ חו כ בנו

שר שם א מ דו________________________________________:ה קי פ ת :ת מ י ת שר ח א מ  :ה

:נספחים רשימת

 מיוחדים. ותנאים תשתית נספח - א׳ נספח

 מיוחדים. תנאים - ב׳ נספח

 מסומן. מגרש קבלת מועד על הודעה נוסח - ג׳ נספח

זה. חוזה חתימת בדבר למשרד מופנה רשות אישור - ד׳- נספח
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נזקים ערבות נוסח - ה׳ נספח

 מיוחדים ותנאים תשתית א׳ נספח

מיוחדים ותנאים באתר הרשות באחריות שיבוצעו פיתוח עבודות

ם .1 ם תנאי חדי מיו

מיוחדים. ותנאים תשתית מחוזה נפרד ובלתי עיקרי חלק מהווה זה נספח .1.1

 עבודות מכלול למימון מיועדים היזם, מאת המשרד יגבה אשר והפיתוח התשתית הרשותחיובי .1.2
 אשר ומסים, אגרות/היטלים תשלומי מכסים אלו חיובים אין זה. חוזה על-פי והפיתוח התשתית

 הרשות בין להסכמות ובכפוף דין כל מכוח מהיזם אחר מוסמך גורם כל או המקומית הרשות תגבה
בביצוען. מחויבת אינה שהרשות עבודות בגין תשלומים מכסים ואינם המשרד, לבין

 מתחייבת לא הרשות זה, הסכם עפ״י הרשות התחייבויות במסגרת כי בזאת מודגש ספק, הסר למען .1.3
וכיו״ב. מקלטים חינוך, מבני :לרבות ציבור, מבני בניית לבצע

 לשינוי המשרד, ו/או ישראל מקרקעי רשות ואישור בתאום לפעול הזכות את לעצמה שומרת הרשות . 1.4
ההרשאה. בתחומי אחרות תכניות לשינוי או התב״ע

 ו/או אחרות עבודות ו/או נוספות עבודות כל לבצע מחויבת הרשות אין כי בזאת ומובהר מוסכם .1.5
 נוספות עבודות כל לבצע מחויבת הרשות אין כן, כמו זה. בנספח המצוינות מאלה החורגות עבודות

זה. חוזה חתימת בעת בתוקף שהיו והתב״ע התוכניות על-פי שלא אחרות ו/או

 מדרכות כבישים, דרכים, עפר, עבודות ביצוע כוללות אינן ונספחיו, זה חוזה פי על הרשות התחייבות .1.6
עצמו. המתחם שטח בתוך אחרות עבודות וכל

הרשות. עם ובתאום חשבונו ועל היזם על-ידי יבוצעו המתחם בתוך הציבוריים בשטחים העבודות
 המוסמך הגוף לידי ו/או הרשות לידי השלמתן עם האמורות העבודות למסור אחראי יהיה היזם

כאמור. המוסמך, הגוף של ו/או הרשות של המלאה רצונם לשביעות וזאת לקבלן,

תו ובדק במתחם סייר המגרש/ים בחירת לפני כי מצהיר היזם .1.7  לו אין וכי הפיתוח תכניות על-פי או
בגינן. תביעות ו/או דרישות כל לו יהיו ולא

ט .2 די המבוצעות העבודות פירו הרשות: על-י

 של ההתחייבויות מלוא למילוי בכפוף והכול באתר, תבצע ו/או ביצעה הרשות אשר העבודות פרוט להלן
:החוזה על-פי היזם

:ומדרכות כבישים .2.1

2 .1 מאספלט. כבישים .ביצוע1.

משתלבות. מאבנים מדרכות .ביצוע2.1.2

 מסלעות או תמך קירות המשרד, של התכנון להנחיות ובכפוף הצורך על-פי תבצע .הרשות2.1.3
בלבד. הרשות על-ידי המבוצעים ציבוריים ומעברים דרכים לתמיכת

:גשם מי ניקוז/תיעול .2.2

תת-קרקעית. בצנרת גם התכנון לצרכי ובכפוף הכבישים, פני .על2.2.1
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2.2 היזם. מתחם בתוך ציבורי ניקוז קו להעביר הזכות שמורה .לרשות2.

:וביוב מים .2.3

 את מבצעת הרשות בהם במקרים אלא דין כל עפ״י התאגיד באחריות הנן והביוב המים .עבודות2.3.1
התאגיד. לבין הרשות שבין להסכמות בהתאם העבודות

:תקשורת תשתית .2.4

 ו״בזק״ ״הוט״ חברת כגון התקשורת חברות ע״י שיבוצעו לעבודות אחריות כל תהא לא לרשות

הציבוריים. בשטחים ותאים צנרת לביצוע תאום למעט

חשמל: רשת .2.5

 חברת על-ידי מאושרות תוכניות על-פי החשמל, חברת של לרשת גומחות לבצע היזם .באחריות2.5.1
 רשאית תהיה הרשות אולם המתחם, לתוך ויחדרו המתחם בגבולות יונחו הגומחות החשמל.

זה. בנושא תביעה ו/או טענה כל תהיה לא וליזם הנ״ל הגומחות את בעצמה לבצע

ם2.5.2 תאו  וכן חשמל כבלי עבור כבישים, בחציית מגן צנרת הנחת לביצוע חשמל חברת עם תכנון .
החשמל. חברת על-ידי מאושרות תוכניות על-פי חשמל, כבלי הנחת

 בהתאם חשמל לחברת שתשולם פיתוח עלויות במסגרת מיזמים מקדמה לגבות רשאי .המשרד2.5.3
העבודות. להתקדמות

חשמל. חברת ודרישות בניה להיתר בהתאם חשמל לחברת תשלום להשלים היזם על

:כבישים תאורת .2.6

והמשרד. הרשות ע״י המאושרות תאורה לתוכניות בהתאם תבוצע כבישים תאורת

:פתוחים ציבוריים שטחים ופיתוח וגינון נוף פיתוח .2.7

במשרד. המקובלים הסטנדרטים ועל-פי מאושרות לתוכניות בהתאם

במגרשים תמך וקירות עפר עבודות .2.8
 ולשטחים לכבישים גדר, קירות או מסלעות או תומכים קירות עפר, עבודות הצורך לפי תבצע הרשות

בלבד. ציבוריים
 המגרשים לתוך יחדרו תומכים קירות וכן ושצפ״ים, כבישים , הציבוריים בתחומים העפר ועבודות יתכן

הרשות. דעת לשיקול בהתאם
 יכול הרשות ע״י שיבוצעו ו/או שבוצעו ציבוריים ושטחים כבישים תומכי תמך וקירות אלה עפר עבודות
מטרים. 2.5כ- עד המגרש לתחום שיחדרו
 החפירה ו/או המילוי כי עליו ומוסכם ליזם ידוע קירות, ללא בחפירה ו/או במילויי יבוצע והכביש במידה

הרשות. דעת לשיקול בהתאם החפירה ו/או המילוי לשיפועיי בהתאם המגרש לתחום יכנסו

מטה(. 3.8.3 סעיף )ראה למבנים ביסוס מהווים ולא מבוקר הידוק ללא יבוצעו או בוצעו אלה עבודות

:שטח על/ראש תשתית .2.9

 מחוץ ועבודות שטח ראש עבודות לביצוע תקציב סעיפי כולל הפרויקט של המאושר התקציב כי בזאת מובהר
 היזם ועוד. תקשורת חשמל, ניקוז, מתקנים, כבישים, ביוב, מים, לרבות: הערים בנין תכנית של הכחול לקו

אלה. חיובים בגין תביעה ו/או דרישה ו/או טענה כל לו תהיה לא כי בזה מצהיר

:חשבונו ועל היזם מטעם תבוצענה אשר עבודות .3

בלבד. וחשבונו אחריותו ועל היזם להזמנת בהתאם ו/או היזם על-ידי תבוצענה הבאות העבודות
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:מים מונה והתקנת מים חיבור .3.1

כדין. ההקמה דמי את לתאגיד ישלם שהיזם לאחר המים העריה/תאגיד על-ידי יבוצע

ביוב: .3.2

 ודמי וההיטלים האגרות את לרשות ו/או המים לתאגיד ישלם שהיזם לאחר הציבורי לביוב התחברות
 סמוכים מגרשים דרך עורפיים למגרשים ביוב חיבור חשבונו ועל בעצמו יבצע היזם כי מודגש כדין. ההקמה

בנפרד. מגרש לכל חיבור תבצע לא והעיריה המתחם באותו

ניקוז: .3.3

 שזורם עילי נגר לסילוק וכן השונות הניקוז למערכות המתחם בתחומי העילי הנגר לחיבור לדאוג היזם על
 אלה חיבורים לבצע היזם של חשבונו ועל אחריותו על המתחם. של החיצונית מהסביבה לזרום שעלול או

זה. בנושא הרשות נגד טענה כל תהיה לא וליזם

חשמל: .3.4

 חברת תכניות על-פי יבוצעו המבנה אל החשמל מרשת החיבורים תת-קרקעיים. יהיו לבתים החיבורים
 הרשות התב״ע, לדרישות בהתאם המגרש בתחום שנאים חדרי להקים היזם על הצורך, במידת חשמל.
 בתחום שנאים חדרי לבצע מהיזם לדרוש יוכלו החשמל חברת ו/או הרשות כי מודגש החשמל. וחברת
לחשמל. המגרש חיבור לצורך נדרשים השנאים כאשר גם הפרטי המגרש

 12 בתוך חשמל לחברת ומסירתו בנייתו את ישלים היזם המגרש, בתחום שנאי לבצע ויידרש במידה
 שיועברו החשמל חיבורי עבור תשלום למשרד ישלם היזם ליזם. המגרש מסירת מיום היותר לכל חודשים
 על יבצע היזם חשמל. חברת תחשיבי ולפי בהתאם חשמל לחברת תשלומים ישלים היזם חשמל. לחברת
 שרוולים, הנחת תעלות, חפירת לרבות החשמל חברת על-ידי שיידרשו העבודות כל את אחריותו ועל חשבונו
וכדומה. החשמל לחברת מונה מונים, לארון מגן גומחת הקמת

:למבנה מערכות חיבור .3.5

המבנה. אל וכדומה טלפון חשמל, ביוב, מים, מערכות לחיבור הדרושות העבודות כל ביצוע

:לבתים בכבלים וטלוויזיה טלפון חיבור .3.6

הוצאות3.6.1 ת והוצאות הטלפון חיבור . בלבד. היזם על יחולו הטלפון, התקנת בעת שתידרשנה אחרו

 היזם מטעם ייעשו הנלוות העבודות וכל המוליכים הנחת כולל בכבלים לטלוויזיה חיבור .הזנת3.6.2
הטל״כ. מחברת ישירה בהזמנה

חניה: .3.7

הבניה. והיתר התוכנית על-פי

:המתחם פיתוח .3.8

 בכל השלמתם או תומכים, וקירות עפר עבודות ביצוע לבניה, הכנתו עצמו, המתחם .פיתוח3.8.1
חשבונו. ועל אחריותו על היזם, על-ידי ייעשו ובתוכו, המתחם גבולות

 מאת לו שתימסר והמפה והתקנון התב״ע הוראות על-פי המבנה את ולבצע לתכנן היזם על
 כולל הפיתוח תכנון ואת המבנה תכנון את לבדוק היזם על חובה הסר-ספק, למען הרשות.

 האמור כל את בדק כי מצהיר והיזם בפועל הרשות על-ידי שבוצעה למערכת והתאמתם חיבורים
 שוני יש בהם במקרים במתחם. הזכויות לרכישת הצעתו הגשת וקודם זה הסכם לחתימת קודם

הקובע. הוא הקיים המצב והפיתוח, המערכות תכנון לבין הקיים המצב בין

 עם ויתואמו חשבונו ועל היזם ידי על יבוצעו המגרש בגבולות התומכים הקירות כל כי מודגש
וכבישים. שצ״פים ציבוריים, שטחים עם המגרשים בגבולות הרשות מטעם והמתכננים הרשות
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 בהתאמה ייעשה כולו והמתחם המגרש/ים ופיתוח המבנה תכנון לעיל, מהאמור לגרוע .מבלי3.8.2
 וכל והתאורה, החשמל עמודי האשפה, מתקני והתקשורת, החשמל גומחות של למיקומם

האמורה. במפה המצוינים האחרים הפרטים

 הרשות ומילוי, חפירה הכוללות עפר עבודות הרשות תבצע היזם, שבמגרש שייתכן יצוין רב .בדגש3.8.3
שהוא. אופן בכל האמורות המילוי עבודות ובכללן העפר עבודות לאיכות אחראית תהיה לא

 המרכיבים ושאר המגרש מסירת לעת העבודות מפלסי המילוי, איכות את לבדוק יחויב היזם
 ובהתאם המלא חשבונו על זאת כל שלו התכנוניות לדרישות להתאימם הצורך ולעת הרלוונטיים

 לרשות לבוא יוכל לא היזם וביסוס. קרקע יועצי ובכללם שיעסיק היועצים מאת שיקבל להנחיות
 המבנה לבניית הקשור בכל לא ובייחוד שהוא אופן בכל והמילוי העפר עבודות איכות על בטענות

תן העפר לעבודות הקשורים אלמנטים ביסוס ו/או היזם. של במגרשו הרשות תבצע/ביצעה או

 העפר עבודות התאמת לשם המלא, חשבונו על הנדרש, כל את לבצע יהיה היזם על כי מובהר
במגרשו. יתכנן אותם ולפיתוח למבנים התאמתן לשם המילוי עבודות כולל במגרשו שיבוצעו

ובסוס: קרקע יעוץ.3.8.4

 הקרקע וביסוס הקרקע בגין יעוץ לקבל החובה מוטלת היזם על כי בזאת ומודגש מובהר
 חוות בקבלת הכרוכות ההוצאות כל כי בזאת מובהר לדבר. מומחים באמצעות המתאימים

 עבודות תבצע או ביצעה הרשות בהם המגרשים לרבות היזם ובאחריות במימון הן וביצוען הדעת
עפר.

עפר: ועודפי פסולת פינוי.3.8.5

 היזם ישלם כמו-כן, המקומית. הרשות ע״י מאושר שפך לאתר עפר ועודפי פסולת יפנה היזם
 שטח בכל אשפה לצבור יורשה לא היזם הפינוי. אגרות את המקומית הרשות ע״י ויידרש במידה
טון מערבלי כי ומתחייב האתר האתר. בשטח ישטפו לא ב

 שלו המתחם בקרבת הנמצאות הפיתוח ועבודות המערכות שלמות על לשמור מתחייב היזם
 שפה אבני וחשמל, טלוויזיה טלפון, ארונות ואחרות, תקשורת חשמל, מים, ביוב, שוחות לרבות

אחרים. על-ידי אם בין או הרשות על-ידי אם בין באתר בוצע אשר תשתית או מבנה כל או

 בביצוע החל בטרם בניה, היתר קבלת עם מיד שלו, במתחם הגובלים קירות לבנות היזם על
עפר. עבודות

 והגנים הטבע ורשות היערות פקיד עם בתאום גיאופיטים וסקר עצים סקר לבצע מתחייב .היזם3.8.6
 מודגש וכדו׳, עצים והעתקת שמירה כריתה, גיאופיטים, העתקת לביצוע הנחיותיהם את ולקבל

 ועל היזם ידי על יבוצעו והגנים הטבע רשות ו/או היערות פקיד ידי על שידרשו העבודות כל כי
והגנים. הטבע ורשות היערות פקיד עם בתאום חשבונו

היזם הרשות
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מיוחדים תנאים - ב׳ נספח

ם תח מ ש/ מגר ט מס׳ ק פרוי תר: א ה

וחלקות גוש פירוט

ת קו ל ק ח ל ח ב ת קו ל ת ח מו של ב גוש

מס׳

ם תח מ ש/ :מגר

ס מדד סי  ב

שנה ש/ חוד

ת מדד מו שו  ת

ם הבניה מגורי ל

מדד סוג : ה

למשרד לתשלום הפיתוח הוצאות

ביצוע למועדי התחייבות

ם שי מועד מ חוד ה קובע״ ״ ה ד .1 ע ת מו חיל ע ת צו ת בי דו בו ע

ם שי מועד מ חוד ה קובע״ ״ ה ד .2 ע ת מו סיר ש מ ם המגר ליז

ם שי מועד מ חוד ה קובע״ ״ ה ד .3 ע מת מו של ת ה דו בו ת ע חיוניו  ה

ת קבל ס ל 4 טופ

ם 16 תוך שי ד חוד ע מו ה ת 80% בו מ חו  לפ

ם תכני ש מ ה תרי קיבלו מ ס. הי אכלו

ד .4 ע מת מו של ת ה דו בו ם כללי ע ח ת מ ב

היזם הרשות
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מסומן מגרש קבלת אישור - ג' נספח

 מסומן מגרש קבלת מועד על הודעה נוסח - ג' נספח

מסומן. מגרש קבלת על ואישור

תאריך:

לכבוד

 (היזם) _

היזם( _)כתובת

א.נ.,

דון ותשתיות מגרש, ומסירת סימון :הנ

_______________________אתר:

ם הננו . 1 דיעכ הו ם כי ל ך_______________ביו ר ע ר י ת א מון ב ת סי לו בו ם ג שכ מגר פועל ב ד ידי על ב ד מו
תר, ת הא עו צ מ א ת ב ת. קביע תדו י

ם ם הנכ שי ק תב ם להגיע מ ך___________ביו י ר א ת ה____________ב ע ש ם___________ב ו ק מ

ה המפגש ר ט מ קבל ב ת ל מון א ש סי המגר

מועד, ם הכל ב א ת ה ה ב חוז קע בגין ל קר ם ה ם שיחת שות לבין ביניכ קעי ר קר אל מ שר  י

ט פור מ ה וכ חוז ע ב ביצו ת ל תיו ש ת, ת ריו ם ציבו עמנו. שנחת

ם .2 א עליכ הבי ם ל מכ ת עי ח נספח א טו ב הבי חיי ת מ ת כ או ר הו ם מ סכ סירת זה. ה ח נספח מ טו  הבי
אי הנו חי תנ ת הכר סיר מ המגרש. ל

ת .3 אלו ת ש שורו ק ת יש בעניין ה הל לפנו מנ ט ל ק ל׳_מר נציגו או הפרוי ט :ב

ד בו כ רב, ב

)הרשות(

ם קי ת הל :הע ט מנ ק ______________- הפרוי

ם תיק היז
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לכבוד

__________עיריית

 והשיכון הבינוי ומשרד

א.נ.,

שור הנדון: מבוצעות ותשתיות____________מסי מגרש תחומי קבלת על אי

שר הח״מ אני . 1 א ה מ ם כי בז תי_____________ביו ש פג ד עם נ ד ך מו מ ס ______________מר מו
תר, א שר ב מן א סר סי מ ת ו לו בו ש ג ב שמספרו המגר קו ת ידי על לעיל נ ת. קביע תדו י

שר הנני .2 א ד כי מ מ ע מ ת ב ש קבל צגו המגר ת בפני הו תיו ש ת ה או שבוצעו ה ת אל עדו מיו ע ה ביצו  ל
ת רבו ה ל ת אל צויו מ ל ה בו ם בג חו ת ב ש ו ת המגר טו פור מ ה הלן ו :ל

ה ת אל צויו מ ל ה בו ם בג חו ת ב ש ו ת המגר טו פור מ ה הלן: ו מן )הערה: ל ת V ס מו קו מ  ב

ם מי אי ת מ סף ה הו ק או ו ח ת מ הצורך( פי על שורו

א ב ת ה או ביו ר קצ ב צינו ר אני אליו ביו מו בר א ח ת ל ש א ב המגר ביו רי. ל הציבו

ה ח מ ה גו מונ ם ל ה מי קף וב ם ז ר אליו מי ב ח ת א ר א ם חיבו מי הביתי. ה

ת חו מ טון מגן גו ב ת מ ללו כו ת ה רונו שמל, א ה טלפון, לח ם, טלוויזי שר בכבלי א  ו
ם ה חייב אני אלי ת ע מ צ ת לב ם א חיבורי ם. ה מי אי ת מ ה

ה ח מ מיכל גו אשפה. ל

ת דו ם שבוצעו עפר עבו חו ת המגרש. ב

ת ם קירו כי מ ת או תו סלעו ת או מ סודו ת י קירו ת או ל רו ד ל שבוצעו ג בו המגרש. בג

תי ק ת בד מון א ת סי לו בו תיו הג א צ מ קין ו ם ת א תו ת ו ש שטח א אני המגר ר ו ת ת מוו א ת כל על בז  טענו

או ת ו/ מון בגין תביעו ת סי לו בו שר אני המגרש. ג א ת מ א ת כי בז תיו ש ת צגו לעיל שפורטו ה כי בפני הו  ו

היה אי א ר ח ם א ת קינו ת אי פי על ל ם. תנ סכ ה ה

ת מ תי ם ח היז

ותאריך חתימה ת.ז מלא שם

דד הצהרת מו ה
ר הנני הי ת מצ א ם כי בז בל היז ת ממני קי ן א מו ת המגרש סי א ת ו תיו תש ת ה מו קיי מך על בפני וחתם ה ס זה. מ

שיון מסי המודד שם ותאריך חתימה רי
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ליזם עיריה ביו תשתית הסכם חתימת בדבר עיריה אישור - די נספח

אריך: _____ת

_____________________תב״ע

_______פרויקט ’מס

שר הננו א ת ל א הלן בז :כל

ם .1 : היז

א שם ____________________________________________________________________________________________:מל

_________________________________: ח.פ / ת.ז.

ת ב תו ______________________________________________________________________________________________:כ

שר .2 ה א רז זכ כ מ קע ב קר ם ה ח ת מ ט מס׳ ב ק רוי פ ב הנ״ל. ש

ת שילם .3 ת א או צ ח הו תו פי ם שעליו ה של ת ל חלו ה ה מגרש על ו ם ז א ת ה אי ב תנ מכרז. ל ה

ם .4 ת ם ח סכ תית ה ש ד העיריה עם ת ע מו קיבל ב תנו ו א ה מ ם. חוז תו ח

תנו מניעה אין .5 חינ ם מב שרד עם שיחת מ ה ה בנייה.. חוז

ד בו כ רב, ב

ת מ תי שי ח ה מור מ תי ם ח טע העירייה מ

ק ת שב :הע שרד ח מ שב ה ח הל/ מנ

הל ט מנ ק הפרוי

ת ה חבר קר הב

ד בו כ ל

הל ר אגף מנ כי ם ב ר נכסי דיו  ו

שרד כון הבינוי מ שי ה  ו

ם י ל ש ו ר י

א.ג.נ.,

_________הנדון:
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ה נספח
הבנק שם

הטלפון מס׳

לכבוד
ת שו ת ר מי קו מ

א.ג.נ,

מס' אוטונומית בנקאית ערבות הנדון:
___מס' למכרז בקשר

_____מס' ולחוזה

 נזקים - 
 ״המכרז״( )להלן _

"החוזה"( )להלן
ם אנו ה ערבי ק כלפיכם בז לו סי ם כל ל ________________________לסך עד סכו

ם _________________________________________________________________:)במילי
מד צ מדד שיו ם ל ס המשמש החודש של לצרכן המחירי סי חיר ב מ ה. ל החוז

שר שו א ב״( .)להלן:מאת:. תדר ״החיי
שר ק ה עם ב ספר חוז ____________________________________________________________________מ

ת לכם נשלם אנו ם א ך הנ״ל הסכו ם 15 תו ך יו ארי ת ם מ תכ ש  אלינו שנשלחה הראשונה דרי
תב ר במכ א דו ם, ב שו ם שתהיו מבלי ר בי ת לנמק חיי ם א תכ ש מבלי דרי  טענת כלפיכם לטעון ו

א כל הגנה ה שהי כול ב לעמוד שי חיי שר ל ק ב ב חיו ש או כלפיכם, ל ת תחילה לדרו ק א לו  סי
ם ר הסכו מו א ת ה א החייב. מ

ו ערבות קף תהיה ז תו ך עד ב ארי ד______________________ת ע בכלל. ו

ה ש ת על-פי דרי ו ערבו ש ז ף להפנות י תו הבנק לסני ב תו _________________________________שכ
הבנק שם

ת תוב ף כ ס׳ הבנק מס׳ הבנק סני מ הסניף ו

ו ערבות ה ז להעברה ניתנת אינ

ת חתימה תמ חו ך מלא שם ו ארי ת
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א”■ פח0נ

ישיאל מדמת1
 הבינוי משרד

לתכנון בכיר אגף

[MochCity,! ז תשע״ באב ט״ו 
 2017 באוגוסט 07

מוכין 2017080702034 סי

רב, שלום
שור לתיאום הנחיות :הנדון  ופיתוח)תו״פ( תשתיות תכגוו ואי

ם של ם יזמי סרסע במכרזי הזוכי

:כללי 1
 מתחמי תפקוד על בקרה תוך יזמיס של )תו״פ( ופיתוח תשתיות תכנון תיאום מבצע הבינוי משרד

 מקצועי צוות ע״י יתבצע התכנון תיאום הליך קרקע. מכרזי במסגרת יזמים זוכים בהט הבניה

 אישור לאחר מבצע יזם שפל בניה להיתר הבקשות הגשת להליך מקדים שלב ומהווה מהמשרד,

מקומית. ועדה תכנון־ מוסד מול המשרד, של תו״פ תכנון

:התבנוו מסמכי 2
 סימוני לרבות למתחם, הרלבנטיים תשתיות ונספחי ופיתוח בינוי נספחי ותקנון(, )תשריט תב״ע

היום. עם וחוזה האתר מודד באמצעות המתחם וגבולות תשתיות צירי

:התיאום צוות ע״י ותאושר שמדוו הבסרה רמת 3
 הבינוי טיפוסי בסיס על ,1:250 בקנ״מ שיווק מתחם לכל יתבצע היזמים של תו״פ תכנון תיאום

 סעיף להלן התכנון)ראה מסמכי סמך על והתקנון התב״ע להוראות בכפוף הכול ,1:100 של ברמה

2.)

:כדלקמן יהיו 1:250 בקנ״מ המתחם ברמת והאישור התיאום צוות יתרכז בהם הנושאים

:לגבי והחוזה התכנוו מסמכי בהוראות עמידה א(

 לתכנון בדגש ונספחיה לתוכנית הכללי, הפיתוח ושלביות לעבודות התאמה .1

הביצוע. ושלביות לחניה כניסות תשתיות, חיבורי המפלסים,

גובלים. מגרשים עם התשתיתי והממשק המתחם פיתוח .2

היזם, מטעם מלא מתכננים צוות מול יתקיים היזם של תו״פ תכנון ואישור תיאום הליך

תנועה/כבישים. מהנדס נוף, אדריכל אדריכל, קרי המכרז, לדרישות בהתאם

ועדיין בבינוי גמישות מאפשרת המאושרת והתכנית :במידה פיתוח ועלויות גמישות ב(

בכך, רצונו אם הבינוי בדגמי שינויים לבצע ליזם יתאפשר בהוראותיה, עמידה קיימת

)מספרם משותף וכבית כחלקות שיירשמו למגרשים החלוקה עקרונות שיישמרו ובתנאי

או ציבוריים מגרשים של הפיתוח עלויות את יגדיל לא המוצע ושהשינוי והיקפם(,

:פקס :טלפון
http! //www.moch.gov.il
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ה ע ד מ
 הכי?וי משרד

ודנכנוך ככיוי אגף
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ישר^ל מדינת
 הבינזיי טשידר
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r s i ת חטיי ה ל 1כב ח פ ״ ד ״ r ה 1fc*n. שלו ' הל׳ ה »׳ י רזזלפי פ ו ה ה ל פ ר ד נ ו ה ^ h נח«*0 ״ i t !החו ליז

Bו■ T1 י1נ iN ' r ס ו י ח ך י 1 חו 0 -.n n i iy  tc t

 רוניל־ חני ־1»
&ב כור ע  3TW* י

nXQ ITS ,iPN*
^,סו־וו־וי טנוזצר

 עעט־י1הוכי>מהרד
mwa הגלניי מהלל לכמביל 

מ ל3ס ח לז>הולז צצי-ר ב בו לו ו

g°yDM- 1'ttv 
ti!r ■׳■>■־■■■ r-. tlii;■'. .1
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■"ב נספח

כמות
■חייד
כולל

שווייע

הבעלים שם חלקה ש גו 0 מצב 0 ור■0ו0 ע מסי תביי

1 ,1 0 6  בינוי אלקטרה
המרמן צמח +

3 5 ,3 6

1 ,3 ,1 8 ,2 1 ,2 2 ,4 9 ,5 1

1 8 2 0 5

1 8 2 0 6
קף תו ב 4ג/ 8 7 0

4 4 0
 בינוי אלקפרה

המרמן צמח +
3 5 ,3 6

1 ,3 ,1 8 ,2 1 ,2 2 ,4 9 ,5 1

1 8 2 0 5

1 8 2 0 6

 תוקף למתן צפי
1 2 /1 7 2ג/ 1 3 9 3
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תעשיה אזור להקמת הכלכלה משרד הסכמת - יייג נספח

11 ה7נ_>כ  'f iw r !

 *,ת™,׳ ;h גי
si ™?יו^י 

2CU7-M46-105

דב, 31)*ל

לכבוד
tp ך;>דוכיק

נף^יגינ וי1הני עוי־רו/ ילנכייכ

 ירזמל״ם זח&יינוץ חגלטי נ!»וד
>/למי חטגוול 1ל«נמו

7- m i3 3 מ־
ר א ו ס93נ ד

F ’ f l  r t t i. ■

*ת1ז1ו - !'mw1 ■mu :הנזדן

c הקטת 7in מ5ימ*ו«ל> תומכים אט כל כזאת טאעיהיה אוו :. t r j o t  t w  rtf'V jtrv ■i ^ n 

רועירנולריח. תעויכושלול

 .1019 - 12015 ו*£צלב, נ'ת11ז ל׳(ויזי 1=1 ®>ליוו 5 ש יו! לוושא ט^ו־יכו אוו .2

J □וך9:> עיתויו ־טל חנוכגע מוי ,n v o i tv ^ .T r ,ניי׳זרד או וזטקומיי! הרטתו הכלכלח 

חכלולקט. 1החל* לבוועי בטכווך ברוטלמה יקבע תעו׳־כון(

î J ט ףל* ניזזי V י בן

' *i j  \ / ™ n < "fa

f/ ! t ׳L

העךכקום:
'>וז הכלכלה עור ץ,1ל «!!* הה׳ייכ  וי־ת»־̂.

י אוו ני׳־:ו;ל ט:!זל גו&יוי. לגזול נ״־ ונלטילח י

V \T k ->< ׳  tj£׳i■]־ !.גלגלוז ־!)ni-ujjii 
3י04טו1 ׳רועולים הנוגוזצלת, קריין! ,5ל10׳■ט .בבק urn 'נר,1בנ״[

זג* >"*•}' f 0־ .C:03-66420 פקט ,02-6662271 טל
:ן.?
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ת מועצה הסכמת מכתב - יייד נספח רי שר מטה אזו  1 סער שטחי להעברת א
פלי משטחה צי פלי לשטחה המוני צי ת של המוני רי ה עי הרי נ

p 3 l f i t L ־a.u  n h h f r ך "—j y y t z ^ —g מ0א
י̂כת רמער!- ־*1רריי ד.נ. *—3  רימוצצח ראש ל/

*יון
אנק

. V

הגליל מזמן

pnyft
מזי

גנח

רזיו וזו

or״

עוי
מל

®ימסויק

^סיהמזאזון

למור
 אמרר שיקי י״י

 ה»יס משיד יר*לס
ירושל-ם

. ומרי

"י "יי  יזש׳רד *
10ו4 מאי *י

ו
1.

ו,
4.
5,

« י״ >ימ־ ־׳"י•־ ’יי■ '■■,"’"',י' , |עי>?״ חט־כיז » »י»* ג ג m>yo יייייי
ממשרריז הלק היה השטח

. יי»י *יי' * . W־ ״•ג !יא" י”'נייל״» »

״ « ^ ״ ׳ ״ ־ ־ מיי״ ^ * י י י י ־ ' ™ ץ ; ; ; ; , י י * ״ ™י
y והריה. העיי והיהגה מייזוח ו

, יכ גיגיי

המועלה יאש

*o״«״

L
, מרון י ׳י>י'י
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